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1. PHAN MO DAU
1.1. Ly do va s can thiét thue hién diéu chinh cuc bd

- Piéu chinh tong thé quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Ddng
Nai dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050 da dugc Tha tudéng Chinh phii phé
duyét tai Quyét dinh sé 455/QD-TTg ngay 22/3/2016 (diéu chinh cuc bo tai cac
Quyét dinh sb 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 cua Thu twéng Chinh phu; sd
2985/QD-UBND ngay 05/12/2025 cia UBND thanh phé Dong Nai). Theo do,
d6 thi Nhon Trach két ndi véi thanh phd HO Chi Minh boi cac truc giao thong
chinh nhu Cao téc Bén Lirc — Long Thanh (théng qua ciu Phudc Khénh),
Puong Vanh dai 3 (thong qua cau Nhon Trach), duong 25C két ndi voi duong
Lién cang (théng qua cau Cat Lai). Hién nay, ho so diéu chinh tong thé quy
hoach chung do6 thi méi Nhon Trach, thanh phé Déng Nai dén nam 2045 dang
duogc t6 chire 1ap, trong qua trinh nghién ctru dinh hudng phat trién khong gian,
lién két vang véi Tp. H6 Chi Minh va d6 thi San bay Long Thanh, khung giao
thong két ndi gitra 03 do thi (Tp. H6 Chi Minh — Nhon Trach — Long Thanh)
dugc dé xuat thém hudng tuyén cau Pha My 2 két néi truc tiép vao duong 25C
rGt ngin thoi gian di chuyén tir Tp. H6 Chi Minh dén san bay qubc té Long
Thanh, dong thoi giam tai cho tuyén cao toc Bén Luc — Long Thanh (phuong dn
huéng tuyén két néi nay da dwoc di thdo trong ho so trinh Bé Xay dung tham
dinh tai To Trinh so6 03/TTr-UBND ngay 07/01/2025; hodn thién tiép thu gidi
trinh theo Bdo cdo sé 157/BC-UBND ngay 30/5/2025 va trinh bé sung theo Vin
ban 8130/UBND-KTN ngay 20/6/2025 cua UBND tinh (nay la UBND thanh
pho)).

- Piéu chinh Quy hoach tinh Péng Nai thoi ky 2021-2030, tim nhin dén
nim 2050 di dugc UBND thanh phd Pong Nai di phé duyét (tai Quyét dinh sd
779/QD-UBND ngay 27/02/2026), theo d6 da quy hoach hudng tuyén két nbi tir
cau Phu My 2 qua duong 25C. Trén co sé quy hoach tinh duoc duyét, quy hoach
phéan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu Pai Phudc 1 — khu do6 thi thong minh ven song,
khoa hoc va d6i méi séng tao tai xa Pai Phudc (duoc 1ap theo quy trinh Nghi
quyét 66.1/2025/NQ-CP da dugc UBND thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6
1359/QD-UBND ngay 05/4/2026) ciing da cap nhat hudng tuyén néu trén.

- Hién nay, dy an cau Pha My 2 d& dugc HDND Tp. H6 Chi Minh phé
duyét chu treong dau tu du an tai Nghi quyét 521/NQ-HPND ngay 26/12/2025
va duoc t6 chuc 18 dong thé vao ngay 15/01/2026. Khi cau Phtt My 2 hoan
thanh, néu doan tuyén két néi tir chan cau (phia Nhon Trach) qua phan khu Dai
Phudc 1 dén duong 25C chua duoc chuan bi sin sang vé mat quy hoach va dau
tu s& khong kip thoi phat huy téi da hiéu qua du an cau Phu My 2. Do do, vige
diéu chinh cuc by quy hoach ngay tai thoi diém nay la diéu kién tién quyet dé
kip thoi trlen khai cam méc gidi, giai phong mat bang va dau tu xay dung dong
bo véi tién do phia Tp. HO Chi Minh va tién d6 khai thac san bay qudc té Long
Thanh ciing nhu kéu goi dau tu tai khu vuc phan khu Pai Phuéc 1.



- Pbi voi viée diéu chinh chic ning cac 6 dat, Pang ty UBND thanh phd
c6 Bao cdo s6 351-BC/PU ngay 08/5/2026 vé viéc xin chi trwong thyc hién cac
du an tao quy dat dé ddu gia quyén st dung dat trén dia ban thanh phd Dong Nai
va di dugc Ban thuong vu Thanh ty théng nhat chu truong va chi dao cac co
quan, don vi lién quan khan truong dua cac khu dat trén vao quy hoach, khai
thac hiéu qua thong qua viéc thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cw nham
tao quy dat sach dé dau gia quyén su dung dat, tao nguodn luc phat trién kinh té-
xa hoi Thanh pho (tai Cong vin so6 1846-CV/VPTU ngay 09/5/2026 cia Vin
phong Thanh 1y vé trich Théng bdo két ludn hop Ban Thuwong vu Thanh 1y ngay
09/5/2026).

Viéc diéu chinh cac ndi dung néu trén dugc tién hanh trén co s¢ két qua ra
soat quy hoach d6 thi va nong thon, dap tmg diéu kién diéu chinh quy hoach quy
dinh tai khoan 1 Diéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon “I. €6 sw diéu
chinh vé chién luwoc phat trién kinh té - xd hoi, quoc phong, an ninh, quy hoach
thudc hé thong quy hoach quéc gia hodc cé sw diéu chinh ciia quy hoach dé thi
va néng thén cdp do cao hon lam thay déi néi dung quy hoach da dwoc phé
duyét” va khoan 5 Diéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon “5. Phuc vu loi
ich quéc gia va loi ich céng dong khi thay déi nhu cau sir dung dat danh cho ha
tcing ky thudt, ha tang xd hoi theo chinh sach phdt trién timg thoi ky hodc thay
doi chi tiéu sir dung dat quy hoach, chi tiéu di¢n tich san nha ¢ binh quan dau
nguoi theo ké hoach phat trién nha o cua dia phuong trén co so bao dam khong
lam qud tdi ha ting ky thudt, ha tdng xa héi ciia khu vue da dwoc ldp va phé
duyét quy hoach”. DPong thoi, cac ndi dung dy kién diéu chinh khong 1am thay
d6i tinh chat, chirc ning, pham vi ranh giéi, cac giai phap quy hoach chinh cua
khu vyc da dugc lap, phé duyét quy hoach, khong lam qua tai ha tang ky thuat,
ha tAng x4 hoi, tudn thi quy chuan vé quy hoach db thi va néng thon.

Ngoai ra, viéc 1ap diéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi méi Nhon
Trach, thanh ph6 Pong Nai dén nam 2035 tim nhin dén nam 2050 13 hét sirc can
thiét va cap bach phuc vu cac dy an trong diém (du an ha téng k¥ thuat khung
ctia d6 thi, cac quy dat dé dau gia quyén su dung dat) 260p phan hién thuc hoa
muc tiéu ting trudng 2 con sb trén dia ban thanh pho ddng thoi chu truong dleu
chinh quy hoach da dugc UBND thanh pho chap thudn tai Van ban sb
2448/UBND-KTN ngay 05/6/2026.

1.2. Quan diém, nguyén tic diéu chinh cuc b
1.2.1. Quan diém
- Cac ndi dung diéu chinh cuc bd phai phu hop véi quy dinh cta Luat quy
hoach d6 thi va nong thon.
- Bam sat yéu cau thyc tién cua dia phuong, dam bao cac co s¢ phap ly phu
hop va tinh cap bach ctia ndi dung di€u chinh cuc bo.
1.2.2. Nguyén tic
- Diéu chinh cuc b Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, thanh phd
bong Nai dén nam 2035 va tdm nhin dén nam 2050 khong lam thay d6i quy mo,
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tinh chat cua Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach dugc phé duyét tai Quyet
dinh s 455/QD-TTg ngay 22/3/2016 (diéu chinh cuc bo tai cac Quyét dinh s
862/QP-TTg ngay 16/8/2024 ctia Tha tudéng Chinh phi; s6 2985/QD-UBND
ngay 05/12/2025 ciia UBND thanh phd Pong Nai).

- Viéc diéu chinh cyc bd phai dam bao phi hgp v6i voi tinh hinh phat trién
kinh té xa hoi, su bién dong cua dat dai, moi truong, su chuyén dich churc nang,
khong gian do thi;

- Cac noi dung diéu chinh phéi,déng bd vo1 quy hoach hién hanh, phu hop
vo1 cac dinh hudng cua quy hoach cap trén va chi dao ctia cap c6 tham quyén;

- Phai dép tng yéu cau quan ly nha nudce vé quy hoach va dau tu, phu hop

v6i ¥ kién cua cac co quan co thAm quyén va ctia nhan dan trén dia ban diéu
chinh quy hoach.

1.3. Muc tiéu cia dieéu chinh cuc bo

- Phuc vu cong tac trién khai dau tu xay dung hé théng giao thong do thi,
giao thong co tinh chét lién vung; Diéu chinh lai giai doan quy hoach, chirc ning
mot s6 6 dat dé dau gia quyén st dung dat.

- Thao g& cac vuong mic trong qué trinh trién khai dau tu xay dyng khi
nghién ctiru cy thé hoa cac dinh huong tu quy hoach cap trén va lam co s¢ phap
1y dé thyc hi¢n cac quy hoach, du an ¢6 lién quan;

- Gop phan gia tang hiéu qua sur dung dat, tang thu ngan sach, 6n dinh x4
hoi va phuc vu phét trién dia phuong.

1.4. Can cur phap ly chinh

- Luat Quy hoach d6 thi va néng thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;

- Luat sd 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sta d6i, b sung mot s diéu
cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét mot s6 di€u cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon;

- Nghi dinh sé 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu vé Sira
do1, bo sung mot s6 dicu cua Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Quy hoach doé thi va ndong thon

- Thong tu s6 01/2021/TT- BXD ngay 19/5/2021 ciia B6 Xay dung vé viéc

ban hanh “Quy chuan ky thuét quoc gia v€ Quy hoach xay dung”, kém QCVN
01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Thong tu 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung: Quy dinh
chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu 86 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia Bo Xay dung vé Sira
d6i, bd sung mot sd diéu cua Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua
Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach do thi
va nong thon;
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oo Quyét dinh 455/2016/Qb-TTg ngay 22/3/2016 cua Thu tuong Chinh phu
ve€ viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi m6i Nhon Trach, tinh
Dong Nai dén nam 2035 va tdm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh 2076/QD-TTg ngay 22/12/2017 ciia Thu twéng Chinh phi vé
viéc phé duyét Diéu chinh quy hoach xay dung vung Thanh phé H6 Chi Minh
dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 586/QD-TTg ngay 03/07/2024 cua Thu tuéng Chinh phi
v€ phé duyét Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh 862/QD-TTg ngdy 16/8/2024 ctia Thu tuéng Chinh phi vé
Vi§c phé duyét biéu chinh cuc bo Quy hpach chung do :[hi mgﬁ’i Nhon Trach, tinh
Dong Nai dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050 (v€ ha tang k¥ thuat va khu
cong nghiép);

- Quyét dinh s 2985/QD-UBND ngay 05/12/2025 cia UBND tinh Dong
Nai vé ‘phé duyét ’Diéu chinh cuc b(} Quy hoach chung d6 thi mdi Nhon Trach,
tinh Déng Nai dén nam 2035 va tam nhin dén nam 2050 (di€u chinh hudng
tuyén cau Cat Lai va duong dan);

- Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND tinh Dong
Nai v€ viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach tinh Bong Nai thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1359/QD-UBND ngay 05/04/2026 ctia UBND tinh Dong
Nai v€ viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu Dai Phudc 1
Khu d6 thi thﬁng minh ven song, khoa hoc va doi mdi sang tao tai xa Pai
Phudc, tinh Dong Nai;

- Cong van s6 1846-CV/VPTU ngay 09/5/2026 cua Van phong Thanh uy
vé trich Thong bao két luan hop Ban Thuong vu Thanh uy ngay 09/5/2026;

- Van ban 2448/UBND-KTN ngay 05/6/2026 cia UBND thanh phd Pong
Nai v€ vigc ra soat sy phu hop cta cac cong trinh, du an trong diém va cac khu
dat uu tién dau gia so vo1 quy hoach chung d6 thi Bién Hoa va quy hoach chung
do thi Nhon Trach.

1.5. Pham vi diéu chinh quy hoach

Piéu chinh cuc bd quy hoach chung d6 thi m&i Nhon Trach, tinh Déng
Nai (nay 1a thanh phd Pdng Nai) dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050 duoc
Thu tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé 455/QD-TTg ngay 22/3/2016
(diéu chinh cuc bo tai cac Quyét dinh sb 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 cta Thu
tuéng Chinh phu; s6 2985/QD-UBND ngay 05/12/2025 ctia UBND thanh phd
Pong Nai) v6i dién tich khoang 511ha, gdm cac ndi dung nhu sau:

(1) Noi dung 1: Diéu chinh tén goi tr “Piéu chinh cuc b quy hoach
chung dé thi méi Nhon Trach, tinh Dong Nai dén nam 2035, tam nhin dén nam
2050” thanh “Piéu chinh cuc bé quy hoach chung do thi moi Nhon Trach,
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thanh phé Pong Nai dén nam 2035, tam nhin dén nam 2050 cho phu hop vai
mo hinh chinh quyén d6 thi.

(2) Noi dung diéu chinh 2: diéu chinh chirc ning str dung dat tai 05 vi tri,
cu thé:

- Piéu chinh vé quy hoach giao thong: B6 sung hudng tuyén duong két
ndi tir Cau Phu My 2 dén duong DT.769D (dudng 25C) véi 10 gidi 100m; Bb
sung nat giao giita duong Cau Phit My - 25C va dudng PT.769F (duong Cau
Cat Lai — cao toc Bén Lirc Long Thanh).

- Piéu chinh chirc ning dat cdy xanh cach ly trong pham vi khoang 71,56
ha tai phuong Nhon Trach va xi Phudc An sang dét don vi 6.

- Piéu chinh chtic ning dét sinh thai nong nghiép va dat rimg ngap man
trong pham vi khoang 54,29 ha tai xa Phudc An sang dat don vi 6.

- Piéu chinh chtc nang dat du trit phat trién (giai doan sau 2035 1a dat
hon hop va dat & do thi), dat giao thong, dat don vi & trong pham vi khoang
111,64 ha tai phudng Nhon Trach va x4 Phudc An sang dat don vi &, dat hdn
hop va dit giao thong.

- Piéu chinh chirc ning dat du trir phat trién (giai doan sau 2035 1a dat
hdn hop va dat & do thi), dat cay xanh, dat cang va dich vu hau can cang, dat ha
tang ky thuat, dat giao thong trong pham vi khoang 137,05ha tai phudng Nhon
Trach sang dat don vi &, dit cay xanh cach ly, giao thong.

VI TRi BIEU CHINH CUC B0 03
QUY MO: KHOANG 54,29 HA

QUY MO: KHOANG 148,46 HA

Ty

Hinh 1. So d6 vi tri cac khu vuce dw kién diéu chinh cuc bo



2. PANH GIA HIEN TRANG KHU VU'C PIEU CHINH
2.1. Hién trang cac khu vire du kién diéu chinh.

- Vi tri s6 1: Khu vyc nghién ciru didu chinh cuc bd dudng ndi tir cau Phu My
2 dén duong DT.769D (dudng 25C) va nat giao gitra duong Cau Phit My - 25C
va duong DT.769F (dudng Cau Cat Lai — cao téc Bén Lirc Long Thanh) ¢6 vi tr
nam trong ranh gidi dia chinh x4 Pai Phudc va xa Phude An, TP. Pong Nai.

- Vi tri s6 2: khu dat khoang 71,56 ha, ndm trong dia gi6i hanh chinh Phuong
Nhon Trach va xa Phudc An, Thanh pho Pong Nai;

- Vi tri 6 3: khu dat khoang 54,29 ha, nim dia gi6i hanh chinh xa Phuéc An,
thanh pho Dong Nai;

- Vi tri s6 4: khu dat khoang 111,64 ha, nim trong dia giéi hanh chinh phuong
Nhon Trach va xa Phudc An, thanh pho Pong Nai;

- Vi tri s6 5: khu dat khoang 137,05 ha, nim dia giéi hanh chinh phudng
Nhon Trach, thanh pho Dong Nai;

- Khu vye nghién ctru diéu chinh cuc bd cha yéu 1a dat nong nghiép va chiém t6i
90% dién tich (bao gém dit trong ciy va cac loai dat san xuat nong nghiép khac); bén
canh d6 la cac khu dan cu hién hiru véi loai hinh nha & nong thon phan b6 doc theo
cac tuyén duong hién trang.
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Hinh 2. Hinh anh minh hoa hién trang khu vuc diéu chinh quy hoach




2.2. Panh gia két qua ra soat va cac vin dé nay sinh khi trién khai thwe hién
theo Piéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach (tai Quyét dinh
2985/QDb-UBND ngay 05/12/2025)

2.2.1. Ddnh gid két qud ra sodt quy hoach
a. Nhitng két qua dat dwoc

D6 thi Nhon Trach trong qua trinh hinh thanh va phat trién di c6 nhiing thanh
tuu quan trong trén cdc mat kinh té - x3 hoi v6i tde d6 do thi hoa nhanh, co ciu kinh té
chuyén dich tich cu. Dén nay d6 thi Nhon Trach di tao dung duoc mot do thi co ciu
trac tot, hé thong ha tang do thi dam bao chat luong; kién triic canh quan 46 thi da co
nhiéu nét khoi sac nhu: tap trung dau tu thém sb luong cac cong trinh ha tang k¥ thuat
(cai tao, mo rong, xay dung mdi hé thong giao thong; cap nudc; thoat nude va xu ly
nuoc thai; cay xanh cong cong do thi, nghia trang,...), ha tang x4 hoi (xay dung mai co
sO' y té, gido duc, van hoa, thwong mai dich vy, céng vién,...); giai quyét nha & cho
chuyén gia, nha & cho cong nhan KCN, nha ¢ xa hoi, nha ¢ tai dinh cu, nha & cho
nguoi dan trén dia ban gén voi cac hoat dong thuong mai dich vu, du lich,...; cai tao
chinh trang d6 thi, giam tai ap luc giao thong va xir Iy 6 nhiém moi trudng.

b. Nhitng han ché

Pén nay d6 thi mdi Nhon Trach van chua khai thac va phat huy hét cac tiém
nang, lgi thé nham dap ng nhu cau phat trién mai, hoi nhap voi sy phat trién cta
ving va khu vuec, thiic day qua trinh d6 thi hoa va ting truong kinh té,... Nguyén nhan
12 do két cu ha tﬁng ky thuat do thi chua déy du; ha téng xa hdi voi cac cong trinh
cong cong va dich vu chua dam bao két ndi va khai thac dé)ng bo.

2.2.2. Nhitng vin dé ndy sinh can thiét phdi diéu chinh quy hoach

Trong qua trinh trién khai thuc hién Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi
m&i Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nim 2035, tam nhin dén nim 2050 theo Quyét
dinh 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 va cac noi dung cap nhat theo Quyét dinh
2985/QD-UBND ngay 05/12/2025, phét sinh mot sé van dé can duge xem xét, diéu
chinh, cu thé nhu sau:

- Tuyén dudng nbi tir cau Pha My 2 dén duong DT.769D (dudng 25C) va nut
giao v6i dudng dan cdu Cat Lai nam trong dia gidi hanh chinh xd Pai Phudc va xi
Phuéc An, Thanh phé Pong Nai la mot truc giao thong chinh két ndi v6i san bay Long
Thanh mang tinh chét chién luoc trong sy phét trién toan ving, da duoc dinh hudéng
trong hd so Quy hoach tinh duoc duyét tai Quyét dinh 779/QD-UBND ngiy
27/02/2026 cua UBND tinh; tuy nhién lai chua dugc dinh hudng tai quy hoach chung
trude do, gy kho khan trong cong tac dong bo ha ting, quan 1y quy hoach, cap phép xay
dung va trién khai cac dy an dau tu c6 lién ‘quan. Dbng thoi, viée diéu chinh giai doan
quy hoach, chtrc néng st dung dAt tai mot sé 6 dat dé dau gia tao ngudn luc phat trién
kinh té-xa hoi, gop phan hién thuc hoa muc tiéu ting truéng 2 con sb trén dia
ban thanh phd.

- Viée ra soat, diéu chinh cuc bd quy hoach chung la can thiét nhim dam bao tinh
thdng nhat, dong bo giira cac loai quy hoach, cac cip do quy hoach va phu hop véi dinh
hudng phat trién thyuc t€ cia dia phuong.



* Panh gid, nhan xét

Viéc dinh chinh, diéu chinh cuc b ndi dung phu luc lién quan dén dudng nbi tir
cau Phit My 2 dén duong DT.769D (duong 25C) va cac 0 Q?it nam trong dia gidi
hanh chinh Phuong Nhon Trach va xa Phudc An, Thanh phé Bong Nai dugc danh gia
nhu sau:

- V& quy hoach giao thong: Viéc bd sung duong ndi tir cau Pha My 2 dén duong
DT.769D (dudmg 25C) gop phan hoan thién mang ludi giao thong theo dinh hudng
da duoc phé duy¢t tai Quy hoach tinh, quy hoach phan khu Pai Phudc 1, dam bao tinh
két ndi va déng bo gitra céc tryc giao thong trong khu vuc, tao diéu kién thuan loi cho
viéc trién khai cac dy an dau tu xdy dung.

- V& str dung dat: Viéc bd sung tuyen glao thong va diéu chmh giai doan quy
hoach, chirc nang st dung dat tai mot s6 6 dat dé dau gia tao nguon luc phat trién
kinh té-x4 hoi din dén thay ddi cuc bd vé quy mé va chic niang stt dung dat. Tuy
nhién, cac diéu chinh nay mang tinh cuc bo, khong 1am thay doi cac chi tiéu chinh cua
quy hoach chung.

- Vé tinh phap 1y va quan 1y quy hoach: Viéc diéu chinh cuc bd quy hoach nham
dam bao tinh théng nhat giira cac loai quy hoach, cac cip do quy hoach, tao co sd phap
Iy cho cong tac quan 1y va trién khai cac du an dau tu theo quy dinh.



3. PHAN TICH CAC DPIEU KIEN PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
THEO CAC NOI DUNG RA SOAT VA PE XUAT

3.1. Noi dung 1: Diéu chinh céng trinh ha ting giao thong

Hién nay, tuyén dudng ndi tir cau Phit My 2 dén duong DT.769D (dudng 25C)
va nut giao véi dudng dan cau Cat Lai di duoc dinh hudng trong Quy hoach tinh
Pong Nai giai doan 2021-2030 va tam nhin dén nim 2050 duoc UBND tinh (nay la
UBND thanh phd) phé duyét tai Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 va
quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phén khu Pai Phude 1- Khu d6 thi thong minh ven
song va doi moi sang tao dugc UBND tinh (nay la UBND thanh phd) phé duyét tai
Quyét dinh s6 1359/QD-UBND ngay 05/4/2026.

Puong nbdi tir cau Phit My 2 dén duong DT.769D (duong 25C) 1a mat xich
chién lugc giai quyét cac diém nghén giao thong tai cira ngd phia Bong TP.HCM va
mo khong gian phat trién moi cho Thanh phd Dong Nai. Gitp tao ra mot 1o trinh thay
thé hoan hao, ting cudng két ndi, ddng bd ha tang giao thong gitra khu vyc trung tam
Thanh phd HO Chi Minh va Cang hang khong quéc té Long Thanh.

Giam tai 4p luc giao thong tuyén Qudc 16 51, véi mat do xe container day dic,
chia sé luu lugng xe di v€ phia san bay Long Thanh va cac khu cong nghiép, gidm
thi€u tai nan va un tac.

Tao truc dong luc két ndi san bay Long Thanh, Pon dau luu lugng giao thong tir
cao toc Bén Luc — Long Thanh va Bién Hoa — Viing Tau.

3.2. Noi dung 2: Diéu chinh sir dung dit quy hoach

Viéc diéu chinh giai doan quy hoach, chic ning s dung dat tai mot s6 o dat
thugc phuong Nhon Trach va xa Phudc An tao quy dat dau gid tao nguon luc phat
trién kinh té-xa hoi, gop phan hién thuc hda muc tiéu ting trudng 2 con s trén dia ban
thanh phd.

3.3. Panh gia sw phu hop cia viéc diéu chinh cuc b véi quy dinh phap luét

Viéc diéu chinh cac ndi dung néu trén dugc tién hanh trén co s¢ két qua ra
soat quy hoach d6 thi va nong thon, dap tmg diéu kién diéu chinh quy hoach quy
dinh tai khoan 1 Diéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va nong thon “I. Cé sw diéu
chinh vé chién luwoc phdt trién kinh 1é - xa hoi, quoc phong, an ninh, quy hoach
thuc hé thong quy hogch quéc gia hodc cé su diéu chinh ciia quy hoach dé thi
va néng thén cdp do cao hon lam thay déi néi dung quy hoach da dwoc phé
duyét” va khoan 5 Diéu 45 Luat Quy hoach d6 thi va ndong thon “5. Phuc vu loi
ich quéc gia va loi ich cong dong khi thay déi nhu cau sir dung ddt danh cho ha
tdng ky thudt, ha tang xa hoi theo chinh sach phat trién timg thoi ky hodc thay
doi chi tiéu sir dung ddt quy hoach, chi tiéu di¢n tich san nha ¢ binh quan dau
nguroi theo ké hoach phat trién nha o cua dia phwong trén co so bao dam khong
lam qud tdi ha ting ky thuat, ha tang xda hoi cua khu vuc da dwoc lap va phé
duyét quy hoach”. Pong thoi, cac ndi dung dy kién diéu chinh khong 1am thay
d6i tinh chat, chitc nang, pham vi ranh giéi, cac giai phap quy hoach chinh cua
khu vyc da dugc 1ap, phé duyét quy hoach, khong lam qua tai ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi, tuan thii quy chuan vé quy hoach dé thi va nong thon.



Ngoai ra, viéc 1ap diéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi mé1 Nhon
Trach, thanh phé Dong Nai dén ndm 2035 tim nhin dén nam 2050 13 hét sirc can
thiét va cap bach phuc vu cac du an trong diém (du 4n ha téng ky thuat khung
cta do thi, cac quy dat dé dau gia quyén st dung dat) 260p phan hién thuc hoa
muc tiéu tang trudng 2 con sd trén dia ban thanh pho ddng thoi chu truong dleu
chinh quy hoach dd dugc UBND thanh phd chép thuan tai Vin ban s
2448/UBND-KTN ngay 05/6/2026.

4. NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH

4.1. Noi dung diéu chinh 1: Piéu chinh céng trinh ha ting giao thong

4.1.1. Quy hoach cip trén hodic chi dao ciia cdp cé tham quyén

Céc vian ban hodc quy hoach ctia cap trén:

- Piéu chinh Quy hoach chung d6 thi mgi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam

2035, tam nhin dén nam 2050 (Quyét dinh sé 455/QD-TTg ngay 22/3/2016 ciia Thu
tuong Chinh phu);

- Pidu S:hinh cuc l?cf) Quy hoach c}}ung Q6 thi méi Nhon Trach, tinh fo)ng Nai dép
nam 2035, tam nhin dén nam 2050 (v€ ha tang ky thuat va khu cong nghiép) (Quyet
dinh s0 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 cua Thu tuéng Chinh phu);

- Piéu chinh cuc bo ’Quy hoach chung do th1 mdé1 Nhon Trach, tinh Déng Nai dén
nam 2035 va tam nhin dén ndm 2050 (di€u chinh hudng tuyén cau Cat Lai va duong
dan) (Quyét dinh s6 2985/QD-UBND ngay 05/12/2025 cia UBND tinh Dong Nai).

- Piéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai giai doan 2021-2030 va tam nhin dén
nam 2050 (Quyét dinh 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND tinh Dong Nai).

- Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu Pai Phuéc 1 Khu do thi thong
minh ven song, khoa hoc va ddi méi sang tao tai xa Pai Phudc, tinh Déng Nai
(Quyét dinh s6 1359/QD-UBND ngay 05/04/2026 ciia UBND tinh Pong Nai).

- Cong vin sd 1846-CV/VPTU ngay 09/5/2026 ctia Van phong Thanh ty
vé trich Thong bao két luan hop Ban Thudng vu Thanh ty ngay 09/5/2026;

- Vin ban 2448/UBND-KTN ngay 05/6/2026 ciia UBND thanh phd Pong
Nai vé viéc ra soat sy phil hop ctia cac cong trinh, dy 4n trong diém va cac khu
dat uu tién dau gia so véi quy hoach chung d6 thi Bién Hoa va quy hoach chung
d6 thi Nhon Trach.

4.1.2. Nji dung diéu chinh
- Noi dung quy hoach da phé duyét:

Noi dung quy hoach da phé duyét theo cac Quyét dinh sb 455/Qb-TTg ngay
22/3/2016, Quyét dinh s6 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 va Quyét dinh sb 2985/Qb-
UBND ngay 05/12/2025: chua c6 tuyén duong ndi tir cau Phu My 2 dén duong
Nguyén Ai Qudc.

- Phuong an diéu chinh cuc bd:
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B6 sung duong ndi tir cau Phu My 2 dén duong DT.769D (duong 25C) va nut
giao gilia duong Cau Phi My - 25C va duong DT.769F (duong Cau Cat Lai —
cao toc Bén Lirc Long Thanh) véi 16 gidi tuyén duong 13 100m.

4.1.3. Tinh lién tuc, dong b ciia do dn theo néi dung dé xudt diéu chinh

Tinh lién tuc va déng bo hé théng giao thong sau diéu chinh cuc bd thé hién trén
cac yéu to0 sau:

- V& giao théng: Bo sung duong ndi tir cau Phu M§ 2 dén duong DPT.769D
(duong 25C) va nut giao gitta duong Cau Phi My - 25C va duong DT.769F
(duong Cau Cat Lai — cao toc Bén Luc Long Thanh) VO’l 16 gidi tuyén duong 1a
100m dong vai tro 1a truc d6i ngoai huyét mach, tao khdp néi chinh xac cho cac cong
trinh ha tang trong diém dang trién khai.

- V& dit dai: viéc diéu chinh 16 gidi chil yéu anh huong dén dat nong nghiép, do
do khong c6 tac dong ti€u cuc dén do thi va cac chi tiéu dat xay dung do thi.

- V& chi tiéu chinh ctia mang ludi dudng trude va sau diéu chinh:

+ Mat d6 mang lu6i duong: thay doi ting do bo sung tuyén duong;

+ Ty 1é dat giao thong xét trén ty 1¢ dat xay dung d6 thi: ty 1& dat giao thong
tang.

- Tac dong dén cac du an c6 lién quan:

+ Cac dy 4n hai bén tuyén duong: tac dong khong dang ké do thuc trang quan
Iy 16 gioi cua d6 thi Nhon Trach dé co ban quan ly 16 gioi mo rong, do do khong phat
sinh céc phuc tap phai xu ly trong qué trinh diéu chinh quy hoach.

+ Du 4n dau tu dudng ndi tir cu Phit My 2 dén duong DT.769D (dudng 25C)
va nut giao gitta duong Cau Phu My - 25C va duong BT.769F (duong Cau Cat
Lai — cao toc Bén Lirc Long Thanh): phu hop do dugc dong bo cac loai hinh quy
hoach, dong thoi dong bd co sd phap 1y, du an dau tu theo Quy hoach tinh Dong Nai
da dugc phé duyét.

4.1.4. Hiéu qud vé kinh té - xa héi va dé xudt cdc gidi phdp dé khic phuc cdc
vdn dé ndy sinh; 1 trinh, ké hoach thwc hién cdc ni dung diéu chinh cuc bg.

a. Hiéu qua kinh té - xa hoi

- Hiéu qua kinh té: diéu chinh cuc bo c6 lgi ich vé kinh té 16 rét do:

+ Pay nhanh tién do6 dau tu cong cic du an giao thong huyét mach dé hinh
thanh khung ha tang chinh cua do thi.

+ Dam bao tinh ddng bo vé quan ly dat dai hai bén tuyén dudng voi cac quy
hoach chi tiét, du an dau tu dugc chap thuan, giam thi€u chi phi xa héi khi di€u chinh
cac quy hoach theo phuong an hién hanh.

- Hiéu qua xa hoi:

Khi trién khai som tuyén duong nay gop phan xay dung mang giao thong lién
hoan, glup di chuyén dén cac tuyén cao tc thuan loi, dic biét du:ong noi tu cau Phu

My 2 dén duong DT.769D (duong 25C) 1a tryc giao thong huyét mach méi nbi trung
tam thanh phd HO6 Chi Minh téi san bay Quoc t€ Long Thanh dang trién khai dé tao
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tinh dong bo, hiéu qua va khai thac dugc tdi da cac chtc ning hinh thanh trong twong
lai.

b. Cac giai phap dé khdc phuc cac van dé nay sinh
- Khac phuc van dé bo sung tuyén duong va nuit giao trude va sau di€u chinh:

+ Vi tri diéu chinh chu yéu di qua dat nong nghi€p, phat sinh anh huong moi dén
khu vuc chua c6 trong quy hoach. Viéc khic phuc cac phat sinh nay duoc thuc hién
trong qua trinh to chuc trién khai du 4n dau tu trén nguyén tac khi dén bu phai dam
bao chét lugng séng ctia nguoi dan, han ché toi da tac dong t6i dan cu hién hitu, t6i
khu vuc da sinh séng 6n dinh va dam bao cic quyén loi hop phap khac khi c6 dy an di
qua.

- Khic phuc cac bat cap (néu c0) o1 cac du an trén dia ban diéu chinh: sau khi
diéu chinh cuc 'bd dugce phé duyét, t6 chirc ra soat lai toan bo cac quy hoach va dy an
trén dia ban, néu c6 mau thudn véi quy hoach nay phai diéu chinh lai dé dam bao tinh
dong bg, thong nhat.

c. Lo trinh, ké hoach thuc hién cdc cong trinh hg tdng giao thong

Sau khi diéu chiph cuc bo quy hoach chung dugc duyét, trién khai thuc hién du
an theo cac 10 trinh, ké hoach thuc hién du an;

Bang 1: Bang tién do ddu tw xdy dun

STT Tén hang muc Tién d6 thue thién

Pau tu xdy dung dudng nbi tir cau Phit My 2 dén dudng

DT.769D (dudng 25C) Nam 2026-2029

Ghi chii: tén dy an cu thé dugc chinh xac trong giai doan trién khai theo quyét
dinh cua cap c6 tham quyén.

4.2. Noi dung 2: Diéu chinh sir dung dat quy hoach
4.2.1. Quy hoach cdp trén hodiic chi dao ciia cdp cé thim quyén
Céc vin ban hodc quy hoach cta cap trén:

- I:Diéu chinh’ Quy hoach chung @6 thi mg’ri Nhon Trach, tinh Déng Nai dén nam
2035, tam nhin dén ndm 2050 (Quyét dinh s6 455/QD-TTg ngay 22/3/2016 cia Thu
tudng Chinh phu);

- Piéu 9hinh cuc b(f) Quy hoach cl}ung Q6 thi mé&1 Nhon Trach, tinh Dé)ng Nai dép
nam 2035, tam nhin dén nam 2050 (v€ ha tang ky thuat va khu cong nghi€p) (Quyet
dinh s6 862/QD-TTg ngay 16/8/2024 cua Thu tudéng Chinh phu);

- Piéu chinh cuc bo ’Quy hoach chung do6 thi mé1 Nhon Trach, tinh Béng Nai dén
nam 2035 va tam nhin dén ndm 2050 (di€u chinh hudng tuyén cau Cat Lai va duong
dan) (Quyét dinh s6 2985/QB-UBND ngay 05/12/2025 cia UBND tinh Dong Nai).

- Piéu chinh Quy hoach tinh Pong Nai giai doan 2021-2030 va tﬁm‘ nhin dén
nam 2050 (Quyét dinh 779/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND tinh Dong Nai).
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- Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu Pai Phuéc 1 Khu doé thi thong
minh ven song, khoa hoc va ddi méi sang tao tai xa Pai Phudc, tinh Dé)ng Nai
(Quyét dinh sd 1359/QD-UBND ngay 05/04/2026 ctia UBND tinh Pong Nai).

- Cong vin sd 1846-CV/VPTU ngay 09/5/2026 ctia Van phong Thanh ty
vé trich Thong bao két luan hop Ban Thuong vu Thanh uy ngay 09/5/2026;

- Van ban 2448/UBND-KTN ngay 05/6/2026 cia UBND thanh phb Pong
Nai vé viéc ra soat sy phul hop cta cic cong trinh, du 4n trong diém va cac khu

dat wu tién ddu gia so voi quy hoach chung d6 thi Bién Hoa va quy hoach chung
do thi Nhon Trach.

4.2.2. Néi dung diéu chinh quy hoach

- NO1 dung quy hoach da phé duyét theo Quyét dinh sb 455/Qb-TTg ngay
22/3/2016: gom dat & d6 thi, dat nong nghiép, dat cay xanh cong vién, dat ha tang k¥
thuat, dat cang va dich vu hau can cang, dat cay xanh cach ly, dat ring ngap man, mat
nuée, dat dy trir (sau 2035 1a dat ¢ do thi va dat hdn hop) va dit giao thong.

- Phuong an diéu chinh cuc bo: diéu chinh sang cac chirc nang dat don vi &, dit
hon hop, dat cay xanh cach ly, giao thong va mat nudce.

Chirc nang giao thong ngi bg va cdc chirc nang khac co suw thay doi vé bé tri sé
duoc cu the hoa trong quy hoach phan khu xdy dung do thi, phu hop voi quy chudn kj
thudt quéc gia vé xdy dung va cdac quy dinh khdc cé lién quan.

4.2.3. Tinh lién tuc, dong b ciia do dn theo néi dung dé xudt diéu chinh

Viéc diéu chinh sy bé tri vi tri cac chirc nang st dung dat khong anh huong dén
khu vuc dan dung do6 thi va dam bao giir gin gia tri van hoa di san dia phuong. Chi tiéu
sit dung dét sau diéu chinh s& dugc cu thé khi trién khai 1ap quy hoach phan khu va
quy hoach chi tiét trén co sé dam bao thong nhat véi phuong an quy hoach sir dung dat
tai Quy hoach tinh Pong Nai thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nim 2050 va cu thé hoa
tai quy hoach phan khu xay dung; bao dam tuén thu hanh lang bao v¢ cong trinh ha
tang k¥ thuat, hanh lang bao vé song sudi va két nbi dong bd véi hé thong cong trinh
ha tang k¥ thuat khung cua khu vuc, pht hop voi quy chuan k¥ thuat quéc gia vé xay
dung va cac quy dinh khac ¢6 lién quan.

4.2.4. Hiéu qud vé kinh té - xa hji va dé xudt cdc giai phdp dé khic phuc cdc
vdn dé ndy sinh; 19 trinh, ké hoach thwc hién cdc ngi dung diéu chinh cuc bg.

a) Hiéu qua kinh té - xa hi:

- Hi¢u qua vé kinh té: khi chuyén doi su bd tr’i cua cac chuc nang st dung dat, tao
lgi thé kha nang tiép can tuyén dudong moi, han ché thiét hai 16n cho khu vuc va c¢6 kha
nang thu hat mdt luong 16n doanh nghiép dén dau tu vi ¢6 vi tri dac biét thuan loi, cho
phép hinh thanh khu vuc phat trién do thi, dan cu, cadc khu chirc nang dién hinh cua
tinh véi gia tri gia tang cao, dong gop ngan sach tot.

- Hiéu qua vé x4 hoi: Bb sung tuyén duong giup viée di chuyén cua nguoi dan
dugc thuan loi hon; viée tao cac quy dat phu hop giai doan phat trién dé dau gia ting
ngudn thu ngan sach dé phan bo cho cac hoat dong vé an sinh, xa hoi,..

b) Cdc gidi phdp dé khdc phuc cdc vin dé nay sinh

- Hién hay, trong phuong an dy thao diéu chinh tong thé quy hoach chung d6 thi
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Nhon Trach, thanh phd Dong Nai dén nam 2045 da nghién ctru cac ndi dung néu trén,
dam bao su hai hoa trong tong thé khong gian chung cta do thi, phu hop theo tinh hinh
phat trién thuc té cua dia phuong.

5. TINH LIEN TUC, PONG BQ VA HIEU QUA KINH TE XA HQI CUA

VIEC PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH VOI TOAN PO THI

5.1.1. Tong hop quy hoach siv dung dit sau khi diéu chinh.

5.1. Tong hop quy hoach sir dung dat toan dé thi sau khi diéu chinh cuc bd

Bing 2: Thong ké sir dung dit sau diéu chinh cuc bé quy hoach

Két qua diéu chinh cuc b 2026

dung va cac loai dat khac

T Hang myc A Ty 18 trén tong
Dign tich (ha) | iah tich dat (%)
I | Tong dién tich dat tw nhién 41.078,00 100,00
I | Pt xay dung dé thi 13.419,27 32,67
1.1 | Pat dan dung 2.592,54 6,31
- | Pét cac don vi ¢ 1.780,96 4,34
Trong do: Bt don vi & hién trang cdi tao xen ké 633,98 1,54
Pt ¢ xdy méi 885,38 2,16
- | Dat cong trinh cong cong 128,90 0,31
- | Pét cay xanh, thé duc thé thao 160,64 0,39
- | Pét giao thong 522,03 1,27
1.2 | Pit ngoai dan dung 10.826,73 26,36
- | Pat Khu cong nghiép 3.720,10 9,06
- | Pét co quan, cong trinh su nghiép 85,10 0,21
- | Pét truong dao tao 320,00 0,78
- | bt cong trinh cong cdng + dich vu thuong mai 274,50 0,67
- | Pét cdy xanh, thé duc thé thao 468,80 1,14
- | Pat hdn hop 1.039,22 2,53
- | Dét giao théng do thi - giao thong ddi ngoai 1.811,08 4,41
- | Pat khu d6 thi du lich 1.006,00 2,45
- | Dat du lich sinh thai 1.138,56 2,77
- | Pét ha tang k¥ thuat 49,16 0,12
- | Dat cang va hau can cang 914,21 2,23
I | Pit khac 27.658,73 67,33
2.1 | Pat khu dan cu néng thon 2.504,43 6,10
2.2 | Pét an ninh, qudc phong 535,30 1,30
2.3 | Dat ton gido 54,34 0,13
2.4 | it nghia trang 97,70 0,24
2.5 | Dét ciy xanh sinh thai 1.057,38 2,57
2.6 | Dét cay xanh cach ly 1.098,71 2,67
2T e o gy Mg | wasmer| 1956
)3 Dét 1am nghiép - song sudi va mit nu6e chuyén 14.277.79 34.76
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5.1.2. Piéu chinh sir dung dit trong pham vi diéu chinh cuc bé

Diéu chinh cuc bo Quy hoach chung d6 thi mé1 Nhon Trach, tinh Déng Nai dén
nim 2035 va tim nhin dén nim 2050 dam bao tudn thu dinh hudng phat trién khong
gian va st dung dét theo quy hoach chung d6 thi mé&i Nhon Trach dugc duyét. Viéc
diéu chinh chi lam thay d6i dién tich mét s6 loai dat chinh nhu sau:

- Dt xay dung d6 thi ting 399,78 ha, trong do:
+ Pat don vi & ting 254,78 ha;
+ Pat hon hop ting 61,69 ha;
+ Dit giao thong d6 thi - giao thong dbi ngoai ting 120,34ha;
+ Pat du lich sinh thai giam 29,69 ha.
+ Pat ha tang k¥ thuat giam 2,14 ha
+ Pt cang va hau cin cang giam 5,19 ha
- Pt khac giam 399,78 ha, trong do:
+ Pat khu dan cu nong thon giam 2,38ha;
+ Pat cay xanh sinh thai giam 12,92 ha;
+ Pat cay xanh cach ly giam 63,11 ha;
+ Pat nong nghiép giam 89,88 ha;

+ Pat 1am nghiép — séng sudi va mit nudc chuyén ding va cac loai dat khac
giam 231,50 ha.

5.2. Cac bién phap xir 1y cic van dé phat sinh do diéu chinh cuc b:

a. Ra soat cac quy hoach, dw an co lién quan:

Sau khi diéu chinh cuc bo quy hoach, can thiét ra soat, cap nhat lai cac dd 4n, du
an, ké hoach phat trién kinh té xa hoi cac dia phuong, chinh sach chuyén doi nganh
nghé... ¢6 lién quan dén pham vi quy hoach nham dam bao sy dong by, thong nhat
trong cong tac quan ly va trién khai thuc hién.

b. Cdc bién phdp kiém sodt méi trieong:

B sung cac bién phap quan 1y méi trudng, xay dung dong bo hé thdng xtr 1y, thu
gom tai cac khu dan cu hién trang va khu quy hoach méi. Xy dung hé thong thoat

nuéce thai riéng voi hé thdng thoat nudec mua, dan vé khu vuc xu 1y, dam bao tiéu
chuan truéc khi thai ra moi truong.

Kiém soét ty 1¢ cac loai dat, mat d6 ciy xanh trong cong trinh, ty 1¢ duong giao
thong c6 mang ludi dam bao quy chuan, nghiém cam cac loai phuong tién c6 nhiéu
khéi bui, d6 6n vuot tiéu chuan.

c. Cdc bién phép on dinh xa héi:

Co chinh sach cy. thé, dam bao chuyén doi nganh nghé cho ngudi dan, giai quyet
6n thoa, dam bao quyen loi cho ngudi dan chi tic dong khi thuc hién cac budc tiép
theo ctia quy hoach diéu chinh.
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5.3. Panh gia két qua diéu chinh cuc bd

biéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi mé1 Nhon Trach tinh Déng Nai dén
nam 2035 va tdm nhin dén ndm 2050 tai c4c khu vuc néu trén da duoc tién hanh véi
ndi dung diéu chinh khong anh hudng 16n dén tinh chat, chirc ning, quy mé ranh gidi,
dinh hudng phat trién, cic giai phap quy hoach chinh va ciu triic cua khu do thi da
dugc hoach dinh tai cia quy hoach chung da dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét
nam 2016;

Piéu chinh cuc bd quy hoach di xac dinh rd pham vi, mirc d9, ndi dung diéu
chinh; bao dam tinh lién tuc, déng bd cua Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach
tinh Péng Nai dén nim 2035 va tam nhin dén ndm 2050 trén co s¢ phan tich, 1am rd
cac nguyén nhan din dén viéc phai diéu chinh; hiéu qua kinh té - xa hoi cua viée didu
chinh; céac giai phap khic phuc nhiing phat sinh do diéu chinh quy hoach.

biéu chinh quy hoach da dem lai nhiéu yéu t tich cuc, dem lai loi ich truc tiép
dén dan cu trén dia ban, tai cac khu vuc diéu chinh.
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6. CHI TIEU KINH TE - KY THUAT PAT PUQC SAU KHI PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH

Ké't,quﬁ diéq chinh cuc bg
Quyeét dinh so .../QD-UBND

Két qua diéu chinh cuc b
2026

T Hang muc ngay .../.../2026 Die;:n tich diéu
ij 1€ trén chinh (+/- ha) qu 1€ trén
Dién tich (ha) tong dién Di¢n tich (ha) | tong dién tich
tich dit (%) dat (%)
Téng dién tich dit tw nhién 41.078,00 100 41.078,00 100,00
Pit xay dung dé thi 13.019,49 31,7 399,78 13.419,27 32,67
1.1 | Pat dan dung 2.337,76 5,7 254,78 2.592,54 6,31
- | Pétcac don vi & 1.517,52 3,7 263,44 1.780,96 4,34
Trong do: Dat don Vi 0 hién trang cdi tqo xen ké 633,98 15 633,98 1,54
Pt ¢ xdy méi 885,38 2,2 885,38 2,16
- | Pét cong trinh cong cong 128,90 0,3 128,90 0,31
- | Pét cay xanh, thé duc thé thao 160,64 0,39 160,64 0,39
- | Dét giao thong 530,70 1,3 -8,67 522,03 1,27
1.2 | Pat ngoai dan dung 10.681,73 25,8 145,01 10.826,73 26,36
- | Dat Khu cong nghiép 3.720,10 9,1 3.720,10 9,06
- | Pét co quan, cong trinh su nghiép 85,10 0,2 85,10 0,21
- | Dat truong dao tao 320,00 0,8 320,00 0,78
- | Dat cong trinh cong cong + dich vu thurong mai 274,50 0,7 274,50 0,67
- | Pét cay xanh, thé duc thé thao 468,30 1,1 468,80 1,14
- | Pat hdn hop 977,53 2,4 61,69 1.039,22 2,53
- | Dét giao théng do thi - giao thong ddi ngoai 1.690,74 4,1 120,34 1.811,08 4,41
- | Pét khu d6 thi du lich 1.006,00 2,4 1.006,00 2,45
- | Dét du lich sinh thai 1.168,25 2,8 -29,69 1.138,56 2,77
- | Pét ha tang k¥ thuat 51,30 0,1 2,14 49,16 0,12
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- | Dét cang va hau cin cang 919,40 2,2 -5,19 914,21 2,23

II | Pit khac 28.058,51 68,5 -399,78 27.658,73 67,33
2.1 | Pét khu dan cu nong thén 2.506,81 6,1 2,38 2.504,43 6,10
2.2 | Pét an ninh, qudc phong 535,30 1,3 535,30 1,30
2.3 | Dét ton gido 54,34 0,1 54,34 0,13
2.4 | Pit nghia trang 97,70 0,2 97,70 0,24
2.5 | Dét cay xanh sinh thai 1.070,30 2,6 -12,92 1.057,38 2,57
2.6 | Dat cay xanh cach ly 1.161,82 2,8 -63,11 1.098,71 2,67
2.7 flf: g"ﬁ%ggg}éf&gaggﬁ?g lia, trong cdy hang ndm - vuon lién ke 8.122,95 19,8 -89,88 8.033,07 19,56
78 Dat 1am nghiép - song sudi va mat nudc chuyén ding va cac loai dat 14.509,29 353 231,50 14.277.79 34.76

khac
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7. PANH GIA TAC PQNG CUA VIEC DPIEU CHINH CUC BQ DEN VIEC
TRIEN KHAI THU'C HIEN QUY HOACH PA PUQC PHE DUYET

7.1. Luén chirng vé tinh lién tuc, ddng bd ciia dd 4n

- Cac ndi dung ké thira tir Quy hoach cii con gia tri: D6 an ké thira toan bd Quy
hoach chung cii vé mit tinh chat, chirc ning, cac dinh huéng chinh vé mat khong gian
tong thé ciing nhu cac quy hoach ha ting khac. Viéc diéu chinh vi tri cuc bo ctia mot
khu vyc chirc nang voi dién tich chiu anh huong khoang 523 ha (chlem khoang
1,27%) tuy nhién chi yéu lién quan dén viéc bd sung tuyén giao thong két ndi (khoang
148,46ha) va diéu chinh giai doan quy hoach (cac chirc ning 1a dat dy trit giai doan
dén nam 2035, sau 2035 1a dat & d6 thi va dat hdn hop) khong lam thay doi 16n t6i quy
hoach cii da dugc phé duyét.

- Vige chuyén d6i néu trén gbép phan khai thac hiéu qua str dung dat, ciing nhu
phat trién kinh té tai khu vuc d6 thi Nhon Trach néi riéng va thanh phé Bong Nai noi
chung.

- bam bao déng bo gifra dd 4n cii va méi: Noi dung chinh stra cuc bo vé khu
chtrc ning cu thé trong quy hoach cua do an, dugc két ndi chit ché va khong lam thay
ddi noi dung nhirng khu vuc con lai cua khu do6 thi méi Nhon Trach, vi vay dam bao
sur déng b0, khdp ndi, hoan chinh trén téng thé mot cach toan dién va hiéu qua.

7.2. Cac tac dong tich cuc
7.2.1. Tdc déng tich cwc dén phat trién kinh t¢ dia phwong

Nhu da phan tich & trén, cac khu vuc dy kién chuyén ddi chirc nang st dung dat,
s& gitip khai thac hiéu qua quy dat, dong thoi mang lai cho dia phwong co hoi to 16n
trong qua trinh khai thac tdi da loi thé cta khu vuc va thu hat dau tu, tir d6 tao da tang
truong kinh té cho thanh phd Pong Nai.

Viéc diéu chinh cuc bo gitip thuc day thu hat dau tu, phét trién cac dy an lam
tang cuong tinh kha thi viéc thuc hién xay dung d6 thi moi Nhon Trach theo muc tiéu
Thu tuéng Chinh phu da dé ra. Kip thoi thdo g& kho khan va giai quyét mot sé du an
dang trién khai va da hinh thanh. Trén co s¢ do, tao nguon thu 16n cho ngan sach dia
phuong, gép phan phat trién kinh té - x3 hoi dja phuong.

7.2.2. Tdc ddng vé mdt xi hji

Bén canh yéu t6 kinh té, diéu chinh va cap nhat tuyén duong s€ dem lai loi ich
nhét dinh cho dan cu dia phuong, tao nén hi¢u qua tich cuc vé moi truong xa hoi cho
khu vuc. S6m hinh thanh ha ting khung dé dap Gmg nhu cau di lai cia nguoi dén,
thuan loi trong viéc giao thuong va thu hut cac cu dan dia phuong, thu hit lao dong,
tao thém cong an vi¢c lam, nang cao dan tri, tao ra cac sinh ké da dang cho nguoi dan,
phat trién két cAu ha tdng d6 thi, tir 46 gép phan timg budc nang cao tich liy va
chuyén dich co cau kinh té cho toan d6 thi.

7.3. Cac tac dong tiéu cuc

Céc tac dong tiéu cuc khong c6, chii yéu diéu chinh dau moi ha tang khung, dé
trlen khai cac du an va som hinh thanh cac cong trinh dau mdi, dap ung yéu cau phat
trién kinh te cua dia phuong, cling nhu ctua thanh pho Dong Nai, cac quy dat bi diéu
chinh chu yéu 1a dat nong nghiép, dat dy trit phat trién, chat luong kém dé tranh va han
ché dén bu giai téa khi dau tu dy 4n.
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8. PE XUAT BIEN PHAP KHAC PHUC CAC VAN DE MOI NAY SINH
DO PIEU CHINH CUC BQ

8.1. Ra soat cac quy hoach, du 4n c6 lién quan:

Sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach, can thiét ra soat, cap nhat lai cac dd an, du
an, ké hoach phat trién kinh t€ xa hoi cac dia phuong, chinh sach chuyén doi nganh
nghé... co lién quan dén pham vi quy hoach nham dam bao sy dong by, thong nhat
trong cong tac quan ly va trién khai thuc hién.

8.2. Cac bién phap kiém soat méi trudng:

B6 sung cac bién phap quan 1y méi trudng, xay dung dong bo hé thdng xtr 1y, thu
gom tai cac khu dan cu hi¢n trang va khu quy hoach méi. Xay dung h¢ thong thoat
nudce thai riéng voi hé thong thoat nudc mua, dan vé khu vuce xur 1y, dam bdo tiéu
chuan trudc khi thai ra moi truong.

Kiém soat ty 1& cac loai dat, mat d6 cdy xanh trong cong trinh, ty 1& duong giao

thong c6 mang ludi dam bao quy chuan, nghiém cam céc loai phuong tién c6 nhicu
khoi bui, d6 6n vuot tiéu chuan.

8.3. Cac bién phap on dinh xa hdi:

C6 chinh sach cu thé, dam bao chuyén d6i nganh nghé cho nguoi dan, giai quyet
on thoa, dam bao quyen loi cho ngudi dan chiu tac dong khi thuc hién cac budc tiép
theo ctia quy hoach diéu chinh.

9. TO CHUC THUC HIEN
9.1. K¢ hoach trién khai cic ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach

Qua trinh nghién ctu diéu chinh cuc bd s& xem xét toan dién cac ndi dung bat
cap, cac ndi dung mdéi can thyc hi¢n & budce ,diél} chinh cuc bo. Sau khi d6 an diéu
chinh cuc b dugc phé duyét, UBND thanh ph6 Dong Nai chi dao cac phuong/xa trinh
cac ké hoach trién khai ra soat 1ap d6 an cac QHPK c¢6 lién quan dén diéu chinh cuc bd
quy hoach chung.

9.2. Trach nhiém trién khai trwée khi diéu chinh cuc b dwoc phé duyét

9.2.1. Trach nhiém cua So Xdy dung.

Co quan chuyén mon vé quy hoach, chu tri td chirc viée thuc hién diéu chinh cuc
bd quy hoach, t6 chitc tham dinh trinh UBND thanh ph6 Bong Nai xem xét, chi dao.

9.2.2. Trach nhiém cia UBND cdc phwong/xa:

Phéi hop v6i co quan to chirc 1ap quy hoach dé trién khai 1ay y kién nhan dan
theo quy dinh.

9.2.3. Trdch nhiém ciia UBND thanh pho Pong Nai.

S6m phé duyét ho so Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi méi Nhon
Trach, tinh Bong Nai dén ndm 2035 va tam nhin dén nam 2050 dé l1am co so trién khai
cac du an dau tu xay dung, thi cong tuyén duong két noi cau Phu My 2 dén duong 25C
va cac du an lién quan khac.

9.3. Sau khi diéu chinh cuc b dwoc phé duyét

UBND thanh phé va cac phuong/xa chiu trach nhiém theo doi, giam sat viéc thuc
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hién quy hoach va quan 1y xay dyng theo d6 an da dugc phé duyét.
9.3.1. Trach nhiém cua So Xdy dung

La co quan giap UBND thanh phé Déng Nai quan ly khong gian, kién trac, canh
quan toan bd do thi va cac khu vuc c6 gia tri kién triuc, canh quan dac biét theo sy
phan cong cua UBND thanh pho Dong Nai.

9.3.2. Trach nhiém cua cdac nganh lién quan

Cac s0, nganh co lién quan theo chirc nang, nhiém vy duoc UBND thanh phé
phan cong giam sat viéc thuc hién trién khai quy hoach va quan 1y xay _dung theo dd
an Piéu chinh cuc bd quy hoach di duoc phé duyét; Ph01 hop, huéng dan UBND cac
xd, phuong va cac co quan c6 lién quan trong viéc to chtrc 13p quy hoach phan khu,
quy hoach chi tiét va kip thoi thdo g& cac vudng mic trong qué trinh quan 1y hoat
dong xay dung theo quy hoach.

9.3.3. Trdch nhiém ciia UBND thanh pho Pong Nai

La co quan giam sat chung, kiém soét viéc thyc hién, trién khai quy hoach. Quyét
dinh cac van dé vudng mic trong qua trinh quan 1y va thuc hién quy hoach do thi.

10. KET LUAN VA KIEN NGHI
10.1. Két luan

Diéu chinh cuc bo Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Déng Nai dén
nam 2035 va tam nhin dén nam 2050 d3 duogc thuc hién trén co so ‘nghién cuu tai licu,
s6 liéu thu thap, két hop voi khao sat hién trang va danh gia chi tiét nhiing yeu t6 lién
quan. Quy hoach dugc phé duyét s€ lam co s¢ cho xuc tién dau tu tir cac ngudn Von
Trung wong, dia phuong, vén x3 hoi khac; gia ting ngan sach cho, thiic day phat trién
kinh té x4 hoi cua dia phuong.

Diéu chinh quy hoach vé co ban tudn thi cic dinh hudng phat trién ctua quy
hoach chung d6 thi duoc phé duyét va diéu chinh cuc bo tai cac Quyét dinh 455/QD-
TTg ngdy 22/3/2016 va Quyét dinh s6 862/Qd-TTg ngay 16/8/2024 ciia Thu tudng
Chinh phu; Quyét dinh s6 2985/QD-UBND ngay 05/12/2025 cua UBND tinh Dong
Nai. D0 4n ciing xem xét va danh gia, chuyen d6i mot s6 khu chire nang dat dé tang
gia tri str dung cua dét dai, phu hop voi diéu kién hién trang phat trién va kinh té xa
hoi ctia dia phuong, cac dinh huéng méi cta thanh phd Dong Nai, gbp phan hién thuc
hoa quy hoach chung da duoc phé duyét, xuc tién qua trinh d6 thi hoa; to chic hé
thdng co so ha tang xd hoi, ha tang k¥ thuat phii hop véi diéu kién ty nhién, dan cu,
kich ban phat trién kinh té.

10.2. Kién nghi

Sau khi dié}l chinh cuc bo quy hoach dugc phé duyét, dé quy hoach duoc thuc
hién dung theo ké hoach dé ra, kién nghi:

- Thanh phd Pong Nai cing cac phudng/xa thudc d6 thi Nhon Trach xay dung
cac chuong trinh hanh dong, cac ké hoach cu thé nhiam dat dugc muc tiéu xay dung
Khu d6 thi méi Nhon Trach. T chirc ra soat, diéu chinh quy hoach phan khu (néu c6)
cac khu vuc lién quan dén diéu chinh cuc bd, dam bao két ndi déng bo cac khu vuc
diéu chinh cuc bod quy hoach voi céc khu chirc nang khac, khong pha vo cAu trac, dinh
huéng phat trién khong gian chung cua khu d6 thi méi Nhon Trach. Trién khai song

26



song cong tic quy hoach chi tiét khu vuc diéu chinh cuc bo (trudng hop dd c6 quy
hoach phan khu) va cong tac lap du an xay dung, thu hit dau tu céc hang muc uvu tién
trong pham vi cadc phuong/xa.

- UBND thanh phd, cac ban, nganh thong nhat va tp trung chi dao viéc thue hién
d6 an. Pic biét tap trung xdy dung du an ha ting giao thong dé két ndi cac khu chirc
nang voi nhau mot cadch hoan chinh, dong thoi tao diéu kién cho viée dau tu xay dung
theo dung 19 trinh dat ra.
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PHU LUC
- Van ban phap ly lién quan

- Ban v€ minh hoa
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