UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHUOC AN Poc lap - Ty do - Hanh phic
S6: /165/17QB-UBND Phubc An, ngay (|, thing 5 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc Phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién boi thuwong khi Nha nwée thu
hdi dat va Phé duyét phwong 4n bdi thwong, hd tre, tai dinh cw thye hién
Du 4n di doi 08 tru dién cao thé thudc Dy 4n Thanh phin 4: Bbi thuwong, hd
tro va tai dinh cw dwong Vanh dai 3 Thanh phé HO Chi Minh doan qua tinh
Pong Nai

UY BAN NHAN DAN XA PHUGC AN
Cén etk Lugt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Cén ci Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 ngéty 18/01/2024;

Can cuw Ludt sva doz b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pat dai SO
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Lugt Céc t6 chike tin dung s6 32/2024/QH1S5 ngay 29/6/2024;

Cdn cir Nghj quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/1 2/2025 cia Quoc hoi quy
dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g& khé khdin, viedng mdc trong t6 chitc thi
hénh Ludt Dat dai;

Can cik Nghi dinh 6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phit quy
dinh vé gia dat;

_Can cit Nghi dinh 56 88/2024/ND-CP ngay 15/ 7/2024 cua Chinh phi quy
dinh vé boi thuong, ho tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat,

Can cut Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pt dai;

Can cue Nghi dinh so ] 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh viee dat dai;

_Can cik Nghi dinh so 226/2025/ND CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phu quy
dinh vé sira ddi, b6 sung mét sé diéu ciia cde nghi dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt
dai;

Cén cik Nghi dinh s6 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh Phii vé
quy dinh chi tiét va hudng ddn mét 56 diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/0QH15 ngay
11 thdng 12 ném 2025 ciia Quéc hdi quy dinh mot s co ché, chinh sdch théo go khé
khéin, viedng mdc trong t6 chike thi hanh Ludit Pat dai;

Ciin civ Quyét dinh s6 48/2025/0P-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND
tinh Dong Nai ban hanh quy dinh don gid béi thuong thiét hai vé cdy trong khi
nhé nude thu hoi dat trén dia ban tinh Dong Nai;




Can cu Quyet dinh s6 66/2025/QD-UBND ngay 27/11/2025 cua UBND
tinh Pong Nai sika doi, bé sung mot s6  dieu ciia Quyét dinh so 48/2025/QD UBND
ngay 23/10/2025 cua UBND tinh Dong Nai ban hanh quy dinh don gid boi thuong
thiét hai vé cdy tréng khi nha nude thu hoi dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cik Quyét dinh s6 42/2024/0D-UBND ngay 03/10/2025 cua UBND
tinh Dcmg Nai ban hanh quy dinh vé béi thuong, hé tro, tdi dinh cw khi nha nuede
thu héi dat trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cu Quyet dinh 56 ]8/2()26/QD-UBND ngay 04/3/2026 cua UBND
tinh Pong Nai vé ban hanh quy dinh don gid boz thuong thiét hai thyc té vé nha,
nha 6, céng trinh xdy dung dé lam can cie tinh tién béi thuong khi thu hoi dat, bdan
nha & cii thude tai san cong trén dia ban tinh Dong Nai,

Cén cik Quyét dinh s6 30/2025/QD-UBND ngay 29/8/2025 cua UBND
tinh Dong Nai ban hanh Quy che phoi hop thuc hién chike ndng, nhiém vy, quyen
han giita Trung tam phdt trién quy ddt tinh, Trung tam phdt trién qu dat chi
nhanh/khu vwee vdi co quan cé chikc ndng quan ly dat dai, co quan tai chinh va co
quan, don vi khdc cé.lién quan trén dia ban tinh Pong Nai;

Can cir Quyét dinh s6 295/QD-UBND ngay 24/02/2023 cua UBND tinh
Péng Nai vé viéc phé duyét Dy dn thamh phan 3: Xdy dung dwong Vanh dai 3
doan qua tinh Péng Nai thudc dw dn dau tu xdy dung duong Vanh dai 3 Thanh
phd H6 Chi Minh;

Can ci Van ban 56 1356/BOLDACCTGT-QLDA3 ngay 24/1 0/2024 ciia
Ban quan Iy duw dn Dau tw xdy dung cong trinh giao thong tinh Dong Nai vé viée
thue hién cde thi tuc thu hoi dat dé di doi cdc tru dién cao thé tai vi tri giao cdt
v6i dw dn thanh phéan 3 dogn qua tinh DPoéng Nai thudc du dn Pdy tw xdy dung
dwong Vanh dai 3 Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cu Quyet dinh s6 149/0P-BOQLDACTGT ngay 02/4/2025 cua Ban
qudn Iy dw dn Pau tu xdy dung cong trinh giao thong tinh Dong Nai vé viéc phé
duyet thiét ké xdy dumg trién khai sau thiét ké co s6 bude thiét ké ban vé thi cong,
dw dn hang muc Di doi dwong ddy cao thé, trung ha thé, tram bién dp va chiéu
sangh Dy an Thanh phan 4; Xdy dung dwong Vanh dai 3 doan qua tinh Péng Nai
thudc duw dn dau tw x4y dung dwong Vanh dai 3 Thanh phé H6 Chi Minh,

Can cie Quyét dinh s6 1524/0P-UBND ngay 12/5/2025 ciia UBND tinh
DPéng Nai vé viéc phé duyét diéu chinh Bdo cdo nghién citu kha thi thuc hién dy
én Thonh phan 4: Boi thuong, ho tro va tdi dinh cu dwong Vanh dai 3 Thanh phé
H6 Chi Minh doan qua tinh Pong Nai;

. Can cir Van ban §o 3629/UBND-KTN ngay 21/8/2025 cua UBND tinh
Dong Nai vé viéc phdn bé chi tiéu sk dung dat dén ndm 2030 cho 95 don vi hanh
chinh cdp xd;

Can cit Quyet dinh sé 1370/0P- UBND ngay 06/4/2026 ciia UBND tinh

BPéng Nai vé viéc iy quyen cho UBND cdp xd thuc hién mét s6  nhiém vu qudn Iy
nha nuée trong linh vue ddt dai trén dia ban tinh Dong Nai;



Céin i Van ban sé 01/HDTDGDCTXPA ngay 24/12/2025 cua Hoi dong
thém dinh gid dat cu thé xd Phuéc An Vvé viéc tham dinh gid dat dé tinh tién béi
thuong khi Nha nwée thu héi dat thue hién va Chitng thu dinh gid dat s6 1136/CT-
DGP ngay 24/12/2025 cua Cong ty Cé phan thém dinh gia Sen Viét;

Can cu Thong bdo két lugn s6 12/TBKLHPBTHT&TDC ngay 05/3/2026;
Thong bédo két lugn sé 153/TBKLHPBTHT&TPC ngay 30/3/2026; T hong bdo két
luén sé 212/TBKLHPBTHT&TDC ngay 06/5/2026 ciia Hpi Déng béi thuong, hé
tro va tai dinh cw xd Phuoc An,

Theo dé nghi ciia Truong phong Kinh t8 tai To trinh s6 377/TTr-PKT ngay
06/5/2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia dét cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nuée thu
hdi dét dé thuc hién Dy 4n di doi 08 try dién cao thé thudc Dy 4n Thanh phén 4:
Boi thuong, hd trg va tai dinh cu dudong Vanh dai 3 Thanh phé H6 Chi Minh doan

qua tinh Pdng Nai nhu sau:
1. Muc dich dinh gia d4t va cac thong tin vé& khu dit dinh gia:
- Muuc dich dinh gia dat: Tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dat.
- Tng dién tich khu dét dinh gi4 khoang: 15.033.0m?
- Loai dit: dat trdng ndng nghiép, dét phi néng nghiép.
- Thoi diém dinh gia dat: Thang 12/2025.

- Vi tri khu d4t dugc thuc hién theo t& ban db dia chinh s6 42, 61 x4 Vinh
Thanh (cii) trong tmg mot phan 173, 192, 193 (méi) x& Phudce An, trich lyc va do
chinh ly Khu dat ban dd dia chinh sb 1064 - 1069/BPDC ty 18 1/1000 do Trung
tam K¥ thuét Tai nguyén va Mo6i tru’orng tinh Ddng Nai thuc hién ngay 26/9/2025
va di dugc Vin Phong diang ky quyén sir dung dAt tinh Ddng Nai kiém tra ndi
nghiép ngay 26/9/2025.

2. Phé duyét két qua dinh gia dat nhu sau:

Theo Chimg thu dinh gia dét s 1136/CT-DGD ngay 24/12/2025 ctia Cong
ty C6 phéan thim dinh gia Sen Vlet d4 dugc Hoi dong tham dinh gia dat cu thé xa
Phuéc An thdm dinh tai Véan ban s6 01/HDTDGD ngay 24/12/2025, gia dat cu thé
dé tinh tién bdi thudng khi Nha nudce thu hdi dit dé thyc hién Dy an di doi 08 tru
dién cao thé thuéc Du an Thanh phi"m 4: Bdi thuong, hd trg va tai dinh cu dudng
Vanh dai 3 Thanh phé Hd Chi Minh doan qua tinh Pdng Nai cu thé nhu sau:



(Nay la xa Phudc An).

Y
tﬁz‘) ‘g‘}t) Hésé | Gia dit
Tén tai sin Vi tri I diéu | dinh gia
@/m?) chinh (d/m?)
Pit nong nghiép
DAt trdng cdy lau nim, dat trong cdy 2 200.000 8,08 | 1.616.000
hing nim dudng Hung Vuwong - s
duong nhém I tai xd8 Vinh Thanh 3 Feleilal G2l | 102
(Nay la x8 Phude An) 4 140.000 6,27 877.800
Dét trong cy l4u nam, dat trong cay 3 160.000 5,52 883.200
hing nim duong D& Ong Kéo -
duong nhém II tai x4 Vinh Thanh 4 120.000 5,95 714.000
(Nay la xa Phuéc An)
Pit phi ndng nghiép
2 (hém
nhya, bé 2.600.000 2,10 | 5.460.000
. tong)
bat ¢ tai nong thén duong Hung 9
Vuong doan qua xd Vinh Thanh (tir 2‘ (hen_j 2.080.000 2,39 | 4.971.200
ranh gi6i x4 Phudc An va xd Vinh | €00 lai)
Thanh dén duwong Pham Thai 4 (hém
Buong) tai xd Vinh Thanh (Nay 14 | phya, b | 1.400.000 | 2,16 | 3.024.000
x84 Phudc An). tong)
gbglf;i‘; 1.120.000 | 2,43 | 2.721.600
D4t & tai nong thon dudng Dé Ong | 4 (hém
Kéo doan qua cdc x&: Phu Hitu, nhua, bé 1.300.000 1,73 | 2.249.000
Vinh Thanh, Phuéc Khanh, Pha tong)
Dong (tir ngd 3 Thanh That Pha Hitu
dén duomg Hing Vuong doan qua 4 (hém
xd Vinh Thanh) tai xd Vinh Thanh | .5, lai) 1.040.000 1,951 2.028.000

Didu 2. Phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, téi dinh cu khi Nha nudce thu
hdi dat dé thuc hién Dy 4n di doi 08 tru dién cao thé thudéc Du an Thanh phﬁn 4.
Bdi thuong, hd tro va tai dinh cu dudng Vanh dai 3 Thanh phd H6 Chi Minh doan

qua tinh Pdng Nai, bao gdm:

1. Phuong 4n bdi thudng, hd trg, téi dinh cu ddi véi dy én theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 3 cua Nghi dinh s6 88/2024/NP-CP ngay 15/7/2024 cta Chinh
pht quy dinh v& bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat:




Phuong 4n sé 36/PA-TTPTQP ngay 18/4/2026 va Phuong én so 50/PA-
TTPTQD ngay 21/4/2026 ctia Trung tdm phat trién quy datchi nhanh Nhon Trach.

a. Téng s6 ho bdi thudng, hd tro: 39 hd (trong d6 17 hd co dat, 05 hd tai
san trén dat, 01 d4t céng do UBND xa quén ly, 01 dat ning lu’ong va 15 ho anh
huorng trong pham vi hanh lang bao v¢ an toan duong dlen) tong dién tich dat thu
hdi va anh huéng hanh lang duong dién: dién tich thu hdi méng tru 3.760m? va dién
tich anh hudng hanh lang duong dién 11.622,8m* (Kém theo danh sdch).

b. Tong gia tri bdi thuong, hd tro du 4n cu thé nhu sau:

bl. Gia tri bdi thwong, hd trg: 11.019.258.000 | dong
Trong do:

+ Boi thuong dit: 10.413.310.000 | dong
+ Bbi thuong nha, vat kién tric: 355.852.000 | dong
+ Bdi thuong vé cdy trong: 11.096.000 | dong
+ HOb tro céc loai: . 00 | dong
+ Thudng di doi: 239.000.000 | dong

b2. Kinh phi d@im bao cho vige to chirc thyc hi¢n
bdi thuwong, hd trg, tai dinh cw (b1 x 3,5%), trong 385.674.000 | dong
do:

+ Kinh phi ctia Trung tam Phat trién quy dét (85%): 327.823.000 | ddng
+ Kinh phi ciia UBND x4 (15%): 57.851.000 | dong
b3. Téng gia tri bdi thuwong (b1) + (b2): 11.404.932.000 | ddng

(Bc%ng chit: Mwoi mét ty, bén trdm 1€ bon triéu, chin trdm ba mwoi hai
ngan dong)
c. Phuong 4n bb trf tai dinh cu:

- Cén cu Thong béo két luan s6 12/TBKL- HBBTHT&TDC ngay3 -

05/3/2026 ctia Hoi Dong bdi thuong, hd trg tai dinh cu x4 Phudc An vé viéc tham
dinh, phé duyét phuong 4n tai dinh cu cua céc gia dinh, ca nhan c6 dat bi thu hdi
thudc du 4n, trong dé cé 13 truong hop khong du didu kién xét cdp tai dinh cu
theo Piéu 111 Luét Dat dai 2024, |

- Can cu Thong b4o két luan s6 153/TBKL- HDBTHT&TDC ngay
30/3/2026 ctia Hoi Ddng bdi thudng, hd trg tai dinh cu x4 Phude An vé viéc tham |
dinh, phé duyét phuwong 4n tai dinh cu cua céc gia dinh, c4 nhén c6 d4t bi thu hdi |
thudc du 4 an (Danh sach 23 tru(mg hop), trong d6 c¢6 22 truong hop khong du diéu
kién xét cap t4i dinh cu theo Pidu 111 Luat Dat dai 2024, c6 01 trudng hop (ho
ong Nguyen Danh Hung) du diéu kién xét cAp tai dinh cu theo khoan 4 Piéu 111
Luat Dat dai 2024,

- Céan cu Thong bao két luan s6 212/TBKL- HBBTHT&TBC ngay
06/5/2026 ctia Hoi Pong bdi thudng, hd trg tai dinh cu x4 Phudc An v& viéc thdm



dianh, phé duyét phuong én téi dinh cu cua cac gia dmh ca nhén co dét bi thu hdi
thudc dy 4n, trong d6 c6 02 truong hop khong du didu kién xét cép tai dinh cu
theo Didu 111 Luat Dt dai 2024.

2. Phuong 4n chi tiét v& bdi thudng, hd trg, tai dinh cu d6i voi timg ho gia
dinh, ca nhan co dat thu hoi, cht sé hitu tai san theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 3
cua Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh v& bdi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dit dugc UBND xi Phuée An
phé duyét quyét dinh cu thé theo danh sach dinh kém.

. A A r A 72 r A r A
Diéu 3. Nhiém vu, trach nhiém cua cac bén co lién quan:

1. Trung tam Phat trién qu¥ dat chi nhanh Nhon Trach thyc hién cdc bude
tiép theo vé trinh ty, thil tuc bdi thuorng, hd tro va tai dinh cu; phéi hop véi UBND
x4 phd bién va niém yét cong khai quyét dinh nay tai tru s UBND x4 va dia diém
sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 d4t thu hoi; gm quyét dinh b01 thuong, hd
trg dén ngum c6 dht thu hdi va chi tri phdi hop chu dAu tu chi tra tién cho ngudi
c6 dat thu hdi theo quy dinh.

2. Chit dAu tur c6 trach nhiém chuyén kinh phi boi thuong theo quyét dinh
nay cho Trung tdm Phat trién quy dAt chi nhanh Nhon Trach dé chi tra cho hf gia
dinh, c4 nhan va chi cho viéc td chtrc thuc hién cdng tac bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu.

Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Piéu 5. Chanh Vin phong HDND va UBND x4, Tnm’ng Phong Kinh t&,
Trudng Phong Van hoa - X& hoi, Gidam déc Tr ung tAm Phét trién quy dét chi nhdnh
Nhon Trach, Gidm d6c Vin phong Bang ky dét dai chi nhanh Nhon Trach, Ban

Quan ly du an dau tu xay dung thanh phd, Thi tru’ong c4c co quan, don vi va ca
nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. g/>

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 5,4/ KT. CHU TICH

- Cha tich, cac PCT. UBND x4; HO CH('] TICH )

- Chanh VP, P.CVP HDND va UBND xd;
Trin Minh Quén

- Phong VH-XH (dang tin);

- Luu: VT.VP.PKTW
e S
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