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L.PHAN MO PAU

1.1.Céc yéu to vé chién luoc phat trién kinh té xi hi cua quoc gia, vung tac
dong lén dinh h1r0’ng phat trién khong gian do thi cua tong thé huyén Nhon
Trach ( cii) tinh Pong Nai.

Huyén Nhon Trach (cii), tinh Pong Nai lién ké phia Pong TP.HCM, nam
doc theo QL.51 tir Bién Hoa di Ving Tau, dugc bao boc 3 mat boi cac song
Bong Na1 song Long Tau, song Bong Tranh va song Thi Vai, glap cang hang
khong qudc té Long Thanh, hé thong cang bién nudc su, cac tuyén duong cao
tbe Long Thanh - Dau Gidy, Bén Lirc - Long Thanh, Bién Hoa — Viing Tau...
Vi vi tri nhu vay, Nhon Trach duoc xac dinh la dau mbi giao thong quan trong
gan lién voi phat trién d6 thi, dich vu va cong nghiép ciia ving Kinh té trong
diém phia Nam; La mot trong nhiing trung tdm cong nghiép, thuong mai, dich
vy, du lich, giao duc-dao tao va khoa hoc cong ngh¢ cta tinh Dong Nai.

Trén dia ban Nhon Trach, tiép tuc thu hit nhiéu nha dau tu dén dang ky
tham gia trén linh vuc nha &, dich vy, du lich... day la nhitng co hd1 mdéi tao
thém dong luc phat trién do thi.

Niam 1996, Quy hoach tong thé xay dung d6 thi méi Nhon Trach da duoc
Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh s6 323/1996/QD-TTg ngay
17/5/1996. Nam 2014, tinh Pong Nai phé duyét Quy hoach xay dung vung tinh
Pong Nai dén nam 2020, tim nhin dén nim 2050 tai quyét dinh s6 1460/QP-
UBND ngay 23/05/2014; Nam 2016, Thu tuéng Chinh phii phé duyét diéu chinh
Quy hoach chung d6 thi mé1 Nhon Trach dén nam 2030 va tim nhin dén nam
2050 tai Quyét dinh s6 455/QD-TTg ngay 22/03/2016; Nam 2024, Thu tudng
chinh phti phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé Quy hoach chung dé thi méi
Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nam 2045 tai Quyét dinh sé 322/QD-TTg ngay
22/04/2024.

Nam 2025, huyén Nhon Trach duoc sip xép lai thanh 3 don vi hanh chinh
cép xa la: Xa Phudc An, xa Nhon Trach va xa Pai Phudc. Trong d6 xa Phudc
An duogc hinh thanh tir viéc sap nhap cac xa: Vinh Thanh, Phudc An, Long Tho.
Xa Phudc An sau khi sap nhép s& bude vao mot giai doan quy hoach va phat
trién d6 thi manh m&. Mot trong nhiing yéu to quan trong trong quy hoach giai
doan to1 day la vi¢c phat trién cac do thi va cac khu cong nghiép. Cac do thi
méi s& duoc quy hoach theo mé hinh hién dai, sinh thai voi day du cac tién ich
cong cong nhu cong vién, truong hoc, bénh vién, siéu thi, trung tam thuong mai.
1.2.Vi thé va vai tro cia tinh Pong Nai trong bdi canh phat trién méi

Dong Nai nam 0 trung tdm vung kinh té trong diém phia Nam, giit vi tri
chién lugc két ndi TP. Hb Chi Minh véi cac tinh Pong Nam Bo, Tay Nguyén va
Nam Trung BJ.

Tinh co hé théng ha tang giao thong d01 ngoai déng bo goém cao tde, quéc 10,
duong sat va dic biét 1a San bay qudc té Long Thanh — trung tdm hang khong
quoc gia trong tuong lai.

Pong Nai 1a mot trong nhimg trung tdm cong nghiép 16n nhat ca nuéc, dong
vai tro dau tau phat trién kinh té, lan téa tang truong va chia sé chic ning vai
TP. HS Chi Minh. Tinh 1a dau méi logistics quan trong cuia khu vuc phia Nam,
gan két ving cong nghiép - cang bién — san bay — do thi.
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Trong bdi canh phat trién mdi, Pong Nai dinh hudng tré thanh trung tam
cong nghiép cong nghiép cao, logistics va d6 thi sdn bay hién dai, thic day
chuyén ddi sang kinh té xanh, kinh té tudn hoan, dong tho1 dong vai tro hat
nhan trong lién két . vung Dong Nam B¢ hudng toi phat trién bén viing
1.3.Nhirng lgi thé, tiém nang trong cong tac quy hoach, phat trién do thi
trong giai doan hién nay

DPong Nai c6 nhiéu loi thé ndi bat trong phat trién d6 thi giai doan hién nay

- Nam ¢ trung tdm ving kinh té trong diém phia Nam, lién ké TP. H6 Chi
Minh, thuan loi vé vi tri, ha téng giao thong va kha nang lién két vung.

- Hinh thanh San Bay quéc té Long Thanh cung mang ludi cao téc va cang
bién khu vuc Cai mép — Thi Vaimo ra tiém nang lon dé phat trién d6 thi - cong
nghi¢p - logistics — dich vy cap vung va quoc té.

- Pong Nai con c6 quy dat phat trién d6 thi twong d6i 16n, dia hinh thuan
loi, hé thong song hd va rimg tu nhién tao diéu kién hinh thanh cac do thi sinh
thai, do thi san bay hién dai.

- Téc do cong nghi¢p hoa cao, dan cu nang dong, cung dinh hudng phat
trién kinh té xanh va d6 thi thong minh 1a co s& quan trong dé tinh trd thanh
trung tim cong nghiép - do thi - dich vu bén viing.
1.4.Nhirng bat cap trong tinh hinh phat trién dé thi hién nay

Ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi chua dong bg, dic biét tai cac khu vuc
d6 thi m¢ rong nhanh quanh TP. Bién Hoa, Long Thanh va Nhon Trach. Cong
tac quan ly quy hoach va phat trlen khong gian d6 thi con thiéu thong nhét giita
cac cap, dan dén tinh trang phat trién phan tan, s dung dat chua hiéu qua.

Hé thong giao thong d6 thi va lién két ving con han ché, chua dap ung kip
tbc do ting trwong dan cu va ~cong nghiép. Ap lyc vé méi truong, nha & va viée
lam gia tang, trong khi quy dat nong nghiép, rung va mét nudce bi thu hep nhanh.
Ngoai ra, thiéu ngudn nhén lyc chét lugng cao va vbn dau tu cho ha tang ciing 1a
thach thac 16n trong giai doan phat trién méi.
1.5.Sw cén thiét phai 1p quy hoach chi tiét xAy dung khu dat khoang 102
ha tai xd Phuéc An, tinh Pong Nai

Tir nhitng tiém ning va loi thé néu trén, c6 thé thay tinh Pong Nai vira co
loi thé nam & vi tri dia 1y trung tdm vung kinh té trong diém phia Nam. Giir vi tri
chién lugc két nbi voi TP. Ho Chi Minh véi cac tinh Pong Nam B, Tay
Nguyén va Nam Trung B. Loi thé vé giao thong, c6 quy dat phat trién d6 thi
tuong dbi 16n, dja hinh tu nhién thuén loi.

Céan cu quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu Phuéc An 1 tai xa
Phudc An, tinh Péng Nai di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s
1880/Qb-UBND ngay 27/10/2025; Quyet dinh s60 2133/Qb UBND ngay
24/6/2025 ctia UBND tinh vé viéc giao dat cho Trung tdm phat trién quy dat tinh
Pong Nai quan 1y, xdy dung phuong an khai thac déi v6i khu dat dién tich
1.001.661,0 m2 dat tai x3 An Phudc va xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai; Vin ban sé 8476/UBND-KTN ngay 26/06/2025 caa UBND tinh
Pdng Nai vé viéc to chirc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dat du
kién dau gia khoang 102 ha tai xa Phuéc An va xa Long Tho, huyén Nhon
Trach;
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Khu vuc nghién ctru Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dat
khoang 102 ha tai xa Phudc An, tinh D(‘A)ng Nai ¢6 vi tri hét strc thuén loi dé hinh
thanh mdt khu vuc do6 thi méi va cong vién chuyén dé, tao dong luc phat trién
kinh té cho khu vuc x3 Phudc An noi riéng va cac khu vuc xung quanh noi
chung.

Khu vuc du 4n nghién ctru s€ tao dong luc khong nho trong qué trinh phat
trién d6 thi trén dia ban tinh Déng Nai bao gém viéc thay ddi dién mao do thi
khang trang, khoi sic, timg budc tién téi nang cao chét lugng doi sdng cua
nguoi dan. Pay ciing 13 tién dé quan trong thiic ddy su chuyén dich co céu kinh
té theo hudng thuong mai va dich vy, tao dong luc phat trién do thi-dich vu-
cong nghiép ctia tinh Péng Nai néi riéng va xi Phudc An ndi chung. Po 1a
nhimg diéu kién tién quyét va khong thé thiéu, 1a nén tang dé tién hanh 1ap quy
hoach va phat trién du an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dat
khoang 102 ha tai xa Phudc An, tinh Pong Nai nhim dap ung phat trién hai hoa,
gitra phat trién khong gian d6 thi hién dai-Hé thong ha tang ky thuat dong bo-Ha
tang x4 hoi va an sinh xa hoi dugc dam bao.Dap ung tAm nhin chién luge vé
phat trién d6 thi trong bdi canh nén kinh té hoi nhap va phat trién trong moéi lién
hé, lién két ving.
1.6.Muc tiéu va nhiém vu ddi véi khu vure 1ap quy hoach

1.6.1.Muc tiéu

- Cy thé hoa quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu Phudc An 1 tai xa
Phuéc An, tinh Déng Nai dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sd
1880/QD-UBND ngay 27/10/2025.

- Lam co s& dé quan 1y quy hoach xay dung va phat trién do thi vé st dung
dat, khong gian kién trac canh quan, co s0 ha tang, tao 1ap méi truong sdng phu
hop, hai hoa gifra cac chuc nang san xuét, dich vu, du lich, va canh quan thién
nhién.

- Gop phan hinh thanh khu dé thi - dich vu - cong nghiép phu tro hién dai,
tao dong luc phat trién cho khu vuc.

- Cong cu quan 1y xay dung, kiém soat phat trién khéng gian do thi trén dia
ban xa Phudc An theo dinh huéng quy hoach dugc duyét.

1.6.2.Nhiém vu

- X4c dinh pham vi ranh giéi, dién tich khu vuc thiét ké quy hoach.

- Panh gia thyc trang, xac dinh cac nhu cau thiét ké.

- Xéc dinh chtrc ning, loai hinh cac cong trinh can dau tu xdy dung trong
khu vuce 1ap quy hoach.

- Xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chi yéu vé str dung dat, ha ting xa
hoi va ha ting k¥ thuat, cic yéu cau vé khong gian kién tric canh quan, hinh
thire kién trac, thiét ké d6 thi va yéu cau khac ddi v6i timg khu vuc thiét ké.

- Quy hoach cac hang muyc ha tang k¥ thuat (giao thong, san nén, cap nudc,
thoat nudc mua va thoat nudc thai, cép dién, ...).

- Dy thao Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach.
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II.CAC CAN CU LAP QUY HOACH
2.1.Luét, quy chuin, tiéu chuin thiét ké

- Luat Xy dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Luat sé 62/2020/QH14
ngay 17/6/2020 sira d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung;

- Luat Bao vé moéi truong ndm 2020 s6 72/2020/QH14 ngay 17 thang 11
nam 2020;

- Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024
cua Quéc hoi;

- Nghi dinh Sé 37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cta Chinh phu vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan 1y quy hoach d6 thi;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét mot sd nodi dung vé Quy hoach xay dyng;

- Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 7/5/2019 ctia Chinh phu hudng dan
mot s6 diéu chi tiét ctia Luat Quy hoach;

- Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/08/2019 ctia Chinh phu sira doi, bo
sung mot so diéu ctia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi va nghi dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

- Nghi dinh 145/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cta Chinh Pha quy dinh vé
phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan
cap trong linh vuc quy hoach db thi va néng thon;

- Nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh Phu quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND CP ngay 12/6/2025 ctua Chinh phu quy dinh
Ve phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cap trong linh vyc dat dai;

- Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xdy dung quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cta Luat Quy hoach do6 thi va ndong thon;

- Thong tu sd 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy
dinh dinh mtre chi phi 1ap quy hoach xay dung;

- Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé& quy hoach xay dung QCVN
01 2021/BXD (ban hanh kém theo Thong tu 01/2021/TT-BXD, ngay 19/5/2021
ciia Bo Xay dung ban hanh Quy chuin ky thuit Qudc gia Vé Quy hoach xay
dung);

- QCVN 07:2023/BXD quy chuan k¥ thuét quic gia vé Hé thdng cong trinh
ha tang k¥ thuat;

- Quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28/06/2025 ctia Thil tuéng Chinh
pht quy dinh vé trinh tu, tha tuc phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach db thi
va nong thon duge Thi tudng Chinh phu phé duyét do Uy ban nhan dan cip tinh
t6 chirc 1ap;

- Can ¢t quy chuan, tiéu chuan va cac vian ban phap luat hién hanh.
2.2.Cin ctt phap 1y cu thé cia dw an

- Quyét dinh sd 1460/QD-UBND ngay 23/05/2014 ctia UBND tinh Déng
Nai vé viéc Phé duyét quy hoach xay dung vung tinh Pong Nai dén nim 2020,
tam nhin dén nam 2050;
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- Quyét dinh s6 1880/QD-UBND ngay 27 thang 10 nim 2025 cia UBND
tinh vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Phan khu Phuéc An 1
tai xa Phudc An, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 1694/QD-UBND ngay 16 thang 10 nam 2025 ctia UBND
tinh vé phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 Phan khu Phuéc
An 1 tai xa Phudc An, tinh DPong Nai;

Quyet dinh s6 2132/Qb UBND ngay 24/6/2025 cua UBND tinh vé viée
thu hoi dat cia Cong ty Co phan An Tuong Viét do cham dut du an dau tu theo
diém d khoan 1 Dleu 82 Luat Pat dai nim 2024;

- Quyét dinh s6 2133/QD UBND ngay 24/6/2025 ciia UBND tinh vé viéc
giao dat cho Trung tdm phat trién quy dat tinh Pong Nai quan 1y, xiy dung
phuong an khai thac déi véi khu dat dién tich 1.001.661,0 m2 dat tai xd An
Phudc va xa Long Tho, huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai;

- Quyét dinh s6 1801/QD-UBND ngay 21/10/2025 caa UBND tinh vé viéc
diéu chinh dién tich giao dit tai Quyét dinh s6 2133/QD UBND ngay 24/6/2025
ctiia Uy ban nhan dan tinh Pong Nai;

- Quyét dinh s6 18032/QD-UBND ngay 23/10/2025 ciia UBND tinh vé
viéc giao dt cho trung tim Phat trién quy dat tinh Pong Nai quan 1y, xdy dung
phuong an khai thac d6i voi khu dat c6 dién tich 22.719,0m? tai x3 Phudc An,
tinh Pong Nai;

- Vian ban s6 1285/TTPTQD-HT ngay 20/06/2025 ctia Trung tim phét trién
quy dat tinh vé viéc dé xuit giao chu dau tu va kinh phi t6 chirc 1ap quy hoach
chi tiét ty 18 1/500(hodc quy hoach chi tiét rat gon) cac khu dat dé to chirc dau
gia quyén sir dung dat;

- Van ban s6 8135/UBND-KTNS ngay 20/06/2025 cua UBND tinh DPong
Nai vé& viéc bd tri kinh  phi t6 chuc lap quy hoach chi tiét xdy dyng ty 1& 1/500
(hodc quy hoach chi tiét rat gon) cac khu dét dé to chirc dau gia quyén st dung
dat;

- Vin ban s6 8476/UBND-KTN ngay 26/06/2025 ciia UBND tinh Pong
Nai vé viéc t6 chirc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dat du kién
dau gia khoang 102 ha tai xa Phudc An va xa Long Tho, huyén Nhon Trach;

- Thong bao sé 176/TB-UBND ngay 29 thang 08 nam 2025 cia UBND
tinh Pong Nai vé viéc Két luan cua dong chi H6 Van Ha — Phé Cha tich UBND
tinh tai budi hop kiém diém, danh gia tién do thuc hién cong tic dau gia quyén
sir dung dat nam 2025 trén dia ban tinh (ky hop ngay 25/8/2025);

- Vian ban s6 8120/UBND-KTN ngay 23 thang 10 nim 2025 cia UBND
tinh vé viéc xir 1y kién nghi khong bd tri nha ¢ xa hoi trong du 4n khu dat 102 ha
tai xa Phudc An, tinh Béng Nai;
2.3.Ngudn tii liéu, s6 liéu, ban do

- Cac dd an quy hoach xay dung va quy hoach do thi da duoc phé duyét
c6 lién quan trong khu vuc nghién ctru va ving phu can, bao gém: quy hoach
phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu Phudc An 1 tai xa Phudc An, tinh Déng Nai
(theo Quyét dinh sé 1880/QD-UBND ngay 27 thang 10 nim 2025 ctia UBND
tinh), Quy hoach xay dung viung tinh Péng Nai (theo Quyét dinh s6 1460/Qb-
UBND ngay 23/5/2014) va cac quy hoach phan khu, chi tiét khac (néu c6);
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- Cac quy hoach nganh, linh vuc da dugc phé duyét c6 lién quan nhu:
Giao thong, cép nudc, thoat nuoc, cép dién, vién thong, moéi truong, phong
chdy chita chay, xir Iy chét thai, quy hoach phat trién kinh té - xa hoi, str dung
dat, nong thon mai,.. .;

- Céc tai liéu diéu tra, khao sat vé diéu kién tu nhién, hién trang st dung
dat, dan sb, lao dong, kinh té - xa hoi, ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hoi trong
khu vuc va vung 1an cén;

- Céc ban do hién trang, ban do dia hinh ty 1 1/500, ban d6 dia chinh,
ban d6 phan khu, ban dd quy hoach xay dyng cap huyén, ban dd nén do dac
dia chinh duoc co quan co tham quyén cung cap hoic kiém ching;

- Dit liéu vé tinh, anh vién tham, tu liéu GIS, ban dd quy hoach st dung
dat va cac tai liéu ban dd chuyén dé khac lién quan dén khu vuc nghién ciru;

- Cac bao cao phan tich, danh gia vé moi treong, khi hau, thuy van, dia
chit cong trinh, dia chit thuy van, hé théng song ngoi — thuy hé khu vuc;;

- Céc tai liéu, ho so, bao cdo tir cac co quan quan ly nha nudc, cac chu
dau tu, don vi tu van di va dang trién khai cac du an dau tu trong khu vuc;

- Cé4c van ban, quyét dinh, huéng dan, thong bao clia cic co quan quan 1y
quy hoach — x4y dung va cac cap chinh quyén dia phuong lién quan dén khu
vuc lap quy hoach;

- Cac thong tin, sb liéu, ban vé&, tai liéu khac c6 lién quan dugc thu thap tu
thue té khao sat, tir don vi tu van, chu dau tu va cac to chirc, ca nhan co lién
quan.
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I11.VI TRi, RANH GIOI LAP QUY HOACH

3.1.Vi tri khu vue 1ap quy hoach

a) Vi tri:

Vi tri khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach nam trén dja ban x3 Phudc An,
tinh Péng Nai c6 quy mé khoang 1.019.443,50 m* (khoang 101,94 ha), dugc
x4c dinh theo cic Quyét dinh s6 1801/QD-UBND ngay 21/10/2025 va s
1832/QD-UBND ngay 23/10/2025 caa UBND tinh vé viéc giao dat cho Trung
tam Phat trién quy dét tinh Pong Nai quan 1y, xay dung phuong an khai thac tai
xd Phudc An, tinh Pong Nai.

b)Ranh gidi lap quy hoach:

- Ranh gidéi khu vuce lap quy hoach dugce xac dinh nhu sau:

+ Phia Bic: Giap khu dat quy hoach cdy xanh cach ly;

+ Phia Nam: Giap duong Lé Hong Phong va dudng N1 cua du an khu do
thi HUD.

+ Phia Pong: Giap duong Rung Sac va duong D1 cua du én khu d6 thi
HUD.

+ Phia Tay: Giap dudng Nguyén Vin Cir va duong D9.

»4' b

Hinh 01: Ranh gioi ldp quy théh trén nén anh Ve tinh
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T /. V>
- /j Sl W 1

Hinh 02: Ranh gidi ldp quy hoach chi tiét Khu phite hop dé thi sinh théi va céng vién chuyén
dé trong diéu chinh QHC dé thi méi Nhon Trach dén nam 2045

3.2.Quy mo quy hoach
- Dién tich nghién ctru 18p quy hoach: Khoang 101,94 ha.
- Quy mo dan s6: Dy kién khoang 14.997 nguoi.
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IV.DPIEU KIEN TU NHIEN, HIEN TRANG

4.1.Piéu kién tu nhién
a)Pia hinh:

- bia hinh khu vyc nghién ctru quy hoach twong dbi don gian mang ddc
thu cua vung dong bang ven bién, thuong xuyén chiu anh hudng ctia ché do ban
nhat triéu. Dién tich d4t canh tac nong nghiép twong d6i 16n nhung hiéu qua dem
lai khong cao do phén 16n dat bi nhiém pheén, man ¢ dudi tﬁng sau; tf&ng dat mat
o khu vuc cao hon phén 16n lai 1a dat xam lai c6 luong sét 1an san séi twong ddi
16n nén nghéo dinh dudng. Nén dia chit cua khu vuc twong dbi viing chéc, dia
hinh dang bang phang nén rat phu hop xay dung.

- Cao d6 trung binh tir 2,5 - 35m, hudng thap dan tir phia Bic xuéng phia
Nam.

b)Khi hiu:

Khu vuc nghién ctru co ché d6 khi hau g16 mua can xich dao voi nén nhiét
cao déu quanh nim, lwong mua trung binh va phan hod theo mua, it gi6 bao,
khong c6 mua dong lanh:

+ Nhi¢t do khong khi: Nhiét d§ trung binh hang ndm vao khoang 26°C,
nhiét d6 cao nhét dat téi 38 °C, thap nhat khoang 17 °C.

+ Luong mua: Luong mua trung binh khoang 1.800-2.000 mm/nam.
Lugng mua phan b khong déu tao nén hai mua Ia mia mua va mua kho. Mua
mua tir thang 5 dén thang 10, chiém trén 90% luong mua hang nim, trong d6
cac thang 8-9,10 c6 lugng mua cao nhat; co thang luong mua Ién dén 500 mm.
Céac thang mua kho tir thang 11 dén thang 4 nim sau véi khoang 10% luong
mua trong ndm. C6 mot s thang hau nhu khéng c6 mua nhu thang 1 va 2.

+ PO am khong khi: Do 4m khong khi trung binh nam 1a 78%-:-82%, do
am cao nhat 95%, thap nhat 50%.

+ G16: Co6 hai huong gié chinh phan theo hai mua. Mua mua thinh hanh
huéng gié Tay Nam, mua khé hudéng gié Dong Bic. Chuyén tiép giita hai mua
con c6 gidé Bong va BPong Nam thuong dugce goi 1a gi6 chuong, khi gap thuy
tridu s& lam nuédc dang cao vao dat lién. Toc d6 gi6 trung binh dat 2,1-2,5 m/s,
16n nhat 25 m/s. Khu vuc nay it chju anh hudng cia bio.

e)Ché d6 thiy vin:

Nhon Trach n6i chung va xa Phudc An (m6i1) noi rieng duge xem la vung
dat thap triing ven song, chiu anh huéng manh béi mua 16n va triéu cuong.

Khu vuc ven song Nha Be (phia Tay Nhon Trach bao gém Long Tho.
Phudc An) thuong xuyén bi ngap ung khi két hop mua va triéu.

Vé thity van, luu vuc song va sudi chay do ra hé théng 16n nhu Pong Nai,
Thi Vai voi luu luong nude dang ké phuc vu néng nghi¢p va déan sinh. Vi du,
sudi Ca c6 luu vuc dai ~38 km, ding dau luu vuc chay vao sudi, binh quan dong
sau 0,724 m, chi phdi boi triéu cuong.

Nhon Trach sé¢ hitu mang luéi thuy hé da dang:

. Song Pong Nai (b Béc)

« Song Nha B¢ (phia Tay)
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« Song Long Tau va Pong Tranh (phia Nam)

« Song Thi Vai (phia Pong Nam)

Bén canh do6, hé théng kénh rach nhé va subi nod1 dia nhu subi Ca, cac rach
ven khu nong nghiép — dic bi¢t & Long Tho — khép kin, dan xen gifra rirng ngép
man, dat tréng mau, laa va mudi nudc lo.

Theo quy hoach chung, hanh lang vanh dai cach mép nudc ddi véi song 1a
50-150 m, kénh rach 1a 12-30 m, nham dam bao hé théng hanh lang thoat I va
canh quan sinh thai.

Hinh 03:Mang luoi thuy he cua Nhon T rach
Vai tro thuy lgi & sinh thai:

« Ha t?mg tw nhién — vé&i subi, rach, song — duogc thiét lap dé thu gom nuoc
mua, chong ngap.

« Sudi Ca dong vai trd quan trong trong ngudn nude ngot, bao vé ndi dong
trude xam nhap man.

« Nhitng ving dit triing gan kénh rach va dé bao thich hop phat trién nudi
tr6ng thily san nudc 1o hoac ring ngdp méan, han ché phat trién do thi.

Quy hoach va cai tao:

» Theo Quy hoach chung d6 thi moi Nhon Trach dén 2035 (tim nhin 2050),
hé thong song — sudi — kénh rach duoc tich hop vao quy hoach do thi — cong
vién — hanh lang bao v¢ va hé théng thoat nudc do thi.

« K& hoach chi tiét khu vuc Long Tho — Phuéc An nhan manh viéc gitr lai
vung dém, hanh lang song rach va han ché phat trién xdy dung mat dd cao tai
cac khu vuc triing thap.

Nhan dinh — hién trang & dé xuit:
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Khia canh Danh gia Khuyén nghi

Tich hop tu nhién — da dang|Bdo v¢ hanh lang ven song/rach, tai

Mang thuy he | ¢ &i. rach dén song Ion |lap chirc nang thity loi

Khu triing nhu Long Tho dé|Cai tao céng, nao vét rach, nang

Ngap ung ngap khi mua 16n + tridu  |Inén dan cu

Thiéu dong bo hé thong | Thiét ké lai tiéu thoat — hanh lang

Quy hoach kénh thoat nudc Iii — tich hop cong vién
. .. |[Phu hgp ndong thiy san, Bao ton ving xanh — han ché bé
Sinh thai N A2 A s
rung ngap man dia phuong (tong hoa tuy khu vuc
Két luan:

Xa Phudc An (bao g6m khu vuc Long Tho cil) hién c6 mang luoi thuy vyc
riéng biét, nam ngay gitta dong song Nha Bé va cac subi ndi dia nhu sudi Ca. Du
c6 tiém niang phuc vu thuy loi va sinh thai, khu vuc dang gip rui ro ngip cao khi
mua don + triéu cuong, ddc bict tai noi co h¢ théng kénh con ngheo hoac bi tic.
Quy hoach méi da 1én ké hoach bao vé hanh lang ven song — kénh, nhung can di
kém vé1 hanh dong thuc thi cai tao, nao vét, nang cao ha tﬁng dé dam bao hiéu
qua thoat nudc, phong 1l va gilt vitng vung sinh thai.

f) Hién trang moi truong sinh thai:

Khu vyc nghién ctru hién nay chu yéu 1a dat san xuat nong nghiép.Khu vuc
dang phat trién d6 thi, dat nén va nhiéu dy an dang trién khai.

+ Dy 4n bat dong san nhw HUD Long Tho — Phudc An c6 mat d6 xay dung
kha cao, din dén kha ning giam dién tich xanh va ap lyc thoat nudc .

+ Hién tuong bé tong hoéa ven séng — kénh rach co thé khién thuy hé tu
nhién bi anh huong, tang nguy co ngap lut va mat da dang sinh hoc.

g) Danh gida chung ve diéu kién tw nhién

- Pia hinh bang phang rat c6 diéu kién dé xay dung phét trién cac khu do
thi mdi, thuan loi trong viéc hinh thanh cac truc khong gian cdnh quan mang lai
dac trung cho do6 thi.

-Khu vyc nghién ciru quy hoach chu yéu la dat san xuat nong nghiép,
thuan lo1 cho viéc giai phong mat bﬁng va xay dung.

Tai nguyén nudc, tai nguyén dat, tai nguyén nhan van phong pha thuan loi
phat trién d6 thi.
4.2.Hién trang sir dung dt, canh quan khu vue

4.2.1.Hi¢n trang sir dung dit

Téng dién tich khu vyc 1ap quy hoach 1a: 101,94 ha, trong do:

- it san xuit nong nghiép co dién tich 98,02 ha, chiém ty 18 96,15%;

- it ring san xuat co dién tich 3,62 ha, chiém ty 1& 3,55%;

- Pét giao thong hién trang c6 dién tich 0,31 ha, chiém ty 1€ 0,30%;

Bang hién trang sir dung dat
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A s Dién -
TT Loai dit Dign ztlch tich TX/]‘-”
(m ) (ha) ( 0)
1 | Pt san xuét néng nghiép 980.215,08 | 98,02 | 96,15
2 | Pét rimg san xuat 36.16445 | 3,62 | 3,55
3 | Pat giao thong hién trang 3.063,97 0,31 0,30
Tong cong 1.019.443,50 | 101,94 | 100,00

4.2.2.Hi¢n trang kién triic canh quan
a)Hién trang dan cu:

Hinh 04: Hién trang su dung dat

Hién trong khu vuc nghién ctru quy hoach khong c6 dan cu sinh séng.
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b)Hién trang kién trac, canh quan:

Trong khu vuc nghién ctru quy hoach chu yéu 1a canh quan ndéng nghiép,
c6 mot sb nha 1an, nha tam trong khu vuc rudng dat ciia nguoi dan.
4.3.Hién trang hé thong ha ting k¥ thuat

4.3.1.Hi¢n trang cao dp nén va thodt nudéc mua

a) Hién trang nén xdy dung:

=N

Ul g A oia
mﬂaﬁda"iﬁa’l

Hinh 0 . Hinh anh in trang nén xay dung khu vuc

Tiéu chi Thuec trang tiéu biéu

Tinh trang st (Chu yéu 1a dat nong nghié¢p da dugc san nén chuyén ddi muc
dung dat dich, phan 16.

Duong nhya ndi khu, hé thong di¢n am, via he, cay xanh —

Ha tang ky thuat nhung chua déng bo toan xa.

Rét thap (~10—15%) — nhiéu nén dat con bo tréng hoic dang
trong qud trinh chao ban.

Du an HUD Nhon Trach (XDHN), HUD Phudc An — Long

7 Tho, PBai Phudc Center, Khu Té@ dinh cu Phudc An, Khu

Céc du an noi bat|chung cu cho ngudi thu nhép thap ctia Cong ty C6 phan D¢
Tam, khu dan cu theo quy hoach cia Cong ty XD va KD nha
Thanh Hung...

Mot phan di c6 sb hqéng riéng, mot s6 dang chd tach thira, con
lai theo quy hoach tong thé.

Mat do xay dung

Phap 1y nén dit

Tién ich cong | Thi€u tién ich ndi khu: chua c6 cong vién, trudong hoc, bénh
cong vién dang keé.

Khu vuc duong Nguyén Vin Cir:
« Ha ting hoan chinh (dudng — dién — nudc); nhiéu nén di cé sb riéng.
« C6 phan 16 1 rang, nha mau di xay dung (Dy 4n HUD).
« M6t 86 vi tri trude day gan bai tp két rac — can khao sat moi truong.
Khu dudng L& Hong Phong:
« Ha tﬁng méi, nén dat rong, chu yéu dét sach da san lép.
« Chua c6 nha xay dung; pht hop dau tu ludt song hodc dai han.
« Phu hop mé rong khu dan cu phia Pong.
Khu vuc gidp dudng Rung Séc:
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« Gan vung sinh thai, nén dat thap, kha ning bi ngdp néu chua c6 san lap
ky.

« D& vudng quy hoach bao vé méi truong — can kiém tra k¥ trude khi xay
dung.

« C6 tiém nang phat trién du lich sinh thai két hop nha vuon, farmstay.

4.3.2.Hién trang giao thong

*Giao thong dwong bo:

Khu vuc nghién ctu duoc két ndi véi cac khu vuce khac qua cac tuyén
duong Lé Hong Phong, duong Nguyén Vin Cur, duong Rung Sac:

- Puong Lé Hong Phong: Tuyén dudng chay phia Nam cua khu vuc
nghién ctru, bé rong nén duong 37 — 38m voi 4 lan xe co gidi, mat duong bé
tong nhua chat luong tét.

- Puwong Nguyén Vin Cir: Tuyén dudng chay cit qua khu vuc nghién ctu,
bé rong nén dudng 30 — 31m véi 4 lan xe co gidi, mat duong bé tong nhua chat
luong tot.

- Puong Rirng Sac: Tuyén duong chay phia Pong cua khu vuc nghién
ctru, bé rong nén dudng 7 — 9m véi 2 lan xe co gidi, mit duong bé tong nhua
chat luong tot.

- Ngoai ra, trong khu vuc nghién ctru con c6 mot s6 tuyén dudng nodi bd
quy md nhoé phuc vu nhu cau san xuat nong nghiép ctia nguoi dan.

* Cong trinh phuc vu giao thong:

- Khu vuc nghién ctru chua c6 hé théng bai dd xe tap trung, chi yéu 1a cac
diém dd xe tu phat quy mo nho.

-Trong tuong lai, khi hinh thanh cac khu vuc chirc ning can tinh toan nhu
cau dd xe phu hop v6i nhu cau phat trién.

4.3.3.Hi¢gn trang cap di¢n

-Nguon cap dién chinh cho dy an duoc cép dién qua tuyen duong day
trung thé mach kép 480 Vinh Thanh — 482 Phudc An nhin ngudn tir tram bién
ap 110/22kV Dét May.

- Trong ranh giéi 1ap quy hoach hién dang c6 tuyén trung thé 22Kv di qua
1316 480 va 482 di qua v6i khoang chiéu dai uéc khoang 4000m.

- Nguén va chat lugng dién trén dia ban co ban dugc dam bao, phuc vu céap
dién 6n dinh an toan, lién tuc cho doi séng sinh hoat cua nhan dan trén dia ban.

* H¢ thong lién lac thu dong

- Ha tdng mang vién thong trong khu vuc nghién ctu 6 d6 phu tuong dbi
tbt, cong nghé hién dai, dap ung dugc nhu cau sir dung cta nguoi dan trong thoi
diém hién tai va giai doan sip t6i dong thoi c6 kha ning nang cap dé cung cép
cac dich vu moi khi c6 ké hoach trién khai.

- Ha tang cot ang ten thu phat song thong tin di dong phu song toi hau hét
cac khu vure trén dia ban va ty 18 sir dung chung ha tng cot dng ten con thap.

- Tinh dén nay cac tram BTS 3G,4G,5G cua mang Viettel, Vinaphone,
Mobiphone dugc phan bd pha song toan xA.

4.3.4. Hién trang hé théng cip nwéc

4.3.4.1. Hi¢n trang cdp nwéc

* Hién trang cép nudc:
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- Khu vuc quy hoach toan bo 1a dat san xuat nong nghiép, chua c6 hé théng
cap nudc tap trung.

- Khu vuc lan can: Xa Phudc An, tinh Déng Nai da co hé théng cép nuoc
tap trung cua cac nha may nudc (NMN):

+ Coéng trinh dau mdi (Nha may nudc): NMN mit Nhon Trach, khai thac
nuédc thd song Dong Nai cong suét thiét ké 100.000 m*/ngdy dém, cong suét
khai thac hién nay 45.000 m3/ngay dém; NMN Hd Cau Méi, khai thac nudc tho
hd Cau Méi, cong suét thiét ké 90.000 m*/ngidy dém, cong suit khai thac hién
nay 30.000 m*/ngdy dém ; NMN ngam Nhon Trach, cong sut 20.000 m*/ngay
dém nhung hi¢n dang ngu’ng khai thac va dua vao du phong.

+ Mang ludi du’orng 6ng: Tuyén dng phan phdi (cdp 2) trén duong Nguyen
Vin Ctr va tuyén 6ng dudng kinh ®150mm trén dudng Rimng Sac do Cong ty Co
phan Cap nuéc Pong Nai van hanh quan 1y.

(Nguon: Céng ty Cé phan Cap mede Pong Nai).

* Panh gia hién trang cp nudc:

- Cac NMN hi¢n dang hoat dong 6 on dinh, cip du cho nhu cau hién tai, nha
may co thé nang cong suat khi co nhu cau.

- Khu vuc quy hoach hinh thanh, str dung ngudn nudc tir hé thdng cap nudc
tap trung cua xa Phudc An.

4.3.5.Hién trang thodt nwéc thdi va chdt thdi rin

a) Hién trang thoat nudc thai

Khu vuc 1a3p quy hoach chil yéu 14 dat trong, chua cé hé thong thoat nude
thai riéng, chi c¢6 hé thong thu gom nudc mua doc duong Nguyén Vin Cir.

b) Hién trang qudn Iy chat thdi rdn va nghia trang:

Khu vye 1ap quy hoach chu yéu 1a dat trong, chua c6 hé théng thu gom va
xtr Iy chat thai ran.

¢)Chi tiéu kinh té k thudt chinh ciia d6 dn:

TT Hang muc Pon vi Chi tieu QH

Thoat nwde thai

% chi tiéu cap

Sinh hoat, dich vu ) 100%
nude

Ty I¢ thu gom xur 1y % 100

Chit thai ran kg/ngudi/ngay >1

Ty 1€ thu gom xtr ly % >95%

4.3.6.Ddnh gid tong thé hién trang khu vwe quy hoach

Dua vao cac so liéu thu thap duoc, ban db khao sat khu vuc va cac tai liéu
lién quan co thé danh gia va xac dinh cac yéu t hién trang va ngudn luc cling nhu
tiém nang san co cta khu quy hoach:

a)Diém manh:
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- Vi tri chién lugc: Giap ranh TP.HCM, gan tuyén vanh dai 3 va tuong lai
1a cAu Cat Lai — rat thuan loi két ndi vung.

- Quy dat phat trién 16n: Nhiéu khu dat da giai phong mit bang, san lap
xong, thuan loi dé trién khai d6 thi méi.

- Co céu sir dung dét linh hoat: Hién trang dat nong nghiép dé& chuyén d6i
muc dich; dat cong twong ddi con nhiéu.

- C6 tryc ha tang chinh: Cac tuyén nhu Nguyén Vin Cir, Lé Hong Phong,
Rimng Séac da duoc dau tu co ban.

- D3 ¢6 mot sd du an khoi dong: Nhu khu dan cu HUD, XDHN, v.v. tao da
hinh thanh cong dong dan cu moi.

b)Diém yéu: o , ‘

- Ha tang k¥ thuat thiéu dong bg: Céc tuyén duong chinh cé dau tu nhung
duong nhanh, hé théng chiéu sang, thoat nudc chua hoan chinh.

- Thoat nudc thai va rac thai con yéu: Chua c6 hé théng thu gom — xir Iy
nuéc thai tap trung, rac chu yéu xtr Iy tam thoi, khong c6 phan loai.

- Thiéu ha téng xa hoi co ban: Chua c6 cong vién, truong hoc, tram y té,
chg dén sinh dat chuan quy hoach do thi.

- Nghia trang va xir Iy méi truong chua kiém soat: Chu yéu chon cat ty
phat, rac xay dung d6 tran lan tai cac khu phan 16.

- Dan cu phéan b khong déu: Chul yéu & ven duong 16n, nhiéu khu nén dat
bd tréng — thiéu strc séng do thi thuc su.

c)Co hoi: ‘

- Pugc dinh hudng 1a d6 thi v¢ tinh TP.HCM: Nam trong quy hoach phat
trién vung TP.HCM m¢ rong, co hdi thu hut dau tu cao.

- Huong loi tir ha tang lién vang: Khi vanh dai 3, ciu Cat Lai hoan thanh s&
tao cu hich 1én cho khu vuc.

- Chinh sach khuyén khich phét trién Nhon Trach 1én d6 thi loai II: Tang
kha ndng tiép can nguén luc, von, quy hoach bai ban.

- Gia dat, nhu ciu & tang manh: Thu hut dong nguoi dich cu, dic biét 1a
nguoi tré tr TP.HCM, Binh Duong, Bién Hoa.

- Chuyén d6i mé hinh nong thon — do thi sinh thai: Co hdi tao dung mot
khu d6 thi mdéi hién dai nhung gr:in giii ty nhién, khac biét.

d)Thach thure: ‘

- Kinh phi dau tu ha tang ky thuat lén. ’

- Nguy co ngép tng khi mua l6n: Do h¢ thong thoat nudc mua — thai chua
tach riéng va thiéu ho diéu hoa. ?

- O nhiém méi tru’(‘mg, cuc bo: R@c, nudc thai sinh hoat xa ra tu nhién co thé
gy anh huong dén rach, dat, nudc ngdm. ,

- Tang ap lyc Ién tai nguyén — ha tang hién co: Néu dan cu tang dot ngot
trong khi thiéu cong trinh cong cong, s€ qua tai nghiém trong.

21



QHCT XAY DUNG (TY LE 1/500) KHU DAT KHOANG 102HA TAI XA PHUGC AN, TINH DONG NAI

e)Két luan

Khu vuc x4 Phudc An méi (bao gdm khu vuc cac xa Phude An, Long Tho
va Vinh Thanh, huyén Nhon Trach ct) c6 nhiéu loi thé vé vi tri va quy dat, rat
phu hop dé phat trién thanh khu d6 thi méi cua d6 thi v¢ tinh Nhon Trach. Tuy
nhién, néu khong quy hoach ddng bo va dau tu ha tang ky thuat — xa hoi kip thoi,
khu vuc ¢ thé roi vao tinh trang d6 thi “ntra voi” — phat trién khong bén virng,
gy anh huong dén moi truong va hiéu qua st dung dat 1au dai.
4.4.Hién trang xa hoi

4.4.1.Dén sb
- Cong thirc du béo dan sb:

Nt = N, (1+a)t

Trong @6 : Nt : quy mé ddn s6 chinh thitc nam dw bdo
No : Quy mé dan sé nam hién trang
o : Ty 1é ting dén s6
t : S6 nam dw bdo
(Céng thirc dy bdo ddn sé can cir theo TCVN 4449-1987)
- Du bao dén s6 khi hinh thanh khu vie quy hoach khoang 14.997 nguoi
4.4.2.Danh gia chung

a)Diém manh:

- Tbc d6 tang truong kinh té kha cao, co cdu kinh té chuyén dich theo
hudng cong nghiép hoa, hién dai hoa..

-Dd va dang hinh thanh mot s6 khu cong nghiép tap trung. Cong nghiép
phat trién ca vé quy md va chat luong, gop phan ting trudong kinh té ctia Thanh
phd.

- Thuén loi vé ngu(‘A)n nhan luc, dan s6 c6 co cdu tré. Hinh thanh cac trung
tam dao tao cAp ving.

- Nhiéu co ché chinh sach phat trién duoc bd sung va sua doi kip thoi, tao
moi truong thuan 1g1 cho hoat dong san xuét kinh doanh.

- Co chu dan sb tré, thuan loi vé nguén nhan lyc c6 kha nang dao tao trinh
do chuyén mon cao.

- Chét luong séng ctua dan cu dugc cai thién, ty 1€ ho ngheo giam.

b)Diém yéu:

- Nén kinh té phat trién con cham. Chua xGng tAm voi tiém ning loi thé
dang co.

- Thu hit dau tu con yéu. D6 thi hoa con cham.

- Toc @6 _tang truong cua nganh céng nghiép, thuong mai- dich vu chua
tuong xtng tiém ning va loi the ctia Thanh phd.

- Viéc huy dong cac nguon lyc cho dau tu phat trién con han ché so véi yéu
cau phat trién kinh té — xa hoi.

- Thiéu nguén nhan lyc 14 cac chuyén gia. Ty 1& lao dong duoc dao tao
nganh nghé, chuyén mén k¥ thuat cao con it.

-Ty 1€ lép dﬁy khu cum cong nghiép, dan cu d6 thi con dat thép, nhiéu du
an treo kéo dai, tai dinh cu con nhiéu kho khan phire tap 1am anh huéng dén doi
song cua dan cu.
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c)Co hoi:

- Puoc dinh huéng 1a d6 thi vé tinh TP.HCM: Nam trong quy hoach phat
trién vung TP.HCM m¢ rong, co hdi thu hut dau tu cao.

- Huong loi tir ha tang lién ving: Khi vanh dai 3, cau Cat Lai hoan thanh s&
tao cu hich 16n cho khu vuec.

- Chinh sach khuyén khich phat trién Nhon Trach 1én d6 thi loai II: Tang
kha nang tiép can ngudn luc, von, quy hoach bai ban.

- Gia dat, nhu cdu ¢ ting manh: Thu hat dong nguoi dich cu, dic biét 1a
nguoi tré tt TP.HCM, Binh Duong, Bién Hoa.

Chuyén d6i mo hinh nong thon — doé thi sinh thai: Co hoi tao dung mot khu
d6 thi méi hién dai nhung gén giii ty nhién, khac biét.

d)Théch thue:

- Kinh phi dau tu ha tang k¥ thuat 16n.

- Nguy co ngap ung khi mua 16n: Do hé thong thoat nudc mua — thai chua
tach riéng va thiéu ho diéu hoa.

- O nhiém moi truong cuc bg: Rac, nude thai sinh hoat xa ra ty nhién c6 thé
gy anh huong dén rach, dat, nude ngam.

- Tang ap lyc 1én tai nguyén — ha ting hién c6: Néu dan cu ting dot ngot
trong khi thiéu cong trinh cong cong, s& qua tai nghiém trong.
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V.NQI DUNG CO BAN CAN GIAI QUYET TRONG KHU VUC LAP
QUY HOACH
5.1.N¢i dung, nhiém vu chung

Khu vuc 1ap quy hoach chi tiét hi¢n nay thudc xa Phudc An méi (sap nhap
tur cac xd Phudc An, Long Tho, Vinh Thanh ct), la khu vyc c6 tiém nang phat
trién manh vé& d6 thi, dich vu va cong nghiép hd trg theo dinh huéng tur quy
hoach chung d6 thi Nhon Trach. Tuy nhién, khu vuc cling t6n tai mot s6 van dé
va yéu cau dat ra trong qua trinh 1ap quy hoach, bao gom:

-D6 an quy hoach chi tiét phai dam bao phu hop véi quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 Phan khu Phudc Ap 1 tai x:Zl Phudéc An, tinh Dong Nai da duoc
UBND tinh phé duyé¢t tai Quyét dinh s6 1880/QD-UBND ngay 27 thang 10
nam 2025. ‘ ’

- T6 chtrc khong gian, phan khu chirc nang: Can xac dinh rd co cau st dung
dat, to chic hé théng khong gian d6 thi, dam bao tinh hai hoa giita cac khu chuc
nang (&, cong cong, cdy xanh, dich vu — thuong mai...) va phu hop véi diéu
kién hién trang str dung dat.

- Két ndi ha tﬁng k¥ thuat va ha tﬁng xa hdi: Phan tich hién trang va dinh
huéng giai phap to chirc hé thong giao thong, thoat nudc, cap dién — cap nudc,
thu gom chit thai rdn, dam bao két ndi déng bd v61 mang ludi ha tﬁng khu vuc
va phu hop véi dinh hudng cap trén.

- Quan 1y dan cu va phat trién quy dat: Panh gia hién trang dan cu, dé xuét
giai phap t6 chtrc khong gian & phu hop véi chi tiéu quy hoach va dinh hudng
gidn dan, tai dinh cu (néu c6), dong thoi khai thac hiéu qua quy dat phuc vu phat
trién do thi.

- Bao vé méi trudng va phat trién bén viing: Xac dinh cic ving ¢ nguy co
6 nhiém, ngap ung, anh hudng dén hé sinh thai ty nhién hoic ngudén nudc; dé
xuat giai phap quy hoach khong gian xanh, hanh lang bao vé méi truong phu
hop.

- Théng nhit véi quy hoach cdp trén: Giai quyét mbi quan hé gitra dinh
huéng phat trién chi tiét voi cac d6 an cap trén da duoc phé duyét, bao dam tuan
thi cac chi tiéu str dung dat, tang cao xay dung, dan so, va dinh hudng phat trién
kinh té - xa hoi khu vue.

- Tao co sO phap 1y cho cong tac quan 1y va dau tu: Hoan thién co so phép
Iy phuc vu cong tac quan 1y dat dai, cap phép xay dung, thu hat dau tu phat trién
cac du an do thi — thuong mai — dich vu theo dung dinh huéng quy hoach va quy
dinh cua phap luat.
5.2.N0i dung,nhiém vu cu thé 7 ,

a)Nghién ctru bdi canh phat trién va cdc mdi quan h¢ lién vung:

+ Phan tich bdi canh phat trién tuong lai cta x4 Phudc An.
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+ Phan tich cac méi quan hé ving trong vung Kinh té trong diém phia
Nam; La mdt trong nhiing trung tam cong nghiép, thuong mai, dich vy, du lich,
gido duc-dao tao va khoa hoc cong nghé ctia tinh Dong Nai.

b)Phan tich, danh gia hién trang téng hop cua khu vuc 1ap quy hoach:

+ Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién (khi hdu, dia hinh, thuy van,
cac dic diém song rach,..); phan tich hién trang vé kinh té - xa hoi; dan sd, lao
dong, str dung dét dai, co so ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat va moi trudng canh
quan xay dung do thi.

+ Phan tich danh gia cac quy hoach da dugc phé duyét, viéc thuc hién quy
hoach va cong tac dau tu phat trién d6 thi ctia dia phuong

+ Phan tich qua trinh phat trién d thi; danh gia tong hop céc tiém ning va
ngudn lyc phat trién do thi, cac kho khan ton tai, co hdi va thach thire (Phén tich
SWOT).

¢)Xéc dinh tiém ning, dong luc phat trién do thi:

+ Trén co so vi tri va vi thé dugc dinh hudng phat trién véi vai tro 1a khu
vuc dong luc phia BPong Nam cta d6 thi m&i Nhon Trach

+ Xac dinh tinh chat, vai tro ctia khu d6 thi trong boi canh phat trién do thi
chung cua tinh Pong Nai.

+ Puoc dinh huéng 1am d6 thi vé tinh hd trg ving trung tAm do thi tai xa
Nhon Trach , gop phan can bang phan bd dan cu va chiic nang do thi.

d)Dé xuit cAu tric do thi:

+ Xay dyng mo hinh phat trién d6 thi trén co s¢: Xac dinh quan diém, tim
nhin, cic muc tiéu chién lugc.

+ D¢ xuat md hinh phat trién d6 thi, cau triic khong gian d thi gan vdi lién
két ving dya trén cac hanh lang kinh té dong luc, két ndi voi khu vyc trung tam
hién hitu cua thanh phd; phit hop véi cac tuyén dudng bd, dudng sit cao tde cac
du an ha tang ky thuat va xa hoi da duoc phé duyét.

e)Dé xuit dinh hudéng phat trién khong gian db thi:

+ Pé xuat phan ving phat trién: xac dinh khu vuc phat trién don vi & méi,
khu vyc lang x6m cai tao chinh trang, cdy xanh canh quan, khong gian m¢, khu
vuc cong cdng, gido duc,co quan-hanh chinh do thi...

+ Xac dinh hé thong céc trung tam gido duc - ddo tao, trung tim cong cong
cap do thi, cong cong don vi 0.

+ Pé xuét dinh hudng chinh trang, cai tao khu vuc ¢ hién hitu; dinh hudng
phat trién cac khu vuc & méi; du kién cac khu vuc st dung khong gian ngﬁm do
thi.

+ Xac dinh khong gian cdy xanh, mit nudc dan cai giira cac don vi 0, két
ndi hé thong séng, kénh rach trong khu vic, dam bao phat huy gia tri canh quan
tu nhién.

+ Thiét 1ap quy dinh kiém soat cac viung kién tric canh quan va xac dinh
cac khu vuc dac trung can kiém soat.

f)TH chirc khong gian kién tric canh quan va thiét ké do thi:
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+ Dé xuat khung thiét ké d6 thi téng thé bao gém cac truc, ving kiém soat
phat trién, vung trung tdm khu db thi, cac cong trinh diém nhén, cic ving canh
quan khong gian mo.

+ Huong dan thiét ké d0 thi cac vung kiém soat phat trién bao gém pham
vi st dung dat, cac truc tuyen két n01 cac cong trinh d1ern nhan khéng gian mo,
mat do xay dung t6i da, t6i thiéu, tang cao xay dung tdi da, ti thiéu, va cac chi
tiéu sir dung dat.

g) Pé xuét cic yéu cau vé quan 1y quy hoach xay dung

+ Dé xuét cac yéu cau vé quan Iy quy hoach xay dung

+ Phan ving quan 1y st dung khai thac khong gian ngam d6 thi(néu co)

+ Quy ché quan 1y kiém soat phat trién.
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VI.DU BAO VA CAC CHI TIEU KINH TE,KY THUAT CUA PO AN

6.1.Céc tién dé phat trién dé thi

6.1.1.Béi canh phdt trién ving

C6 nhiéu thun loi trong bdi canh phat trién chung ctia xd Phuéc An noi
riéng cling nhu tinh Pong Nai n6i chung:

- Xay dung Nhon Trach la do thi v¢ tinh TP. H6 Chi Minh. Nam trong quy
hoach phat trién vang TP.H6 Chi Minh mé rong, co hoi thu hat dau tu cao.

- Nam trén cac truc giao thong chinh nhu Nguyén Vin Ctr (319) va Lé
Hoéng Phong- dé dang két ndi vé6i cao tc TP. Ho6 Chi Minh — Long Thanh — Dau
Giay.

- Gan san bay Qudc té Long Thanh — loi thé chién lugc cho phét trién
thuong mai, Logistics va thu hut chuyén gia.

- Tiép giap khu coéng nghiép Nhon Trach, tao nhu ciu vé nha ¢ , dich vu
cho luc lugng lao dong va chuyén gia.

- Tiép giap cac khu d6 thi hién hiru ( Eco Sun, HUD Nhon Trach) tang tinh
lién két ving va hd tro phat trién dong bo.

6.1.2.Vai tro, vi thé ciia xd An Phwéc trong méi quan hé viing

- Nhon Trach 1a do6 thi v¢ tinh dugc dinh hudng phat trién manh : Pugc
dinh hudéng 1a do6 thi vé tinh TP.HCM

- Nam trong quy hoach phét trién ving TP.HCM mé rong, co hoi thu hat
dau tu cao.

- Huong loi tir ha tﬁng lién vung : Khi Vanh Pai 3, cau Cat L4i hoan thanh
s€ tao cu hich 16n cho khu vuc

- Chinh sach khuyén khich phat trién Nhon Trach 1én d6 thi loai II: Tang
kha nang tlep can nguon lyc, Von quy hoach bai ban.

6.1.3.Tiém nang phat trién do thi

- Vi tri chién lugc: Giap ranh TP.HCM, gan tuyén vanh dai 3 va tuong lai
1a cAu Cat Lai — rat thuan loi két ndi ving.

- Quy dat phat trién 16n: Nhiéu khu dat di giai phong mat bang, san lap
xong, thuan loi dé trién khai d6 thi méi.

- Co cau sir dung dét linh hoat: Hién trang dat nong nghiép dé chuyén do6i
muc dich; dat cong twong ddi con nhiéu.

- C6 tryc ha tang chinh: Cac tuyén nhu Nguyén Vin Cir, Lé Hong Phong,
Rimng Séc da duoc dau tu co ban.

- D3 c¢6 mot sd du an khoi dong: Nhu khu dan cu HUD, XDHN, v.v. tao da
hinh thanh cong dong dan cu méi.

6.1.4.Cdc dinh hwong chung cia QHPK ty 1¢ 1/2.000 Phan khu Phudc
An 1 tai xa Phwéc An, tinh DOng Nai

- Pinh hudng phat trién d6 thi — dich vu gin véi vian hoa va canh quan:

+ Phudc An 1 duge dinh huong 1a khu d6 thi cong nghi€p — dich vy, nhung
c6 cac khu bao ton canh quan, di tich va khong gian sinh thai.

+ Trong khu vuc di tich va phu cén, uu tién cong trinh van héa — du lich —
sinh thai, han ché cong trinh cao tdng va cac hoat dong c6 nguy co gay 6 nhiém.
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+ Khong gian canh quan ven rach va khu di tich dugc quy dinh lam vanh
dai xanh, ving dém bao ton, tao khoang cach an toan giita khu dan cu va khu di
tich

- Binh hudéng bao tdn va phat huy gia tri khu di tich dia dao Nhon Trach:

+ Cac khu vuc da khoanh vung bao vé di tich phai dugc gilt nguyén hi¢n
trang, khong xam hai yéu td gbc va khong 1am bién d6i canh quan — khong gian
van hda

+ Khong gian xay dung xung quanh di tich phai hai hoa vé quy md, khoi
tich, tang cao, mau sac va vat liéu.

+ Khuyén khich hinh thanh khong gian cong cong, duong di by, mang xanh
két nbi véi khu di tich; bd tri cac hudng nhin, diém nhin canh quan nham t6n
vinh gia tri lich st — van hoa.

- Yéu cau vé bao vé méi truong va sinh thai khu vue:

+ Bao v¢ tai nguyén thién nhién, di san van hoa — lich su, va h¢ sinh thai
dac trung khu vuc Phudc An.

+ Kiém soat 6 nhiém nudc, dat, khong khi, duy tri can bﬁng sinh thai va
bao dam phat trién hai hoa giita kinh té — thuong mai — dich vu véi bao ton tu
nhién.

+ Céac du an trong khu vuc phai 1ap Bdo cdo DTM, dac biét ddi véi khu vue
ving bao t6n, khu dan cu hién hiru va hé thong cdy xanh — mit nudc cong cong .

- Quy dinh k¥ thuat, chi gi¢i va kién trac lién quan:

+ Kiém soat chi gioi duong do, chi gioi xay dung, cdt nén, bao dam an
toan, canh quan va phat trlen d6 thi bén vimg.

+ Céc cong trinh gan khu di tich phai tuan thu khoang Iui, chiéu cao han
ché, ddm bao tdm nhin va canh quan mé.

+ Hé thng ha ting, giao thong, cAy xanh va thoat nudc phai té chirc dong
bd, bén virng, pht hop véi dia hinh ty nhién.
6.2.Tinh chat

La khu dan cuv méi hién dai, sinh thai, d6ng bd vé ha tang ky thuat, voi
diém nhén 13 canh quan khu vyuc cong vién chuyén dé dugc xiy dung gin voi
trung tdm Dén thd Liét sy va Pia dao Nhon Trach.
6.3.Dur kién vé chirc ning sir dung dat

Téng dién tich khu vuc nghién ctru khoang 101,94 ha. Trong do:

Duy kién co ciu sir dung dét ctia khu vuc nghién ctru quy hoach bao gdém
cac chtrc nang chinh nhu sau:

- Pét nha ¢ lién ké;

- Dit nha & biét thy;

- Pét chung cu hdn hop;

- Pét thuong mai dich vy;

- Pét gido duc;

- Péty té;

- Bt cong cong;

- it cay xanh str dung cong cong;

- D4t ha tang k¥ thuat;

- Dét giao thong.
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6.4.CAc chi tiéu co ban vé sir dung dat va ha tang k¥ thuat

Chi tié Chi tieu QHPK
TT | Hang muc Don vi Q}lI ée;l Plh:;l,lc gn 1 Co s6 phap ly
Chi tiéu st
dung dit
Dt da - 1:2021/BXD
 [Patdan m¥/ngudi | 45-100 QEVN01:2021/
dung bang 2.1
. . : CVN 01:2021/BXD
1.1 |Patdonvié | m*ngudi 15-28 58,82 Q i
bang 2.2
Nghi quyét
X, 26/2022/UBTVQHI15
bat cong \ A ;A
trinh con bang 5A tiéu chi vé
1.2, & m?/nguoi >5 > 6,93 Pit xay dung cac
cong don vi A . :
5 cong trinh dich vy -
cong cong do thi binh
quan dau nguoi
Ca h st
1.3 dar}ll ngn - m?/ngudi >6 > 3,86 QCVN 01:2021/BXD
' lAl 8 Con8 8 - - bang 2.5
cong
. Tuan thu muc 2.6.2 cla QCVN 01:2021/BXD
1.4 [Khoang Iu j CVNO01:2021/BXD
oang QCVN 01:2021 Q bang 2.7
Mat ¢ xay | Tuan thi myc 2.6.3 cua QCVN 01:2021/BXD
L5, j 01:2021/BXD
dung QCVN 01:2021 QCVN / bang 2.8,2.9,2.10
g | ang cao <5 <12
cong trinh
I Hf'l, tang xa
hoi
T \ A
2.1 | ORBTEM ha/1000 dan| 50 50
non
PS— CVN 01:2021/BXD
m? dat/cho hoc 12 8,52 Q i .
bang 2.3, bang 2.4
Truong tié
2.2 h;‘cm’ng Y| hs/1000dan | 65 65
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Chi tié Chi tiéu QHPK
TT | Hang muc Don vi Q}lI (l;l Pllull:’:’lc 211 1 Co s6 phap ly
m? dat/chd hoc| 10 9,23
Truong A
2.3 THCS hs/1000 dan 55 55
m? dat/chd hoc| 10 7,81
2.4 Tramyté |m%Céngtrinh| 500 500
Trung tam
5000m2
2.5 |Vanhéa— | m?/Cong trinh |~ tr“inil 5.000
Thé thao 8
2.6 (San choi m?/nguoi 0,5 0,5
5 a m?/nguoi 0,5 0,5
57 Sflﬁ luyén
tap ha/cong trinh 0,3 0,5
2.8 |Cho ha/cong trinh | 0,2 - 1,0 1,0
Cav xanh QCVN 01:2021/BXD
2.9 | A m?/nguoi 2 2 muc 2.2. Yéu cau vé
donvi & .,
don vi ¢
Ha t?lng ky
110
thuat do thi
Ty lé dat
giao thong QCVN 01:2021/BXD
3.1 |(Tinh dén % > 18 > 18 muc 2.9.3.1 Hé thong
dudng phan duong do thi
khu vuc)
Mat do
duong giao
hong (Tinh 1:2021/BXD
tﬂong (‘ in Ki/km? 10-13.3 QCVNf) 021/
dén duong bang 2.17
phan khu 10,16
vuc)
- Tuén thu theo QCVN QCVN 07:2023/BXD
Lo gié CVNO01:2021/BXD
0 gl 07:2023/BXD Q bang 3
Capmube | roingd
3.2 |sinh e | z1s0 > 130
hoat(Qsh)
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Chi tiéu Chi tiéu QHPK
TT | H Pon vi Co sé phap ly
ang muc v QHCT Phuéc An 1 Sophap ly
ccsinh |1 S e
Nudc sin 1t/ngu:fn ngay 150 > 130
hoat dém
Nudc phuc
i lit/chau.nga
vutrwong | L OawEAY g 10%sh
dém
hoc
Nudc phuc
i lit/chau.nga
vutrwong | L CanREAY s 10%sh
x ., dém
mau giao
Nudc cong
lit/m? san.nga
cong, dich fvm sAan neay 2 10%sh
., dém
vu, di tich
NAuc'yc tudi lit/mi.ngéy 3 $%sh
cay dém
Nudc rura lit/m? nga
duong, bai e 0,4 8%sh
x dém
do xe
r A 0/ +A
Nu(’yc t}‘latq % tOng lu'u‘ <15% < 15%
thoat, ro ri  |lugng TB ngay
13 Thq(.)ét' nudc | % chi ti’éu cap 100% > 90
thai sinh hoat nudc
3.4 Rac thai sinh
hoat
Luong thai
- L ) kg/ng-ngd >1 0,9-1,0
ran phat sinh Smens
Ty 1€ th
e % 100% 100%
gom
3.5 |Cap dién kw/nguoi 700W/ nguoi
Nha & kw/ngudi >0,50 |2100 kwh/nguoi.nam
T \ X
FIONEMAN |y nguoi | 0,20 |2100 kwh/ngudi.nim
giao
Truong hoc kw/nguoi >0,15 |2100 kwh/nguoi.nam
Cong trinh Theo tung loai cong trinh | 2100 kwh/ngudi.nam

cong cong,
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TT

Hang muc

Don vi

Chi tiéu
QHCT

Chi tieu QHPK
Phwéc An 1

Co s6 phap ly

dich vu

Chiéu sang
duong giao
thong, bai do
xe, khu cay
xanh, di tich

w/m

3.6

Thong tin
lién lac

Thué bao/ho
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VIL.QUY HOACH SU DUNG PAT VA TO CHUC KHONG GIAN, KIEN
TRUC CANH QUAN
7.1.Quan diém va nguyén tic lap quy hoach

7.1.1.Quan diém quy hoach

- Khai thac ti da loi thé ciia khu dat 1a nam trén cac truc dudng chinh nhu
Nguyén Vian Cur (319) va Lé Hong Phong, dé dang két ndi véi cao tbc TP.HCM
— Long Thanh — Déau Giay.

- Loi thé gan san bay quéc té Long Thanh

- Xac dinh la mot do thi sinh thai hién dai, thich ing voi bién d6i khi hau.

- Phat huy va bao ton canh quan dic trung, can quan tAm dédc biét dén van
dé t6 chire khong gian do thi sinh thai. Phat trién dong bd ha tang ky thuat, ha
tang xa hoi, hai hoa gitta khong gian xay dung va khong gian canh quan, phét
trién bén viing va bao v¢€ moi truong.

7.1.2.Nguyén tic lgp quy hoach

- Tinh két ndi véi hé thong do thi toan tinh va téng thé kinh té xa hoi.

- Tinh kha thi va tinh hiéu qua vé kinh té xa hoi.

- Tién tién, hién dai, mang dam ban sic dan toc.

- Tranh phé v&, di chuyén, dic biét 1a hé thong ha ting k¥ thuat, kénh rach.

- Ton trong, ké thira cac quy hoach di co.

- Bao v¢ moi truong canh quan.

7.1.3.Tdm nhin-Chién lwoc phdt trién ciia dw dn

- Xay dung khu d6 thi tr& thanh Trung tdm d6 thi moi-Trung tim vé dich
vu thuong mai-Hién dai-Déng b6 vé kién trac va ha tﬁng ky thuat.

- Cung véi cac dy an xung quanh da hoan thién vé hé thong ha tang xa hoi,
du an s& gop phan hinh thanh t6 hop vé Do thi-Thé thao-Vin hoa cap ving, gop
phan tao dung hinh anh thanh phd vé tinh pha trién manh.

Thanh dia cua 16i séng xanh

Khu nha'o hién dai #ho tat ca mo nguoi, voi day 4u tién nghi trong khoang cach di bo

2

Unwmd in a modern home set amidst nature
gidn trong mot ngdi nha hien dai gida khung canh thién nhién

Safe and Intimate nelghbourhoods with shared pocket spaces creating unique communities
Khu dan cu an toan va gan gai voi cac khong gian mo nho tao nén cong dong doc dao
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Khu dé thi tich hop hién dai

Hinh dung va tai tao cudc sbng cong dong

Hinh 05: Minh hoa y tuong quy hoach
7.2.Vi tri khu vuc quy hoach trong diéu chinh QHC doé thi méi Nhon Trach

dén nim 2030 va tAm nhin dén nim 2050

Hznh 06: Ranh gzml Iap quy hoach chi tiét trong diéu chinh QHC do thi moi
Nhon Trach dén nam 2045

- Dy 4n nam ngay trén tuyén duong Nguyén Vian Ctr va duong Lé Hong
phong cua tinh Pong Nai.

- Tiép giap voi cac du an 16n nhiéu tién tich van minh hién dai (du 4n HUD
Nhon Trach,..)

- Hién trang chu yéu la dat san xuat nong nghiép va dat chua sir dung, dia
hinh twong ddi bang phang, thuan tién cho giai phong mat bang va trién khai d6
thi mai.
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7.3.Y tuwéng qu hoach

- B

- S
Hinh 07:So do cau triic ¥ tuéng quy hoach

Trén co s& danh gia hién trang, cling nhu phan tich cac diém manh, diém
yéu cua khu dat. Xac dinh 16 cdu tric y tuéng cia phuong an quy hoach nhu
sau:

- Tao dung khu vyc 161 xanh trung tam vai cong vién do thi, mdt nudc tao
dung canh quan cho khu vyc @6 thi.

- Quy hoach 02 khu vuc cira ngd cho do thi:01 ctra ngd két ndi tir phia Nam
mot cira ngd két ndi tir phia Bic.

- Quy hoach tryc giao thong Pong Tay két ndi toan bd khu vuc quy hoach
v6i truc dudng Nguyén Van Cir va Lé Hong Phong thong qua cac cira ngd do
thi.

- Quy hoach khu dé thi trong timg don vi & déu c6 hat nhan don vi & 1a céac
khong gian cong cong, nha van hoa-nha tré, truong mam non.

- Trung tdm cta du 4n c¢6 hé théng cong vién, cdy xanh, tao thanh diém
nhan canh quan cho d6 thi.

- Céc cong trinh nhu chung cu cao tang, trung tim thuong mai cao tang s&
nam tiép giap céac truc giao thong dé thuan loi cho viée di chuyén.
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7.4.Quy hoach tong mit bang sir dung dat

7.4.1.Phwong dn quy hoach sir dung dit

- Xay dung cac truc thuong mai dich vy, tai chinh tap trung.

- X4y dyng trung tim thuong mai dau mdi cip thanh phd.

- Hinh thanh khéng gian cong vién, cdy xanh va thé duc thé thao quy mo

16m phuc vu cong déng.

- B¢ xuat h¢ thong cham soc suc khde va gido duc chat luong cao.
- bé xuat khu vuc nha & xa hoi, nha ¢ chuyén gia lam viéc trong cac khu

cong nghiép 16n cua tinh.

aupnnr

DI BUONG NGUYEN HOU CANH

DI BUONG TRUONG CHINH

BI DUONG TRUGNG CHINH

\\ DI BUONG TRUONG CHINH

DAT NHA O LIEN KE
DAT NHA O BIET THY'

DAT VAN HOA

AT CONG TRINH DICH VY

DAT THUONG MAI

DAT NHA CHUNG CU HON HOP

PATYTE

DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG
DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT THE DUC THE THAO

DAT HA TANG KY THUAT SAU NHA
DAT BAI DO XE

DAT HA TANG KY THUAT KHAC

RANH GIOI QUY HOACH
DI BUONG TRUONG CHINH

N

r

DI DUONG HUNG VUONG

BI BUONG HUNG VUONG

DI BUONG HUNG VUONG
Z ;
I BUONG HUNG VUONG

Bl BUONG HUNG VUONG

DI BUONG HUNG VUONG

Hinh 08: Mdt bang quy hoach sir dung dit
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4.2.50 sanh voi diél! chinh QHC do thi moi Nhon Trach
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Hinﬁ 09: So sanh phirong dan sir dung ddt véi diéu chinh QHC dé thi méi Nhon Trach
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7.4.3.Chi tiét quy hoach sir dung dit phwong dn chon

Khu vuc quy hoach c6 tong dién tich 1.019.443,50 m? (khoang 101,94ha)
v6i cac hang muc su dung dat nhu sau:

* Pat ¢: v6i tong dién tich 352.810,26 m?, bao gdm:

- Pit nha & lién ké c6 tong dién tich 241.777,59 m? chiém ty 18 23,72%
tong dién tich toan khu quy hoach, tang cao tdi da 4 ting, mat do xay dung 80-
100%, hé s6 st dung dat t6i da 4,0 lan.

- Pit nha ¢ biét thy c6 tong dién tich 39.892,02 m? chiém ty 1 3,91% tong
dién tich toan khu quy hoach, tang cao toi da 3 tang, mat do xay dung 55-65%,
hé sb st dung dat t6i da 1,95 lan.

- Pit nha chung cu hdn hop co téng dién tich 71.140,65 m2 chiém ty 1&
6,98% tong dién tich toan khu quy hoach, ting cao toi da 5 tang, mat do xay
dung toi da 50%, hé s6 str dung dat toi da 2,5 lan. 'Chung cu khong b tri tang
ham, tang 1 b tri thuong mai dich vu, ting 2-5 b tri can hd chung cu. BS tri
nha dé xe ndi phuc vu chung cu, cu thé nhu sau:

+ Chung cu hdn hop 01 (Ky hiéu CHI) c6 dién tich 40.872,60 m?, tang cao
t6i da 5 tAng, mat do xay dung t6i da 50%, trong do: Phan xay dung chung cu
chlern 33% mat do xay dung, tang cao tbi da 5 ting va phan xdy dung nha dé xe
ndi phuc vu chung cu chiém 17% mat d6 xay dung, ting cao tbi da 3 tang

+ Chung cu hdn hop 02 (Ky hiéu CH2) ¢6 dién tich 30.286,05 m?, tang cao
t6i da 5 tang, mat do xay dung t6i da 50%, trong do: Phan xay dung chung cu
chlem 38% mat do xay dung, tang cao toi da 5 tang va phan xdy dung nha dé xe
n6i phuc vu chung cu chiém 12% mat do xay dung, tang cao toi da 3 tang

* Pat cong trinh cong cong: voi tong dién t1ch 83.073,26 m?, bao gom:

- Pt vin hoa co tong dién tich 5.015,00 m? chiém ty 16 O 49% tong dién
tlch toan khu quy hoach, tang cao toi da 3 tang, mat do xay dung tdi da 40%, hé
s sir dung dat t6i da 1,2 lan.

- Pat y té o tong dién tich 4.011,27 m? chlem ty 1€ 0,39% tong dién tich
toan khu, tang cao toi da 5 tang, mat d§ xay dung tdi da 40%, hé so st dung dat
toi da 2,0 lan.

- Pat cong trinh dich vu c6 tong dién tich 13.683,81 m? chiém ty 1& 1,34%
tong dién tich toan khu, tang cao ti da 5 tang, mat d§ xay dung toi da 40%, hé
s0 su dung dat tbi da 2,0 lan.

- Pét thuong mai ¢6 tong di¢n tich 16.514,89 m? chlem ty 1€ 1,62% tong
dién tich toan khu, tang cao toi da 5 tang, mat do xay dung tdi da 40%, hé sb st
dung dat ti da 2,0 lan.

- Pit giao duc (Truong mam non, tiéu hoc, THCS) ¢o6 tong dién tich
38.771,84 m? chiém ty 1¢ 3,80% tong dién tich toan khu, ting cao toi da 5 tang,
mat d6 x4y dung t6i da 40%, hé sb sir dung dat ti da 2,0 lan.

- DBt thé duc thé thao c6 téng dién tich 5.076,45 m? chiém ty 1 0,50% tong
dién tich toan khu, tang cao tdi da 2 tang, mat d§ xay dung tdi da 25%, hé so st
dung dat t6i da 0,5 1an.

* Pat cay xanh:
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- Pét cay xanh st dung cong cdng c6 tong dién tich 165.095,48 m? chiém
ty 18 16,19% tong dién tich toan khu, ting cao tdi da 1 ting, mat do xay dung t6i
da 5%, hé s st dung dat t6i da 0,05 1an.
* Pat giao thong va HTKT: véi téng dién tich 418.464,50 m?, bao gdbm:

- Pt bii d6 xe co tong dién tich 43.193,24 m? chiém ty 1¢ 4,24% tong dién
tich toan khu.
- Pt ha tﬁng k¥ thuat sau nha co téng dién tich 41.717,69 m? chiém ty 1€
4,09% téng dién tich toan khu, tﬁng cao toi da 1 tﬁng, mat do xay dung tdi da
40%, hé sd st dung dét tbi da 0,4 1an
- Pét ha ting k¥ thuat khac c6 tong dién tich 5.076,45 m? chiém ty 18
0,50% tong dién tich toan khu
- Pat giao thong c6 tong dién tich 328.477,12 m? chiém ty 1& 32,22% tong
dién tich toan khu.
BANG CO CAU QUY HOACH SU DUNG PAT

Hang muc st pen Dién tich 1}/[2'“ do Ty 1§ | SO 16, Dan.sAO du
TT1 " Qung dét Kyhitu | gy | xavdung | o0 | anng| | den
ung tbi da (%) | *7° | (nguoi)
A [DATO 352.810,26 34,61 | 5431 | 14.997
1 gi‘ltg“ha o thap 281.669,61 27,63 | 3.838 | 11.514
1.1 |PAtnha ¢ lién ké |LK1+LK82| 241.777,59 | 80-100 | 23,72 | 3.670 | 11.010
1.2 |[DAt nha o biét thy | BT1-BT6 | 39.892,02 | 55-65 | 3,91 | 168 504
p (Patnha chungew| -y, oy | 71.140,65 50 6,98 | 1.593 | 3.483
hon hop
2.1 Oclhung cwhonhop |y 40.872,60 50 4,01 | 860 1.880
211 Xay dung chung 33
cu
2.1.X@y dung nha d¢ 17
Xe€ Nno1
22 Océ“mg cwhonhop | s 30.268.05 50 2,97 | 733 1.603
291 Xay dung chung 38
cu
2.2.o[X4 dung nha de 12
XC’HOI _
PAT CONG
B |TRINH CONG 83.073,26 8,14
CONG
3 |D4t vin hoa VH 5.015,00 40 0,49
4 Patyté YT 4.011,27 40 0,39
5 |Patcong trinh DV 13.683,81 40 1,34
dich vu
6 [Pat thwong mai ™ 16.514,89 40 1,62
7 |Dét gido duc GD1+-GD4| 38.771,84 40 3,80
g (Pattheducthe | pppp | 507645 25 0,50
thao
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\ A Mat do I Din s6 dw
rr| et konige | PRI savams | (1SS0
Hng thi da (%) | \° | (nguoi)
C [PAT CAY XANH 165.095,48 16,19
g [Datedyxanhsw oy, .ovo4l 165.095,48 16,19
dung cong cong
Dbat cay xanh su
9.1 |dung cong cong | CX1+CX3 | 85.573,73 5 8,39
(c@p do thi)
bat cay xanh st
9.2 dupg cong cong CX4+CX24| 79.521,75 5 7,80
(cap don vi 6)
PAT GIAO
D [THONG VA 418.464,50 41,05
HTKT
10 DAt bai dd xe P1+P12 | 43.193,24 4,24
Pit ha tang ky
11 thuat khac HTKT 5.076,45 40 0,50
Pit ha tang ky
12 thuat sau nha 41.717,69 4,09
13 |DAt giao thong 328.477,12 32,22
Téng cong 1.019.443,50 100,00 | 5.431 | 14.997
BANG PANH GIA CAC CHI TIEU PAT PUQC CUA PO AN
Dién tich theo A s R .
pr|HENEMUC| o oyN g:p0pq | DiéN tich dat] Chénh [Danh | o0 o0
chi tiéu 2 dwgce (m?) 1éch gia
(m”)
| [Pattruong | g g9g 17 1525499 | 6.256,82 | Thira | 0 Chaw1000
mam non dan, 12 m“/chau
Dit truong .| 65chau/1000
2 |ia, hoc 9.748,02 10.930,53 | 1.182,51 | Thira dan, 10 m/chéu
Dit truong .| 55 chau/1000
3 ITHCS 8.248,33 12.586,32 | 4.337,99 | Thura dan, 10 m/chéu
Dit cay
4 |xanh don 29.993.91 79.521,75 |49.527,84| Thira | 2 m*ngudi
vi &
5 feat bai do 37.492,39 43.19324 | 5.700,85 | Thira | 2,5 m¥nguoi
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BANG CHI TIET QUY HOACH SU DUNG PAT

Hang muc str dung . Dién tich | Tang I}/Iat do | HEso SP’ DAi én tich Dién tich | Ty1¢ | S615, | Dan sb duw
TT 7 da Ky higu (m2) cao | X4y dung | dungdat | xdydung | o000 | 04) | cin h [kién (nguoi)
(%) (1an) (m2) .
1 |DAt nha ¢ thip ting 281.669,61 1.044.900 | 27,63 | 3.838 | 11.514
1.1 |Patnha &lién ké |LK1:LKS82| 241.777,59 967.110 | 23,72 | 3.670 11.010
1.1.1 [Lién ké LK1 5.703,63 4 | 90-100 4,00 22.815 80 240
1.1.2 |Lién ké LK2 2.834,95 4 100 4,00 11.340 46 138
1.1.3 |Lién ké LK3 2.834,95 4 100 4,00 11.340 46 138
1.1.4 [Lién ké LK4 2.955,03 4 100 4,00 11.820 48 144
1.1.5 [Lién ké LK5 2.955,03 4 100 4,00 11.820 48 144
1.1.6 [Lién k& LK6 3.072,60 4 100 4,00 12.290 50 150
1.1.7 [Lién ké LK7 3.072,60 4 100 4,00 12.290 50 150
1.1.8 [Lién ké LKS8 3.064,00 4 100 4,00 12.256 50 150
1.1.9 [Lién k& LK9 3.064,00 4 100 4,00 12.256 50 150
1.1.10|Lién k& LK10 5.645,38 4 | 90-100 4,00 22.582 80 240
1.1.11|Lién k& LK11 6.269,35 4 | 90-100 4,00 25.077 88 264
1.1.12[Lién ké LK12 3.042,95 4 100 4,00 12.172 50 150
1.1.13|Lién ké LK13 3.152,00 4 100 4,00 12.608 52 156
1.1.14|Lién k& LK 14 5.500,00 4 | 90-100 4,00 22.000 78 234
1.1.15|Lién k& LK15 5.192,00 4 | 90-100 4,00 20.768 74 222
1.1.16[Lién ké LK16 1.935,94 4 100 4,00 7.744 32 96
1.1.17|Lién ké LK17 1.576,00 4 100 4,00 6.304 26 78
1.1.18|Lién ké LK18 1.844,00 4 100 4,00 7.376 26 78
1.1.19|Lién ké LK19 1.576,00 4 100 4,00 6.304 26 78
1.1.20[Lién ké LK20 1.844,00 4 100 4,00 7.376 26 78
1.1.21|Lién k& LK21 2.263,92 4 100 4,00 9.056 32 96
1.1.22|Lién ké LK22 2.536,00 4 100 4,00 10.144 42 126
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Hang muc str dung L en Dién tich | Tang I}/Izjt do | HEso SF D,\ién tich Dién tich | Ty1¢ | S615, | Dan sb duw
TT " dde Ky hicu (m2) cao | XAy dung | dungdat | xaydung | oo 00 | (940) | cin ho |kién (ngudi)
(%) (lan) (m2) :
1.1.23|Lién k& LK23 1.843,99 4 100 4,00 7.376 26 78
1.1.24|Lién k& LK24 1.576,01 4 100 4,00 6.304 24 72
1.1.25|Lién ké LK25 1.624,00 4 100 4,00 6.496 24 72
1.1.26|Lién ké LK26 1.843,99 4 100 4,00 7.376 26 78
1.1.27|Lién ké LK27 1.576,00 4 100 4,00 6.304 24 72
1.1.28[Lién ké LK28 2.964,00 4 100 4,00 11.856 42 126
1.1.29|Lién ké LK29 3.095,45 4 100 4,00 12.382 50 150
1.1.30|Lién ké LK30 2.536,01 4 100 4,00 10.144 40 120
1.1.31|Lién ké LK31 1.624,00 4 100 4,00 6.496 24 72
1.1.32|Lién k& LK32 1.624,00 4 100 4,00 6.496 24 72
1.1.33|Lién k& LK33 2.535,99 4 100 4,00 10.144 42 126
1.1.34|Lién ké LK34 3.495,98 4 100 4,00 13.984 56 168
1.1.35[Lién ké LK35 4.084,00 4 100 4,00 16.336 60 180
1.1.36|Lién ké LK36 2.730,21 4 | 80-100 4,00 10.921 37 111
1.1.37|Lién ké LK37 4.632,00 4 | 90-100 4,00 18.528 66 198
1.1.38|Lién ké LK38 2.263,93 4 100 4,00 9.056 32 96
1.1.39|Lién ké LK39 2.056,00 4 100 4,00 8.224 34 102
1.1.40|Lién k& LK40 2.404,00 4 100 4,00 9.616 34 102
1.1.41[Lién ké LK41 1.576,00 4 100 4,00 6.304 26 78
1.1.42|Lién ké LK42 1.844,00 4 100 4,00 7.376 26 78
1.1.43|Lién ké LK43 2.964,00 4 100 4,00 11.856 42 126
1.1.44[Lién ké LK44 2.404,00 4 100 4,00 9.616 34 102
1.1.45|Lién ké LK45 1.576,00 4 100 4,00 6.304 26 78
1.1.46|Lién ké LK46 1.844,00 4 100 4,00 7.376 26 78
1.1.47|Lién k& LK47 1.576,00 4 100 4,00 6.304 26 78
1.1.48|Lién ké LK48 1.576,00 4 100 4,00 6.304 26 78
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Hang muc str dung L en Dién tich | Tang I}/Izjt do | HEso SF D,\ién tich Dién tich | Ty1¢ | S615, | Dan sb duw
TT 7 g4 Ky hi¢u (m2) cao | X4y dung | dungdat | xaydung | o ooy | @4y | ciin ho [kién (ngudi)
(%) (lan) (m2) :

1.1.49|Lién ké LK49 3.944,00 4 100 4,00 15.776 56 168
1.1.50|Lién ké LK50 2.295,99 4 100 4,00 9.184 38 114
1.1.51|Lién ké LK51 2.404,00 4 100 4,00 9.616 34 102
1.1.52|Lién ké LK52 2.295,99 4 100 4,00 9.184 38 114
1.1.53|Lién ké LK53 2.295,99 4 100 4,00 9.184 38 114
1.1.54|Lién ké LK54 1.844,00 4 100 4,00 7.376 26 78

1.1.55|Lién ké LKS55 2.841,35 4 | 80-100 4,00 11.365 38 114
1.1.56|Lién ké LK56 4.923 .45 4 | 80-100 4,00 19.694 67 201
1.1.57|Lién ké LK57 2.723,01 4 | 90-100 4,00 10.892 44 132
1.1.58|Lién ké LK58 2.679,86 4 | 90-100 4,00 10.719 38 114
1.1.59|Lién ké LK59 2.332.,86 4 | 90-100 4,00 9.331 37 111
1.1.60|Lién ké LK60 2.998,70 4 1 90-100 4,00 11.995 48 144
1.1.61[Lién ké LK61 1.472,00 4 | 90-100 4,00 5.888 21 63

1.1.62|Lién ké LK62 4.507,63 4 100 4,00 18.031 64 192
1.1.63|Lién ké LK63 3.976,00 4 100 4,00 15.904 66 198
1.1.64[Lién ké LK 64 2.058,92 4 100 4,00 8.236 34 102
1.1.65|Lién ké LK65 2.058,75 4 100 4,00 8.235 34 102
1.1.66|Lién ké LK66 2.058,26 4 100 4,00 8.233 34 102
1.1.67|Lién ké LK67 4.506,41 4 100 4,00 18.026 64 192
1.1.68|Lién ké LK68 4.024,00 4 100 4,00 16.096 66 198
1.1.69|Lién ké LK69 7.032,00 4 1 90-100 4,00 28.128 100 300
1.1.70[Lién ké LK70 4.506,11 4 100 4,00 18.024 64 192
1.1.71|Lién ké LK71 3.857,62 4 100 4,00 15.430 64 192
1.1.72|Lién ké LK72 2.708,15 4 100 4,00 10.833 44 132
1.1.73|Lién ké LK73 2.057.,44 4 100 4,00 8.230 34 102
1.1.74|Lién ké LK74 2.057,26 4 100 4,00 8.229 34 102
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Hang muc str dung L en Dién tich | Tang Mat do | HEso o D,\“'m tich Dién tich | Ty1¢ | S615, | Dan sb duw
TT 5" g4 | Kyhieu (m2) cao | X4y dung | dungdat | xaydung | o ooy | @4y | ciin ho [kién (ngudi)
(%) (1in) (m2) o ‘ 8
1.1.75|Lién ké LK75 2.704,06 4 100 4,00 10.816 44 132
1.1.76|Lién ké LK76 5.357,79 4 | 90-100 4,00 21.431 76 228
1.1.77|Lién k& LK77 3.694,65 4 100 4,00 14.779 60 180
1.1.78|Lién ké LK78 2.056,44 4 100 4,00 8.226 34 102
1.1.79|Lién ké LK79 2.056,26 4 100 4,00 8.225 34 102
1.1.80|Lidn k& LK80 4.476,08 4 | 90-100 4,00 17.904 62 186
1.1.81|Lién ké LKS1 3.664,39 4 100 4,00 14.658 60 180
1.1.82|Lién ké LK82 5.504,28 4 90 - 100 4,00 22.017 78 234
1.2 |PAtnha & biét thy | BT1:BT6 | 39.892,02 77789 | 3,91 | 168 504
1.2.1 |Biét thu BT1 6.597.43 3 55-65 1,95 12.865 28 84
1.2.2 |Biét thu BT2 6.691,64 3 55-65 1,95 13.049 28 84
1.2.3 |Biét thu BT3 6.801,92 3 55-65 1,95 13.264 28 84
1.2.4 |Biét thu BT4 6.595,02 3 55-65 1,95 12.860 28 84
1.2.5 |Biét thu BT5 6.594,98 3 55-65 1,95 12.860 28 84
1.2.6 |Biét thu BT6 6.611,03 3 55-65 1,95 12.892 28 84
o [Datnhachungew | oy oo 71.140,65 50 156.691 | 6,98 | 1.593 |  3.483
hon hop
2.1 Oclhung cu hon hop CHI 40.872,60 | 5 50 2.50 20.436 88.285 | 4,01 | 860 1.880
Xdy dung chung cw 5 33 13.488 67.440
fg‘ly dung nha dé xe 3 17 6.948 20.845
22 g’“ng ow hon hop CH2 30.268,05 | 5 50 2,50 15.134 68.406 | 2,97 | 733 1.603
Xdy dung chung cw 5 38 11.502 57.509
fg‘ly dyng nha dé xe 3 12 3.632 10.896
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Hang muc str dung L en Dién tich | Tang Mat do | HE s o D,\lgn tich Dién tich | Ty1¢ | S615, | Dan sb duw
T dat Ky hicu (m2) cao | X4y dung | dungdat | xaydung | o ooy | @4y | ciin ho [kién (ngudi)
(%) (1an) (m2) :
Nha chung cu hon hop: Khéng bo tri tang ham. Tang 1 bo tri thiwong mai dich vu, Tang 2-5 bo tri nha ¢ chung cw. Bo tri nha dé xe noéi 3 tang
phuc vu khu chung cu.
3 |Pétvin héa VH 5.015,00 3 40 1,20 6.018 0,49
4 Piaty té YT 4.011,27 5 40 2,00 8.023 0,39 | 40
5 ?li‘t cong trinh dich |,y 13.683,81 | 5 40 2,00 27.368 | 1,34
6 |DPat thwong mai ™ 16.514,89 5 40 2,00 33.030 1,62
7 |Dat gido duc GD1+-GD4| 38.771,84 65.340 3,80 3.231
7.1 |Trudng mam non GDI 7.246,72 3 40 1,20 8.696 0,71 604
7.2 |Trudng tiéu hoc GD2 10.930,53 5 40 2,00 21.861 1,07 911
7.3 |Truong THCS GD3 12.586,32 5 40 2,00 25.173 1,23 1.049
7.4 |Truong mam non GDA4 8.008,27 3 40 1,20 9.610 0,79 667
g ot theducthe TDTT | 507645 | 2 25 0,50 2538 | 0,50
o [Datcayxanhsi vy, oxo4| 165.005,48 8255 | 16,19
dung cong cong
Pit cay xanh sir
9.1 |dung cong cong CX1+CX3 | 85.573,73 4.279 8,39
(cAp db thi)
Cay xanh su dung
9.1.1 |cong cong (cip d6 CX1 11.417,62 1 5 0,05 571 1,12
thi)
Cay xanh su dung
9.1.2 |cong cong (chp do CX2 29.569,38 | 1 5 0,05 1.478 2,90
thi)
Cay xanh sur dung
9.1.3 |cong cong (cap do CX3 44.586,73 1 5 0,05 2.229 4,37
thi)
9.2 |Pitciy xanhsit  |CX4:CX24| 79.521,75 3.976 7,80
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TT

Hang muyc sir dung
dat

Ky hiéu

Dién tich
(m2)

Tang
cao

Mat do
xay dung
(“o)

Hé s6 st
dung dat
(lan)

Dién tich
xay dung
(m2)

Dién tich
san (m2)

Ty 16
(%)

Déin s6 dur
kien (nguoi)

dung cong cong
(cap don vi 6)

9.2.1

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi )

CX4

3.596,43

0,05

180

922

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi §)

CX5

14.359,00

0,05

718

923

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi 0)

CX6

441,42

0,05

22

924

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
Vi )

CX7

392,00

0,05

20

925

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi §)

CX8

1.394,99

0,05

70

9.2.6

Cay xanh suir dung
cong cong (cap don
Vi )

CX9

1.417,00

0,05

71

9.2.7

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi )

CX10

1.417,00

0,05

71

9238

Cay xanh suir dung
cong cong (cap don
Vi 0)

CX11

6.935,81

0,05

347

929

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
Vi 0)

CX12

4.414,48

0,05

221

9.2.10

Cay xanh su dung

CX13

526,53

0,05

26
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TT

Hang muyc sir dung
dat

Ky hiéu

Dién tich
(m2)

Tang
cao

Mat do
xay dung
(“o)

Hé s6 st
dung dat
(lan)

Dién tich
xay dung
(m2)

Dién tich
san (m2)

Ty 16
(%)

Déin s6 dur
kien (nguoi)

cong cong (cap don
vi 0)

9.2.11

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi )

CX14

893,66

0,05

45

9.2.12

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi §)

CX15

1.581,98

0,05

79

9.2.13

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi 0)

CX16

2.012,02

0,05

101

9.2.14

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
Vi )

CX17

2.141,47

0,05

107

9.2.15

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi §)

CX18

560,90

0,05

28

9.2.16

Cay xanh suir dung
cong cong (cap don
Vi )

CX19

911,74

0,05

46

9.2.17

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
vi )

CX20

1.781,94

0,05

89

9.2.18

Cay xanh suir dung
cong cong (cap don
Vi 0)

CX21

3.447,00

0,05

172

9.2.19

Cay xanh sir dung
cong cong (cap don
Vi 0)

CX22

833,55

0,05

42

9.2.20

Cay xanh su dung

CX23

5.494,25

0,05

275
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Hang muc str dung L en Dién tich | Tang I}/Iéjt do | HEso s:’r D,\ién tich Dién tich | Ty1¢ | S615, | Dan sb duw
T dat Ky hicu (m2) cao | XAy dung | dungdat | xaydung | oo 00 | (940) | cin ho |kién (ngudi)
(%) (lan) (m2) :
cong cong (cap don
vi 0)
Cay xanh sir dung
9.2.21|cong cong (cap don CX24 3.482,78 1 5 0,05 174
vi ) ,
9.2.29|C4y xanh chong 21.48580 | 1 5 0,05 1.074
chay lan
10 |PAt bai dd xe P1:P12 | 43.193,24 4,24
10.1 |Bai dd xe Pl 3.641,90
10.2 |Bai dd xe P2 1.403,01
10.3 |Bai dd xe P3 8.623,45
10.4 |Bai dd xe P4 912,36
10.5 |Bai do xe P5 2.578,20
10.6 |Bai do xe P6 3.307,00
10.7 |Bai do xe P7 4.305,21
10.8 |Bai d6 xe P8 3.307,00
10.9 |Bai d6 xe P9 4.305,21
10.10 [Bai d6 xe P10 3.845,96
10.11|B4i do xe P11 3.918,27
10.12 [Bai d6 xe P12 3.045,67
11 |[Datha tangky HTKT | 507645 | 1 40 0,40 2031 | 0,50
th}li}t kh‘ac
DAt ha tang ky
12 | it sau nghéy 41.717,69 4,09
13 [Pit giao thong 328.477,12 32,22
Téng cong 1.019.443,50 100,00 | 5.431 | 14.997
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7.5.T6 chirc khong gian, kién tric canh quan

7.5.1.Cdc yéu cdu vé té chivc khong gian, kién tric canh quan

-Du 4n Khu dét khoang 101,94 ha tai xa Phudc An, tinh Déng Nai duoc
quy hoach véi ddy du chtc ning, hé thong ha tang k¥ thuat cp don vi & va cac
nhém nha & véi chirc ning cu thé nhu sau:

- Khu cdy xanh trung tdm két hop véi quang trudng tai khu vuc trung tAm
do6 thi, dong vai tro 1a khong gian mé, diém nhan dé thi, duoc quy hoach tai 161
trung tdm cua d6 thi, dong vai tro 13 céng vién trung tim, 14 phdi xanh cua dy
an.

+ Céc khu nha & lién ké duoc bd tri tap trung két ndi linh hoat véi cac
cong trinh nha tré-truong mam non-nha vian hoa, khu cdy xanh don vi 6.

+ Khong gian ciy xanh, san choi, sin TDTT nhom nha & va bai d6 xe
duge b tri tai cac nhém nha &, ddm bao ban kinh phyc vy va nhu cu sir dung.

-Vé t6 chirc cac yéu to canh quan chinh (cong trinh kién tric): Pam bao
theo dung cac ho so chi gidi duong do, chi gidi xdy dung, ho so thiét ké do thi,
cac chi tiéu kinh té ky thuat vé str dung dat, mat do xady dung ma do 4n da dé ra
dé cac yéu t6 tham gia tao canh quan chinh cua khu dan cu 1a céc cong trinh,
cdy xanh, van giit dugc ¥ d6 trong bd cuc to chirc khong gian quy hoach kién
tric caa dd an.

- Khu vyc giao duc, san thé thao déu co thiét ké theo hudéng Béc Nam, véi
t6 chirc khong gian canh quan linh hoat, hién dai.

- C4c cong trinh kién trac nho, cac tién nghi khu vuc c6 anh hudng dén
khong gian canh quan cua d6 thi nhu try ciru hoa, bién hudng dan, ghé da...
dam bao khong 1am che khuét chi tiét kién triic ctia cong trinh chinh, khong
gay can trd luu thong, khong gdy nguy hiém cho ngudi sir dung.

-Pam bao kién tric cong trinh va mau sic cong trinh kién trac hai hoa véi
nhau trong tong thé khu quy hoach.

-Yéu cau co ban nhat dé bao vé canh quan 1a phai dam bao hé théng va
mang ludi ha tﬁng k¥ thuat tot, ddm bao vé sinh méi truong, thu gom rac va xu
Iy phai dugc to chirc tot.

7.5.2.T6 chirc khong gian, kién triic canh quan

- Thiét ké khu vuc 15i xanh trung tdm véi cong vién d6 thi, mit nude tao
dung canh quan cho khu vyc do6 thi. Khu vuc cong vién-mat nudce trung tam co
tac dung diéu hoa vi khi hau, tao canh quan, thoat nudc tu nhién cho do thi vao
mua mua.

- Quy hoach 02 truc giao thong Bic Nam-Pong Ty két ndi toan b khu
vuc quy hoach v6i dudng Nguyén Vin Cir va dudng Lé Hong Phong thong qua
cac cua ngd do thi.

- Trong timg don vi & déu c6 hat nhan don vi & 13 cac khong gian cong
cong, nha van hoa-nha tré, truong mam non.

- Cac cong trinh nhu chung cu cao tang, trung tAm thwong mai cao ting s&
nam tiép giap cac truc giao thong dé thuan lgi cho viéc di chuyén.

- Khu vuc nha & thap tang, san thé thao déu co thiét ké huéng Bac-Nam
dé tan dung hudng gio tu nhién.
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- Cac khu vuc nha phé thuong mai duoc bd tri tai cac truc giao thong
chinh cua d6 thi. Vi thiét ké kién tric tan cd dién, mit tién rong phuc vu cho
viéc & két hop kinh doanh dich vu.

a)Khong gian ctra ngd do6 thi va cac truc khong gian chinh:

DI BUONG TRUONG CHINH

DI DUONG TRUONG CHINH

\‘ DI BUONG TRUONG CHINH

DI BUONG NGUYEN HOU CAN

Bl BUONG HUNG VUONG
I BUONG HUNG VUONG

)
BI BUONG HUNG VUONG

DI BUONG HUNG VUONG

BI BUONG HUNG VUONG

Hinh 10: Truc dwong chinh va khong gian cira ngo
b)Khéng gian, canh quan khu vuc cong vién trung tam:
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BIDUONG TRUONG CHINH

Bl Bl{qNG TRUONG CHINH

| DIBUONGTRUONG CHINH

Bl BUONG TRUONG CHINH

B1BUONG NGUYEN HOU CANH /
A /

/e
MU

~y

AN 4
BI BUONG HUNG VUONG

DI BUONG HUNG VUONG

I BUONG HUNG VUONG

X 7

Bl BUONG HUNG VUONG

3
B BUONG HUNG VUONG

o® ;1 BUONG HUNG VUONG
oue;;?ceuauewop;e
Hinh 11: Khu viec cong vién, cdy xanh canh quan

- Cay xanh st dung coéng cong co téng dién tich 1a 16,50 ha, bao gom:
Cong vién trung tam, cong vién vuon hoa don vi &, cdy xanh céach ly gitra cac
16 nha...

- Cong vién trung tam, dugc thiét ké dé tao khong gian dém giita khu ¢ va
khu dai twong ni€m, dia dao...

- Cong vién trung tam co dién tich 16n, két ndi v6i cac dai cdy xanh len 16
trong khu &, tao nén mot khong gian sinh thai lién két toan khu, phuc vu cong
ddng dan cu trong va ngoai d6 thi.

- B6 tri cac san choi, san luyén tap trong cac cong vién vudn hoa xen k&
trong cac khu & dé phuc vu nhu cau dan cu.
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Hinh 13:M6t s6 hinh dnh hoat dong trong khu viee cong vién, cdy xanh canh quan
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c. Cong trinh cong cong, thuong mai — dich vu

- Céc cong trinh cong cong co trong khu vuc quy hoach bao gdm: Nha
van hoa, tram y té, truong mam non, truong tiéu hoc truong THCS, khu
thé duc thé thao. ..

- Trong khu vuc quy hoach bd tri mot t6 hop cong trinh thwong mai — dich
vu 6 phia Bic.

Bl BUONG TRUONG CHINH

D1 DUONG TRUONG CHINH

1 DIBUONG TRUONG CHINH
A,

I oATvANHOA

I o4 conG TRINHDICH VY

Bl o« ruonema
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Hinh 14:Cong trinh cong cong, thwong mai — dich vu
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- Pt van hoa ¢ tong dién tich 5.015,00 m? chiém ty 1& 0,49% tong dién
tich toan khu quy hoach, tang cao tbi da 3 tang, mat do xdy dung toi da 40%,
hé sb st dung dat t6i da 1,2 lan.

- Pat y té ¢ tong dién tich 4.011,27 m? chiém ty 18 0,39% tong dién tich
toan khu, tﬁng cao toi da 5 tﬁng, mat do xay dung t61 da 40%, hé sd sir dung dat
t6i da 2,0 1an.

- it cong trinh dich vu c6 téng dién tich 13.683,81 m? chiém ty 1 1,34%
téng dién tich toan khu, tﬁng cao tbi da 5 tﬁng, mat do xay dung tdi da 40%, hé
s6 sir dung dat toi da 2,0 1an.

- Pat thuong mai c6 tong dién tich 16.514,89 m? chiém ty 18 1,62% tong
dién tich toan khu, téng cao tdi da 5 téng, mat do xay dung tdi da 40%, hé sb st
dung dét t6i da 2,0 lan.

- Pat giao duc (Truong mam non, tiéu hoc, THCS) c6 téng dién tich
38.771,84 m? chiém ty 1¢ 3,80% tong dién tich toan khu, tdng cao tbi da 5 ting,
mat do xay dung tdi da 40%, hé sd st dung dét t6i da 2,0 lan, trong do:

+ Truong mam non: Gom 2 trudng mam non cd tong dién tich 1a
15.254,99 m?, tﬁng cao t6i da 1a 3 tﬁng, mat d§ xay dung tdi da 40%, hé sb sir
dung dat t6i da 1,20 lan.

+ Trudng tiéu hoc c6 quy mo dién tich 1a 10.930,53 m>, ting cao tdi da 1a
5 tﬁng, mat do xay dung t6i da 40%, hé so st dung dat t6i da 2,00 lan.

+ Trudng THCS c6 quy md dién tich 1 12.586,32 m?, tang cao tbi da 13 5
t?mg, mat do xay dung tdi da 40%, hé sb s dung dat t6i da 2,00 lan.

- Pit thé duc thé thao c6 tong dién tich 5.076,45 m? chiém ty 18 0,50%
téng dién tich toan khu, tﬁng cao toi da 2 téng, mat do xay dung tdi da 25%, hé
sb str dung dét toi da 0,5 1an.

- Kién tric cac cong trinh cong cdng, thuong mai — dich vu can thé hién
duoc tinh chét cong trinh, phu hgp véi chirc nang cong trinh, kién trac hién dai,
hop khéi, phti hop véi kién triic canh quan chung ctia Khu d6 thi va khu vuc xung
quanh va uu tién dién tich tréng cdy xanh, vuon hoa, nén tao khoang Iui 16n
phia truéc cong dé tao canh quan.
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d.Nha & lién ké, nha phd thuong mai
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Hinh 15:Khu vuc nha o lien ké, nha phér ™

- Quy md dién tich : 241.777,59 m?

- Tang cao : Tdi da 4 tang

- Mat d6 xay dung : 80% — 100%

- Puoc thiét ké véi hinh thire kién trac hién dai,vat liéu than thién véi moi
truong, t6i wu hoa anh sang va gié ty nhién : hé théng cira s6 16n giéng troi
gitip giam nhu cau st dung dién. Ung dung cong nghé xanh: hé thong ning
lwong mit troi, tao nhidu khong gian xanh trong thiét ké.
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- Phia sau cac day nha liéq ké 13 hanh lang ha tang k¥ thuat, v6i nhimg
day nha khong c6 hanh lang ha tang k¥ thut thi chi gi¢i xay dyng phia sau cac
16 nha 1ui vao 1,2m so véi ranh 16 dat dé tao khong gian cho hanh lang k¥ thuat.
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Hinh 16: Khu viee nha phé thirong mai
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e.Khu vuc & biét thu sinh thai:
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Hinh 17:Khu vuc o biét thu sinh thai

Quy mo dién tich : 39.892,02 m?

Tang cao : 3 tang

Mat do xay dung : 55% — 65%

Duoc thiét ké voi hinh thic kién tric hién dai,vt liéu than thién véi moi
truong, t6i uu hoa anh sang va gié tu nhién : hé thong ctra so 16n giéng troi
gitip giam nhu cau st dung dién. Ung dung céng nghé xanh: hé thong ning
luong mit troi, tao nhidu khong gian xanh trong thiét ké
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e

Hinh 18: Minh hoa khu vuc biét thu sinh thai
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f)Khu chung cu hdn hop
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Hinh 19:Khu chung cw hén hop

- Dién tich: 71.140,65 m?, bao gom:

+ Chung cu hdn hop 01 (Ky hiéu CHI) c6 dién tich 40.872,60 m>, tang
cao tdi da 5 tﬁng, mat do xay dung tdi da 50%, trong do: Phan xay dyng chung
cu chiém 33% mat do xay dung, tang cao tdi da 5 tng va phan xdy dung nha
dé xe ndi phuc vu chung cu chiém 17% mat d6 xay dung, ting cao t6i da 3 ting.

+ Chung cu hdn hop 02 (Ky hiéu CH2) c6 dién tich 30.286,05 m?, tang
cao toi da 5 tang, mat do xay dung t6i da 50%, trong d6: Phan xdy dung chung
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cu chiém 38% mat do xay dung, tang cao toi da 5 tang va phan x@y dung nha
dé xe nodi phuc vu chung cu chiém 12% mat do xay dung, tang cao t6i da 3 tang.

- Pugc thiét ké véi hinh thac kién trac hién dai, mau sac trang, ghi sang,
xanh nhat, vat liéu bé tong, xen k& nhiéu khong gian trong cdy xanh mang tinh
chét kién trac xanh than thién v6i moi trudng.

- Chung cu khéng xay dyng tang ham, tang 1 bd tri thwong mai — dich vu
(Siéu thi, quan cafe, phong gym, cira hang tién 1oi...), cac tAng 2 — 5 bd tri nha
¢ chung cu.

Hmh 20: Anh minh hoa khu chung cu hon hop
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o.Khu vuc bai dau xe
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Hinh 21: Bdi do xe tdp trung
- Tong dién tich 43.193,24 m?, chiém ty 18 4,24%
- Pé xuét giai phap st dung cac loai gach bé tong tréng ¢o tai khu vuc bai
dau xe dé tao cac tham co xanh, ting gia tri thim my ciing nhu canh quan
chung cua khu vuyc.
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Y EHUBNERJ.EE

Hinh 22: Hinh anh minh hoa béi dé xe
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h.Khu vuc ha ting k¥ thuat

[ ©AT HA TANG KY THUAT SAUNHA

I 047 A TANG KY THUAT KHAC

Hinh 23: Khu vuee ha td‘ng ky thudt

- Khong gian giita cac day nha lién ké 60m, duoc quy dinh cach nhau
4m 1a ha tang k¥ thuat sau nha. Pay 1a khong gian dam bao an toan phong
chay chita chay, chirc ning sir dung dat khong gian nay duoc xac dinh trong
quy hoach 1a dét ha tang k¥ thuat phuc vu quy gom cic hé thong ha ting phia
sau nha.
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- Trong khu vuc dy an bd tri mot khu vuc ha tang k¥ thuat tap trung dé bd
tri cac ha téng ky thuat can thiét cho du an (Khu vuce bd tri tram xtr 1y nudce thai,
thu gom chét thai ran...)

1.Cac tién ich trong khu d6 thi:

- Bang chi dan: Phai c¢6 sy thong nhat, dong bd vé mau sic, kiéu dang,
kich thudc trén timg ddy phd, timg khu vuc. Trong cac khong gian xanh nén
dung nhimg vat liéu: GO, xi ming gia gd, v6i hinh dang tu nhién, dep mat.
Khong lam han che tdm nhin, khong gdy kho khan cho hoat dong phong chéng
chay, khong lam xau cac cong trinh kién triic, canh quan khu vuc;

- Cac thung rac: Thuong bd tri chd dong ngudi, cong trinh céng cong,
cong vién, doc theo duong ndi bg, véi cac hinh dang duogc cach diéu thanh
nhiing gbc cdy, tang d4, con vat, nham tao su sinh dong;

- Céac loai dén trang tri: Puoc bd tri két hop véi cac mang xanh trang tri
trong cong vién. Try dén can c6 tinh thAm my cao, hoa van ddn gian, khong
ruom ra;

- Céc bon cay, bon hoa: Puoc xdy dung loai gach hoic da c6 mau sac phu
hop;

- Nén via hé: Lot béng loai gach chiu dugc mua néng cd mau sic trang
nhi, nén phdi két thanh nhimg hoa vin trang tri, gép phan tao sy sinh dong,
dam bao khong tron truot;
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Hinh 24: Minh hoa thung rac Hinh 25:Minh hoa den trang tri

- Hinh thtc hang rao: Khong 1am mat my quan chung. Khuyén khich sir
dung hang rao cdy cét xén va tao canh. Hang rao duoc giéi han dudi mic 2.2m,
do che phu khong vuot qua 40%.
7.6.Thiét ké do thi

7.6.1.Nguyén tic chung

-Pam bao tinh théng nhat tir khong gian tong thé d6 thi va dén khong
gian cu thé thudc du an; phai co tinh ké thira kién trac, canh quan d6 thi va phu
hop véi diéu kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong tdp quan, van hoa dia
phuong; phat huy cac gia tri truyén théng dé gin giit ban sic cua timg dia
phuong, canh quan do thi.
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- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién cta khu vuc: Canh quan khu vuc
& hién hiru hai hoa v6i khong gian & méi, nham tao ra gia tri thim my, gan véi
tién nghi, nng cao hi¢u qua str dung khong gian va bao vé moi truong du an.

- Canh quan khu d6 thi phai c6 su két ndi tét v6i khu vuc lang x6m hién
hiru xung quanh duy an.

- Tuan thu quy hoach tong mit bang st dung dat va phan khu chirc ning
theo cac giai doan quy hoach, cac chi tiéu khéng ché di duoc xac 1ap trong quy
hoach.

- Tuén thu cac yéu cau, quy dinh dugc xac 1ap theo tiéu chuan, QCVN
01:2021/BXD.

- Tuan thu quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nuéc va thi tran, huyén ddi véi cac
cong trinh c6 lién quan.

7.6.2.Xdc dinh cdc cong trinh diém nhin theo cdc hwéng tim nhin

- Céac khu cay xanh vuon hoa 1a nhiing khong gian mo dep thu hit tam
nhin nguoi di duong.

- Cong trinh diém nhan 1a céng trinh biéu tuong dugc xay dung trén truc
giao thong chinh.

7.6.3.Xdc dinh chiéu cao xdy dung céng trinh

-Nha & lién ké: Téi da 4 tang.

-Nha ¢ biét thy: Tdi da 3 tang.

-Nha ¢ chung chu hon hop : Tdi da 5 tang

-Nha &: C6t nén 0,2-0,4m, chiéu cao tﬁng 1: 3,6m so véi cot via he, tﬁng
2,3,4: Cao 3,4m;

- Cong trinh gido duc miu gido: THi da 3 tang.

- Cong trinh gi4o dyc tiéu hoc, cap 2: T6i da 5 tang

- Cong trinh cong cong don vi o: Toi da 3 tang.

- Cong trinh thuong mai, dich vu: Tdida 5 tﬁng.

- Cong trinh thé duc thé thao: Téi da 2 tang.

- Cong trinh trong cong vién, cdy xanh: Chiéu cao toi da 13 1 ting so véi
¢t via he: < 3,6m.

7.6.4. Xdc dinh khodng liii céng trinh trén tirng dwong pho, nit giao
thong

-Nha ¢ lién ke, nha ¢ biét thy: Chi gioi xdy dyng 10i 0 — 3 m so véi chi
gioi duong do. Pbi véi cac nha lién ké tiép gidp cac tuyén duong 16n nhu
duong Nguyén Vin Cir, duong Rung Séac, duong Lé Hong phong: Pé xuat chi
gi61 xay dung lui 3m so véi chi gigi duong do.

- Chung cu hon hop: Chi gidi XD 1ui 3 - 6m so v6i chi gidi duong do.

- Cong trinh thuong mai, dich vu: Chi gid1 XD lui 3 - sém so vdi chi gidi
duong do.

-Cong trinh van hoa, thé duc thé thao, gido duc (nha tré, tiéu hoc,
THHCS): Khoang Iui t6i thiéu 13 3m so véi chi gidi dudng do.

- Cong trinh ha ting k¥ thuat: Chi giéi XD Iui téi thiéu 3m so v&i chi gi6i
duong do.
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- Viéc xéac dinh khoang Iui cong trinh hoan toan phu hop véi quy chuan,
tiéu chuan x4y dyng hién hanh (Xem ban v& quy hoach giao théng va chi gidi
duong do):

- Quy chuan QCVN 01:2021/BXD;
-Quy chuan K¥ thuat Qudc Gia vé hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat
QCVN 07:2023/BXD;

- Tiéu chuan TCXDVN 104:2007 “ Pudng d6 thi - Yéu cau thiét ké ™.

7.6.5.Xdc dinh hinh khoi, mau sdc, hinh thirc kién triic chii dao ciia cdc
céng trinh kién tric

* Doi véi nha 6:

Kiéu dang kién tric:

-Mai va tuong ngoai cong trinh trong toan khu dugc thiét ké hoa hop,
thong nhat, voi cing mot tong mau, tao ra an tuong dong bo va hai hoa, tir d6
hinh thanh nén cac diy phd thoang dang, khang trang va dep;

- Tich cyc phu xanh phan dat tiép giap duong nodi bo bang cac loai cay nhu
cdy cao, cdy thap, cay phu dit nham tao ra cam giac thoang md, khong rao can
cho khong gian ven duong;

- Trong truong hop cira nha va clra gara & sat nhau can bao dam tinh lién
tuc cua khong gian ven duong bang nhiing bién phap nhu trong thém cac khom
cay o gitra;

-0 phan phia bén trong 16 dat tlep giap véi duong nodi bo s€ lam san vuon
riéng, gop phan thuc day hinh thanh tuyén phé xanh;

- Giir khong ddi vi tri twong ngodi ciing nhu chléu cao cac ngdi nha canh
nhau nham tao ra mot duong (skyline) mit tién dong nhat, dam bao tinh lién tuc
cua khong gian ven duong.

Mau sac, vat liéu:

- Chon mau sang lam tong mau chu dao cho tuong ngoai cac cong trinh,
cac nha lién ké nhau trén ciing mot diy phd can sir dung ciing mdt tong mau.
Néu chon mau khac cling can dam bao 1a gam mau nhat;

- Thiét ké mau sic cho mai nha toan khu phd can théng nhat va hai hoa
theo nguyén tac ph6i mau mot tong.

Hang rao:

-Nén sir dung hang rao thién nhién, bang vt liéu tu nhién hoic hang rao
phai duoc phil xanh nhung van dam bao thong thoang. Phan dé tudong rao thong
nhat xy dic khong qua 0,5m so véi via he.

“Poi vi cong trinh cong cong, nha vin héa khu é:

- Hinh thirc kién triic phi hop véi chirc ning cong trinh, c6 thé sir dung
mai doc hodc mai bang;

-Mau sic: Dung nhimg téng mau sang (trang, trang xam, vang kem...)
1am chu dao, phdi két nhimg gam mau dam tao diém nhén cho cong trinh;

- Anh sang: Dung anh sang tu nhién két hop hinh khéi cong trinh tao bong
d6, nhitng mang kién trac vao ban ngay, két hop anh sang nhan tao chiéu 1én bé
mit cong trinh vé dém dé tao my quan.

7.6.6.H¢ thong ciy xanh
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- Khong gian xanh 1a mdt trong nhitng canh quan quan trong cua do thi, 1a
khong gian m¢o gop phan diéu hoa vi khi hau, tao canh quan cho dé thi. Vi vay
khi thiét ké can c6 su két hop hai hoa giita ciy xanh bong mat dudng phd va
cay xanh trang tri trong tirng khu vuc;

- Cac loai cdy xanh trong cong vién vuon hoa phai duoc nghién ctru ky ca
vé chiéu cao, mau sic, mua rung 1a,.. . nham 1am ting canh quan ciing nhu cam
thu cua nguoi nhin. Nén trong cdy than thang, cao, tan 14 rong, gd dai, dang va
hoa dep, mau sic thay doi theo mua, dam bao chirc nang tao bong mat, chbng
bui, tiéng 6n va an toan. Khong trong nhirng loai cdy an qud, c6 mui thom thu
hut cén trang,... gy anh huong dén stc khoe con ngudi va méi truong xung
quanh;

- Hoa trang tri: Nén chon loai ra hoa quanh nam, mau sac dep, khong c6
mui thu hut con trung. Hoa phai cit xén thudng xuyén va han ché do cao tir 35-
55 cm, khong che khuét tim nhin. D4i véi nhitng khong gian tham co rong, sir
dung loai co co stic séng khée, it phai cham soc nhu: Co 14 tre, co ga, vv...

- Cay xanh doc theo truc giao thong 1a cay ldy bong mat, tao canh quan, ra
hoa;

-Ngoai ra con trong cdy xanh bong mat tai cac bai Xe.

7.6.7.Xdc dinh cac khu vyc xdy dung cong trinh ngam

- Khong gian ngam d6 thi bao gém: Hé thong ha tang ky thuat ngam va
phan ngam cac cong trinh.. Cac khu vyc d6 thi deu c6 thé xay dung ngam voi
diéu kién dam bao cac quy dinh vé an toan, h¢ s6 sir dung dat va dugc xac dinh
cu thé trong cac d6 an quy hoach cap dudi hoidc quy hoach chuyén nganh. Cha
trong phat trién khong gian ngim tai trung tdm do thi hdn hop hoic khu vuc
phat trién kinh té ban dém. Viéc bd tri khong gian va bao dam an toan khong
gian ngam phai tuan thi cac quy dinh cta cic quy chuan hién hanh co lién
quan.

- Khu vyc chung cu hdn hop va nha & thip tang khong xay dung tang
ham.

- Hé théng ha tang k¥ thuat (day dién, duong dng cip thoat nudc, cong
ngam...) dugc ha ngdm tudn thi theo cic quy dinh, quy chuén, tiéu chuan hién
hanh.

7.6.8. Xdc dinh cdc khu vwe dic truwng cdn kiém sodt

Khu quy hoach nam gén Pén tho Liét si Nhon Trach va Pia dao Nhon
Trach 1a di tich can bao vé. Do vy khu vuc cong vién cay xanh trung tam, ddc
biét 1a xung quanh Pén thd Liét si Nhon Trach han ché xay dung cong trinh.
Pong thdi co cac bién phap tranh, han ché cac tac dong vé canh quan méi
truong gy anh huong dén khu di tich.

7.6.9. Nha ¢ xa hoi

Trong khu vuc quy hoach khong b6 tri nha & xa hoi.
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VIIL.QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

Pbi véi cac ha tang k§ thuat cua du an khong bd tri trén via hé cac tuyén
duong giao thong ddi ngoai.
8.1.Giao thong

8.1.1.Nguyén tic

- Tuan thi Quy hoach mang ludi duong bo thdi ky 2021 — 2030, tim nhin
dén nam 2050 d3 dugc Thu tuéng chinh phi phé duyét tai quyét dinh sb
1454/QD-TTg ngay 01 thang 09 nim 2021 va Diéu chinh Quy hoach mang luéi
duong bo thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nim 2050 di dugc Thu tudng
chinh phu phé duyét tai quyét dinh sé 12/QD-TTg ngay 03 thang 01 nim 2025.

- Tuan tht Quy hoach tinh Ddng Nai thoi ky 2021 - 2030 va tAm nhin dén
nam 2050 di dugc Thu tudng chinh phil phé duyét tai quyét dinh so 586/QD-
TTg ngay 03 thang 07 nam 2024.

- Tuan thu Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu Phuéc An 1 tai xa
Phudc An, tinh Pong Nai di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1880/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam 2025.

- Tuan thu theo céc tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

8.1.2.Co 56 thiét ké

- Ban d0 hién trang khu vuc thiét ké ty 1& 1/500.

- Quy hoach mang lu6i dudng bd thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nam
2050 da dugc Thu tudng chinh pha phé duyét tai quyét dinh s6 1454/QD-TTg
ngay 01 thang 09 nam 2021.

- Piéu chinh Quy hoach mang ludi dudng bo thoi ky 2021 — 2030, tam nhin
dén nam 2050 da dugc Thi tudng chinh phu phé duyét tai quyét dinh s6 12/QD-
TTg ngay 03 thang 01 nam 2025.

- Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu Phuéc An 1 tai xa Phudc An,
tinh Pong Nai d3 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1880/QD-
UBND ngay 27 thang 10 nam 2025.

- Cac du an xdy dung giao thong da dugc phé duyét lién quan dén khu vuc
nghién ctru.

- Céc du an, tai liéu va s6 liéu khac ¢6 lién quan.

- Quy chuan x4y dung, tiéu chuan quy hoach thiét ké xay dung d6 thi ...

8.1.3.Gidi phdp thiét ké

a.Giao théng d6i ngoai:

- Pwong Lé Hong Phong: Poan qua khu vuc nghién ctru ¢6 bé rong mit
cat duong 53m véi 6 lan co gidi, cu thé:

Puong 53m (Mt cat 1 — 1)

Long duong: 30 (m)
Hé duong: 20 (m)
Phan cach: 3 (m)

- Puong Nguyén Vin Cir: Poan qua khu vire nghién ctru bé rong mat cit
duong 47m voi 6 lan co gidi, cu thé:

Puong 47m (Mt cdt 2 — 2)

Long duong: 24 (m)

He duong: 20 (m)
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Phan cach: 3 (m) ‘ ,
Pwong Rirng Sac: Doan qua khu vuc nghién cuu c6 bé rong mat cat

duong 35m voi 4 lan co gidi, cu thé:

06

gilra

+ Duong 35m (Mdt cdt 3B — 3B):

Long duong: 15 (m)
Hé¢ duong: 20 (m)
i %ok o Yo

{ 3 i 11 1 o hy 1 13 § 4 s i

f| & it i a4t i [] |{ I {1 if {
1 1 3 1 10106 06—y f0——06— g 1 15 008

mireiri-1 ' mircrz-2 i
(BUGNG LE HONG PHONG) (BUUNG NGUYEN VAN CU) -

b.Hé thong dudng dbi ndi:

Hé thdng giao thong duoc thiét ké theo cau trac 6 ban cd, dam bao két ndi
cac khu chte niang va két ndi voi hé thong giao thong ddi ngoai:

- Puong chinh khu vue: Bé rong mat cat duong 26 — 36m véi 4 — 6 1an xe

co gioi, cu thé:

gidi,

+ Puong 36m (Mt cdt 34 — 3A):

Long duong: 16 (m)
Hé duong: 20 (m)
+ Puong 35m (Mt cdt 3B — 3B):
Long duong: 15 (m)
He duong: 20 (m)
+ Puong 30m (Mt cdt 4 - 4):
Long duong: 15 (m)
He duong: 15 (m)
+ Puong 26m (Mt cdt 5 - 5):
Long duong: 14 (m)
He duong: 12 (m)

- Puong cap ndi bd: Bé rong mit cat duong 12 - 30m véi 2 - 4 lan xe co

cu thé:

+ Puong 15m (Mit cit 6-6):
Long duong: 7 (m)
Hé duong: 8 (m)
+ Puong 12m (Mit cat 6B-6B):
Long duong: 6 (m)
He duong: 6 (m)
+ Puong 30m (Mit cat 7-7):
Long duong: 14 (m)
He duong: 6 (m)
Phan cach: 10 (m)
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Lo6——6—

~0«5— L1

MAT cm 5-5 MAT m 6-6

* By

MAT GA‘I 3A-3A

8.1.4.Bidi dé xe tdp trung:
BO tri cac bii dd xe tip trung voi tong dién tich 4.32ha dap tmg nhu cau dd
xe cho khu vuc nghién ctru. Cac cong trinh trong khu vuc nghién ciru khi thiét
ké phai tinh toan dam bao nhu cau d6 xe theo tiéu chuan, quy chuan c6 lién quan.

8.1.5.Thong ké hé théng giao thong:

14*J — 606 o514 : Ly

06— —06«1—

06

ﬁ};

54(‘!

T

=06 -GJ 6 \3 06—

‘ 12
MAT CAT 6B - 6B

r{ A @

1@-
S
it
=

35
MAT CAT 38 - 38

a. Thong ké hé thong dwong giao thong

06—

30
MATCAT7-7

L3 ?

7‘77 E

30
MAT CAT 4 -4

Log— 3*7ﬁ—104*7 L] 06—}

75* 06—

Chiéu Quy mo
dai (km) (m)
STT Tén duwong Xay Long He | Phﬁl} .
méi _ |dudng cach(I’(enh Tong
duong nudc)
A |Giao thong d6i ngoai
1 [Pwéng Lé Hong Phong
Puong 53m (Mt cat 1 - 1) 30.0 | 20.0 3.0 53.0
2 |Puéng Nguyén Vin Cir
Puong 47m ( Mdt cdt 2 - 2) 24.0 | 20.0 3.0 47.0
3 Puwong Rurng Sac
Puong 35m (Mt cdt 3B - 3B) 15.0 |20.00 35.00
B |Hé thong dwong ddi ndi 20.71
1 |Pwong chinh khu vuce 3.74
1.1 |Puong 36m (Mt cdt 34 - 34) 0.68 16.0 |20.00 36.00
1.2 |Puong 30m (Mat cat 4 - 4) 1.85 15.0 | 15.00 30.00
1.3 |Puong 26m (Mt cat 5 - 5) 1.21 14.0 | 12.00 26.00
2 |Puong cip ndi bd 16.97
2.1 [Puong 15m (Mt cdt 6 - 6) 16.00 | 7.0 | 8.00 15.00
2.2 |Puong 12m (Mdt cdt 6B - 6B) 0.60 6.0 | 6.00 12.00
2.3 [Puong 30m (Mdt cit 7 - 7) 0.37 14.0 | 6.00 10.00  |30.00
D |Tong 20.71
Ghi chu:

- Chiéu dai cdc tuyén dwong dwoc xdc dinh trong ranh gidi quy hoach
- Nha ddu tw cé trdach nhiém dau tw hoan chinh phan con lai cia tuyén dwong N1 (Mt
cat 3B — 3B) doan tiép gidp dir an vé dy an khu dan cwe HUD dé dong bé ha tang giao
thong khu vuec.

72




QHCT XAY DUNG (TY LE 1/500) KHU DAT KHOANG 102HA TAI XA PHUGC AN, TINH DONG NAI

b. Cac chi tiéu ky thuét:

1 Di¢n tich duong giao thong 32.85 ha
2 | Dién tich bai dd xe 4.32 ha
3 | Tong dién tich dat trong ranh gidi lap quy hoach 101.94 ha
4 | Ty 1¢ dat dudng giao thong 32.22 %
5 Tong chiéu dai mang ludi duong 20.71 km
6 | Mat do mang luGi duong 20.32 km/km?
7 | Chi tiéu sir dung dat ddi véi dat giao thong 21,90 m?/nguoi
c. Khai toan kinh phi:
TT Danh muc Pon Khoi |Pongia | Kinh phi
vi lwong [ 7000a/m?) | Tr.d
A | Dudng giao thong 322419
1 | Mat duong ha 16.76 1500 251355
2 | He duong ha 11.84 600 71064
2 | Phan cach ha 0.37 600 2220
B | Cac cong trinh giao thong 30240
1 | Baidd xe ha 4.32 700 30240
C | Tong 352659

Téng kinh phi xdy dwng dw kién khodng: 353 (ty déng) )
(Kinh phi xdy dung sé dwoc tinh todn chinh xac trong giai dogn thiét ké thi cong)

8.2.Quy hoach san nén va thoat nwéc mua

a.Cin ctr thiét ké san nén:

- Tuan tha d6 4n ’Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Déng Nai
dén nam 2045°°.

- Ban d6 nén dija hinh khao sat ty 18 1/500 do cha dau tu cung cap.

-QCVN 01:2021 Quy chuan xay dung Viét Nam — Quy hoach xay dung.
- QCXD 07: 2023/BXD Quy chuan k¥ thudt qubc gia cac cong trinh ha tang
k¥ thuat do thi.

- TCVN 7957-2023 Thoat nudc — Mang ludi cong trinh bén ngoai va cong
trinh — Tiéu chuan thiét ké.

b.Cao d6 san nén:

> Nguyén tdc thiét ké:

- Tuan tha quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu Phudc An 1 tai xa
Phuéc An, tinh Béng Nai da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1880/Qb-UBND ngay 27 thang 10 nam 2025.

- Tan dung t6i da dia hinh ty nhién, giam thiéu khéi luong dao dap, dam bao
cac yéu t6: ky thuat, kinh té, thAm my.

- Két hop hai hoa gitta khu vuc xdy méi va khu vuc hién trang.

- bam bao khu vuc khong bi ngdp Ung, sat 16, thoat nudc mat thuadn loi,
khong giy s6i mon, ria troi dat.

- Tao mit bang thuan loi cho dau tu xay dyung cac cong trinh xay dung.
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Phai bao dam an toan cho cac d6 thi va cac diém dan cu, tan suat chong Ii

phtt hop véi cip do thi, tinh chat khu vuc xay dung (Tudn tha QCVN 01:2021).
» Giai phap thiét ké:

Cao do6 nén khu vuc duogc xac dinh trén co sé cao d6 san nén khu vuc hién
coO (cao do khu dan cu, lang xém, cac cong trinh hién cd, cac khu vuc du an va
khu vuc dang trién khai xay dung) va cao do nén khéng ché quy dinh cho khu
vuc xa Phudc An. Lua chon cao do khéng ché Hxd > 2,80m.

- Cao d6 nén co ban theo cao d6 nén hién trang va gan két phu hop véi cao
dd nén cac khu vuc d3 xay dung cong trinh dan dung.

c) Gidi phap san nén:

- Thiét ké san nén nay la thlet ké san nén so bd dé tao mat bang vao thi cong
xdy dung cong trinh, sau nay can san nen hoan thién cho phu hop v6i mit bang
kién tric, sdn vuon va thoat nudc chi tiét ca cong trinh.

- Khu hién hitu cai tao: Khong san lap, chi khuyén cdo nang dan nén cong
trinh theo cao d6 xay dung chon khi c6 diéu kién, két hop véi cai tao va xay dung
mao1 mang ludi thodt nude hoan chinh ddm bao thoat nudc nhanh.

- Khéng ché cao d6 nén tai cic diém giao nhau cta cac tuyén dudng, cic
diém dic biét 1am co so cho cong tac quan 1y va 1ap du an x4y dung trong timg 0
dat trong cac giai doan tiép theo va tai khu vue dan cu hién c6 nén c6 thé duoc cai
tao chinh trang cuc bo trén co s cao dd nén hién trang trong cac giai doan tiép
theo.

- Trong qua trinh thi cong san ddp nén can két hop voi nén cua cac cong
trinh xay dung co lién quan & xung quanh dé tranh gdy Ung ngdp va anh hudng
dén nén va thoat nude cua khu vuc.

Béng tong hop khdi lwong san nén

DIEN TiCH DAP (m2) KHOI LUONG PAP (m3)

1.019.443,50 815.554,80

8.2.2.Quy hoach thodt nwoc mua

a) Nguyén tic thiét ké

- Tan dyng dia hinh ty nhién trong qua trinh vach mang ludi thoat nudc mua,
dam bao thoat nude muwa mot cach triét dé trén nguyén tic tu chay.

- Hé thong thoat nudc mua phu hop véi tinh hinh hién trang khu vuyc, thuan
lgi cho phan ky xay dung.

- Céc tuyén cdng thoat nude mua ngoai viée dam bao thoat nuwdc mit cho
khu vuc con dam bao ti€u thoat nudc cho cac khu vuc lan can.

b) Giai phép thiét ké

- Hé thong thoat nudc mua 14 hé thong thoat nude riéng tu chay, chu ky tinh
toan 1 2 ndm ddi vé6i cong chinh; 1-0,5 nam ddi véi cong nhanh.

- Thiét ké mang ludi duong cong thoat nudc mua doc dudng quy hoach
thodat ra cac truc thoat nude chinh ctia khu vue.

- Hé thdng thoat nude mua duoc thiét ké dén timg 6 dat xay dung cong trinh.
Nudc mua trong 6 dat xdy dung cong trinh duoc thoat vao cac tuyén cong thoat
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nudc mua bd tri doc cac truc dudng quy hoach rdi thoat ra cac truc tiéu nudc
chinh.

- Luu vuc thoat nudce: Khu vuc quy hoach dugc chia lam 02 luu vuc thoat
nude chinh (xem so d6 phan luu vuc thoat nudc trong ban vé& Chudn bi ky thud),
hudng thoat nude vao cong hién trang trén dudng Nguyén Vin Cir.

- Hé théng thoat nudc mua sir dung cong tron bé tong cdt thép chiu lyc.

¢) Nhitng diém can luu v:

Trude khi thi cong chii dAu tu can tién hanh diéu tra khao sat cic cong trinh
ngam trong khu vuc, néu ¢6 can lién hé véi cac co quan quéan 1y cac cong trinh k¥
thuat noi trén dé c6 bién phap xtr 1y hodc di chuyén theo quy hoach, dam bao an
toan cho thi cong va st dung cong trinh.
8.3.Quy hoach cap nuéc

8.3.1.Cic co sé thiét ké chinh

- Quy chuan Ky thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung-QCVN
01:2021/BXD ban hanh theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua
B0 trudng BO Xay dung.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh —
QCVN 06: 2022/BXD ban hanh theo thong tu 06/2022/TT-BXD ngay
30/11/2022 cua Bo truédng Bo Xay dung.

- Thong tu 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 cua B Xay dung Ban
hanh Stra d6i 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy chuén ky thuat quoc gia vé an
toan chdy cho nha va cong trinh.

- Tiéu chuan Quéc gia TCVN 13606:2023: Cap nudc-mang luéi duong 6ng
va cong trinh yéu cau thiét ké.

- Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu Phudc An 1 tai xd Phude An,
tinh Dong Nai ph€ duyét theo Quyét dinh s6 1880/QD-TTg ngay 27/10/2025 cua
UBND tinh BDong Nai

- Piéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach dén nam 2030 va
tam nhin dén nam 2050 phé duyét theo Quyét dinh s6 455/QD-TTg ngay
22/03/2016 cua Thu tuéng Chinh phu

- Cac thong sb quy hoach phan kinh té - kién trac theo d6 an.
8.3.2.Nguyén tic thiét ké

- Phat huy t6i da hé thong cp nudc hién c6 ciia khu vuc lan can.
- Mang luéi cip nudc phai bao phil téi tat ca cac doi tugng dung nudc

- Heé théng thiét ké hop 1y, dam bao cip nudc du theo quy chuan va lién tuc
cho tat ca cac doi tugng dung nudce

- Tong chiéu dai cua cac doan 6ng 1a ngan nhat, han ché nudc chay vong vo,
gap khuc nham giam ton that va tranh hién tugng ap va cuc bg.

- Vach tuyén mang luéi cap nudc can nghién ctru két hop véi viéc bo tri
cac cong trinh ngam khac nhu: thoat nudc mua, thoat nudc thai, cap dién.
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- Két n61 hoan chinh v61 hé thong cap nudce khu vuc lan can.
8.3.3.Chi tiéu cdap nwoc

Doi

QCVN Do an ky
T | "M | pon vitinh QCVN 06:2022/BXD nay '
dung : 01:2021/BXD .
. (Bang 7+8)
nuéc
1 | Sinh lit/nguoi/ngay > 80 150
hoat Qsh dém (100% dan)
2 | Cong lit/m? san/ngay >2 2
cong, dém
dich vu
3 | Truong | lit/hgc sinh/ngay =75 75
THCS, dém
tiéu hoc,
mam
non
4 | Tudi
cay, rua
dudng
- | Nudc lit/m?/ngay >3 3
tudi cay
- | Nudc lit/m?/ngay >0,4 0,5
rua
duong
5 | Clru hoa 02 dam chay xay | 02 dam
ra déng thoi, luu | chay xay
lugng 30 1/s ra dong
thoi, luu
(tr >10.000 va < | luong 30
25.000 nguoti, >3 I/s
va <12 tang khéi
tich nha >50.000 | (14.997
m?) nguoi,
nha cao
nhat 5
tﬁng,
khéi tich
nha
>50.000
m?)
7 | That 15% Q 15% Q 1-
7

thoat, ro
ri
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8.3.4.Nhu cdu ding nwéc

Tong nhu cau dung nude: 4.500 m*/ngay dém

Bang du bio nhu ciu dung nwéc chi tiét

Hang muc . Nhu

TT str dung Ky hiéu Quy mo Tiéu chuan A

dat cat

M3

Nguwoi M2 /ngay

dém

1 |Patnhaé 11.514 150 | Lit/nguoi/ngay | 1.727,10
thép ting dém

1.1 |Patnhaé | LK1:LK82 | 11.010 150 | Lit/nguoi/ngay | 1.651,50
lién ké dém

1.1.1 |Liénké LK1 240 150 | Lit/nguoi/ngdy | 36,00
dém

1.1.2 | Liénké LK2 138 150 | Lit/nguoi/ngay | 20,70
dém

1.1.3 | Lién ké LK3 138 150 | Lit/nguoi/ngay | 20,70
dém

1.1.4 | Lién ké LK4 144 150 | Lit/nguoi/ngay | 21,60
dém

1.1.5 | Lién ké LK5 144 150 | Lit/nguoi/ngay | 21,60
dém

1.1.6 | Lién ké LK6 150 150 | Lit/nguoi/ngay | 22,50
dém

1.1.7 | Lién ké LK7 150 150 | Lit/nguoi/ngay | 22,50
dém

1.1.8 | Lién ké LKS 150 150 | Lit/nguoi/ngay | 22,50
dém

1.1.9 | Lién ké LK9 150 150 | Lit/nguoi/ngay | 22,50
dém

1.1.10 | Lién ké LK10 240 150 | Lit/nguoi/ngay | 36,00
dém

1.1.11 | Lién ké LK11 264 150 | Lit/nguoi/ngay | 39,60
dém

1.1.12 | Lién ké LK12 150 150 | Lit/nguoi/ngay | 22,50
dém

1.1.13 | Lién ké LK13 156 150 | Lit/nguoi/ngay | 23,40
dém

1.1.14 | Lién ké LK14 234 150 | Lit/nguoi/ngay | 35,10
dém

1.1.15 | Lién ké LK15 222 150 | Lit/nguoi/ngay | 33,30
dém

1.1.16 | Lién ké LK16 96 150 | Lit/nguoi/ngay | 14,40
dém

1.1.17 | Lién ké LK17 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém

1.1.18 | Lién ké LK18 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém

1.1.19 | Lién ké LK19 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
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Hang muc . Nhu
TT str dung Ky hiéu Quy mo Tiéu chuan A
di’rit cau
M3

Nguoi M2 /ngay

dém
dém

1.1.20 | Lién ké LK20 78 150 | Lit/ngudi/ngay | 11,70
dém

1.1.21 | Lién ké LK21 96 150 | Lit/ngudi/ngay | 14,40
dém

1.1.22 | Lién ké LK22 126 150 | Lit/ngudi/ngay | 18,90
dém

1.1.23 | Lién ké LK23 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém

1.1.24 | Lién ké LK24 72 150 | Lit/nguoi/ngay | 10,80
dém

1.1.25 | Lién ké LK25 72 150 | Lit/nguoi/ngay | 10,80
dém

1.1.26 | Lién ké LK26 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém

1.1.27 | Lién ké LK27 72 150 | Lit/nguoi/ngay | 10,80
dém

1.1.28 | Lién ké LK28 126 150 | Lit/nguoi/ngay | 18,90
dém

1.1.29 | Lién ké LK29 150 150 | Lit/nguoi/ngay | 22,50
dém

1.1.30 | Lién ké LK30 120 150 | Lit/nguoi/ngay | 18,00
dém

1.1.31 | Lién ké LK31 72 150 | Lit/nguoi/gay | 10,80
dém

1.1.32 | Lién ké LK32 72 150 | Lit/nguoi/ngay | 10,80
dém

1.1.33 | Lién ké LK33 126 150 | Lit/nguoi/mgay | 18,90
dém

1.1.34 | Lién ké LK34 168 150 | Lit/nguoi/ngay | 25,20
dém

1.1.35 | Lién ké LK35 180 150 | Lit/nguoi/ngay | 27,00
dém

1.1.36 | Lién ké LK36 111 150 | Lit/nguoi/ngay | 16,65
dém

1.1.37 | Lién ké LK37 198 150 | Lit/nguoi/ngay | 29,70
dém

1.1.38 | Lién ké LK38 96 150 | Lit/nguoi/ngay | 14,40
dém

1.1.39 | Lién ké LK39 102 150 | Lit/nguoi/ngay | 15,30
dém

1.1.40 | Lién ké LK40 102 150 | Lit/ngudi/ngay | 15,30
dém

1.1.41 | Lién ké LK41 78 150 | Lit/ngudi/ngay | 11,70
dém
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Hang muc . Nhu
TT str dung Ky hiéu Quy mo Tiéu chuan A
dat cad
M3
Nguoi M2 /ngay
dém
1.1.42 | Lién ké LK42 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém
1.1.43 | Lién ké LK43 126 150 | Lit/nguoi/ngay | 18,90
dém
1.1.44 | Lién ké LK44 102 150 | Lit/nguoi/ngay | 15,30
dém
1.1.45 | Lién ké LK45 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém
1.1.46 | Lién ké LK46 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém
1.1.47 | Lién ké LK47 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém
1.1.48 | Lién ké LK48 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém
1.1.49 | Lién ké LK49 168 150 | Lit/nguoi/ngay | 25,20
dém
1.1.50 | Lién ké LK50 114 150 | Lit/nguoi/ngay | 17,10
dém
1.1.51 | Lién ké LK51 102 150 | Lit/nguoi/ngay | 15,30
dém
1.1.52 | Lién ké LK52 114 150 | Lit/nguoi/ngay | 17,10
dém
1.1.53 | Lién ké LK53 114 150 | Lit/nguoi/gay | 17,10
dém
1.1.54 | Lién ké LK54 78 150 | Lit/nguoi/ngay | 11,70
dém
1.1.55 | Lién ké LKS55 114 150 | Lit/nguoi/gay | 17,10
dém
1.1.56 | Lién ké LK56 201 150 | Lit/nguoi/ngay | 30,15
dém
1.1.57 | Lién ké LK57 132 150 | Lit/nguoi/ngay | 19,80
dém
1.1.58 | Lién ké LK58 114 150 | Lit/nguoi/ngay | 17,10
dém
1.1.59 | Lién ké LK59 111 150 | Lit/nguoi/ngay | 16,65
dém
1.1.60 | Lién ké LK60 144 150 | Lit/nguoi/ngay | 21,60
dém
1.1.61 | Lién ké LK61 63 150 | Lit/nguoi/ngay | 9,45
dém
1.1.62 | Lién ké LK62 192 150 | Lit/ngudi/ngay | 28,80
dém
1.1.63 | Lién ké LK63 198 150 | Lit/nguoi/ngay | 29,70
dém
1.1.64 | Lién ké LK64 102 150 | Lit/nguoi/ngay | 15,30
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Hang muc . Nhu
TT str dung Ky hiéu Quy mo Tiéu chuan A
di’rit cau
M3

Nguoi M2 /ngay

dém
dém

1.1.65 | Lién ké LK65 102 150 | Lit/ngudi/ngay | 15,30
dém

1.1.66 | Lién ké LK66 102 150 | Lit/ngudi/ngay | 15,30
dém

1.1.67 | Lién ké LK67 192 150 | Lit/ngudi/ngay | 28,80
dém

1.1.68 | Lién ké LK68 198 150 | Lit/nguoi/ngay | 29,70
dém

1.1.69 | Lién ké LK69 300 150 | Lit/nguoi/ngay | 45,00
dém

1.1.70 | Lién ké LK70 192 150 | Lit/nguoi/ngay | 28,80
dém

1.1.71 | Lién ké LK71 192 150 | Lit/nguoi/ngay | 28,80
dém

1.1.72 | Lién ké LK72 132 150 | Lit/nguoi/ngay | 19,80
dém

1.1.73 | Lién ké LK73 102 150 | Lit/nguoi/ngay | 15,30
dém

1.1.74 | Lién ké LK74 102 150 | Lit/nguoi/ngay | 15,30
dém

1.1.75 | Lién ké LK75 132 150 | Lit/nguoi/ngay | 19,80
dém

1.1.76 | Lién ké LK76 228 150 | Lit/nguoi/mgay | 34,20
dém

1.1.77 | Lién ké LK77 180 150 | Lit/nguoi/ngay | 27,00
dém

1.1.78 | Lién ké LK78 102 150 | Lit/nguoi/ngay | 15,30
dém

1.1.79 | Lién ké LK79 102 150 | Lit/nguoi/ngay | 15,30
dém

1.1.80 | Lién ké LK80 186 150 | Lit/nguoi/ngay | 27,90
dém

1.1.81 | Lién ké LKS8I1 180 150 | Lit/nguoi/ngay | 27,00
dém

1.1.82 | Lién ké LKS82 234 150 | Lit/nguoi/ngay | 35,10
dém

1.2 |Patnhaé | BT1:BT6 | 504 150 | Lit/nguoi/ngay | 75,60
biét thu dém

1.2.1 | Biét thy BTI 84 150 | Lit/nguoi/ngay | 12,60
dém

1.2.2 | Biét thy BT2 84 150 | Lit/nguoi/ngay | 12,60
dém

1.2.3 | Biét thy BT3 84 150 | Lit/nguoi/ngay | 12,60
dém
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Hang muc . Nhu
TT str dung Ky hiéu Quy mo Tiéu chuan A
dt cau
M3
Nguoi M2 /ngay
dém
1.2.4 | Biét thy BT4 84 150 | Lit/nguoi/ngay | 12,60
dém
1.2.5 | Bi¢t thy BTS5 84 150 | Lit/nguoi/ngay | 12,60
dém
1.2.6 | Biét thy BT6 84 150 | Lit/nguoi/ngay | 12,60
dém
2 Pit nha CH1+CH2 | 3.483 150 | Lit/nguoi/ngay | 522,44
chung cw dém
hén hop
2.1 | Chung cu CH1 1.880 150 | Lit/nguoi/ngay | 281,98
hdn hop 01 dém
2.2 | Chung cu CH2 1.603 150 | Lit/nguoi/ngay | 240,46
hdn hgp 02 dém
3 | Datvin VH 6.018 2 Lit/m? 12,04
hoa san/ngay dém
4 |Piatyté YT 8.023 2 Lit/m? 16,05
san/ngay dém
5 | Pat cong DV 27.368 2 Lit/m? 54,74
trinh dich san/ngay dém
vu
6 | Dbat ™ 33.030 2 Lit/m? 66,06
thuwong san/ngay dém
mai
7 Pit gido GD1+GD4 | 3.231 75 | Lit/nguoi/ngay | 242,32
duc dém
7.1 | Truong GDI1 604 75 | Lit/nguoi/ngay | 45,29
mam non dém
7.2 | Truong GD2 911 75 | Lit/nguoi/ngay | 68,32
tiéu hoc dém
7.3 | Truong GD3 1.049 75 Lit/nguoi/ngay | 78,66
THCS dém
7.4 | Truong GD4 667 75 | Lit/nguodi/ngay | 50,05
mam non dém
8 | Datthé TDTT 2.538 2 Lit/m? 5,08
duc thé san/ngay dém
thao
9 Pit ciy CX1+CX24 165.095,48 3 Lit/m? /ngay | 495,29
xanh s dém
dung cong
cong
9.1 |Pit ciy CX1+CX3 85.573,73 3 Lit/m? /ngdy | 256,72
xanh s dém
dung cong
cong (cap
do thi)
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TT

Hang muc
str dung
dat

Ky hi¢u

Quy mo

Tiéu chuan

Nhu
cau

Nguoi M2

M3
/ngay
dém

Cay xanh
su dung
cong cong
(cAp db thi)

CX1

11.417,62

Lit/m? /ngay
dém

34,25

Cay xanh
su dung
cong cong
(cAp do thi)

CX2

29.569,38

Lit/m? /ngay
dém

88,71

9.13

Cay xanh
su dung
cong cong
(cAp do thi)

CcX3

44.586,73

Lit/m? /ngay
dém

133,76

9.2

Dat cay
xanh sw
dung céng
cong (cip
don vi 6)

CX4+-CX24

79.521,75

Lit/m? /ngay
dém

238,57

9.2.1

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX4

3.596,43

Lit/m? /ngay
dém

10,79

922

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX5

14.359,00

Lit/m? /ngay
dém

43,08

9.23

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX6

441,42

Lit/m? /ngay
dém

1,32

924

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX7

392,00

Lit/m? /ngay
dém

1,18

9.2.5

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX8

1.394,99

Lit/m? /ngay
dém

4,18

9.2.6

Cay xanh
su dung
cong cong

CX9

1.417,00

Lit/m? /ngay
dém

4,25
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TT

Hang muc
str dung
dat

Ky hi¢u

Quy mo

Tiéu chuan

Nhu
cau

Nguwoi

MZ

M3
/ngay
dém

(cap don vi
0)

9.2.7

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX10

1.417,00

Lit/m? /ngay
dém

4,25

9.2.8

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX11

6.935,81

Lit/m? /ngay
dém

20,81

9.2.9

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX12

4.414,48

Lit/m? /ngay
dém

13,24

9.2.10

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX13

526,53

Lit/m? /ngay
dém

1,58

9.2.11

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX14

893,66

Lit/m? /ngay
dém

2,68

9.2.12

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX15

1.581,98

Lit/m? /ngay
dém

4,75

9.2.13

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX16

2.012,02

Lit/m? /ngay
dém

6,04

9.2.14

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX17

2.141,47

Lit/m? /ngay
dém

6,42

9.2.15

Cay xanh
su dung
cong cong

CX18

560,90

Lit/m? /ngay
dém

1,68
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TT

Hang muc
str dung
dat

Ky hi¢u

Quy mo

Tiéu chuan

Nhu
cau

Nguwoi

MZ

M3
/ngay
dém

(cap don vi
0)

9.2.16

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX19

911,74

Lit/m? /ngay
dém

2,74

9.2.17

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX20

1.781,94

Lit/m? /ngay
dém

535

9.2.18

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX21

3.447,00

Lit/m? /ngay
dém

10,34

9.2.19

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX22

833,55

Lit/m? /ngay
dém

2,50

9.2.20

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX23

5.494,25

Lit/m? /ngay
dém

16,48

9.2.21

Cay xanh
su dung
cong cong
(cap don vi
0)

CX24

3.482,78

Lit/m? /ngay
dém

10,45

9.2.22

Céy xanh
chong chay
lan

21.485,80

Lit/m? /ngay
dém

64,46

11

Dit ha
tang ky
thuit khac

HTKT

4.061

Lit/m?
san/ngay dém

8,12

13

Dit giao
thong

328.477,12

0,5

Lit/m? /ngay
dém

164,24

Cong

14.997

3.313,47

Thét thoat,
1o ri

15%

Q

497,02

Chtra chay
*)

648,00
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Hang muc . Nhu
TT str dung Ky hiéu Quy mo Tiéu chuan A
dat cau
M3
Ngudi M? /ngay
dém
Tong cong 4.458,49
Lam tron 4.500,00

(*): Nhu cau dung nudc chita chay:

Qcc=10,8xqecxnx k=10,8x30x2x 1 =648 m® /ngay dém.

Trong do:

qcc : Tiéu chuan nuée chita chay (I/s)

n : S6 dam chay xay ra dong thoi

~k:He s6 xac dinh theo thoi gian phuc hdi nuée du trit chita chay.

(D61 voi khu dan dung, k = 1).
8.3.5. Nguon nuwéc: , ,

- Nguon nudc cap cho khu quy hoach tur hé thong cap nudc xa Phuoc An.
Cu thé:

- Tuyén Ong hién c6 duong kinh ®150mm trén duong Rung Sac.

- TUr tuyén van chuyén (cap 1) dat méi duong kinh ®600mm trén dudng
Tran Phi va tuyén 6ng duong kinh ®400mm trén duong Nguyén Van Cir (Theo
quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu Phudc An 1 tai xa Phudc An, tinh
Pong Nai di duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1880/QD-UBND
ngay 27 thang 10 ndm 2025).

8.3.6. Gidi phdp céip nwéc sinh hoat:

- Xay dung mang ludi dng cip nudc bao phu toi tat ca cac ddi tuong dung
nudc.

- Cym d4u ndi vao nha: bao gdm duong éng dau nbi tir tuyén 6ng dich vu
vao dén timg dbi tuong tiéu thu, vat liéu éng bang HDPE, dong ho do luu luong
nudc, cac phu tung phu kién di kem nhu dai khoi thuy, van khod, hdp bao vé
d6ng ho, ric co... Chi tiét s& duoc cu thé hoa o giai doan 1ap du an dau tu xay
dung tiép theo.

- T6 chic mang ludi duong ong:

+ Ong phan phéi, dich vu duoc dit ngdm dudi dat ha ting k¥ thuét phia sau
nha dbi voi cac ddy nha lién ké, cac khu vuc khac cach chi gidi duong do tdi
thiéu tir 0,5m. Tai nhirng noi via heé hep, hai 6ng song song, cO thé bd tri mot
tuyén 6ng dudi 10ng duong sat bo via.

+ Do sau chon ong tinh tir mat dat t6i dinh ong t6i thiéu 0,7m d6i v6i ong
duong kinh < ®300mm. Néi dng bang phuong phap han nhiét. X4y dung cac hd
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van bang gach dic c6 nap diy bang bé tong cbt thép hodc nap ddy chuyén dung.
+ Vat liéu 6ng bang nhya HDPE va cac phu kién dau ndi di kém.

-Kich thuéc mang ludi dng nhu sau: Céc tuyén éng duong kinh @160mm
dén ®110mm.

(Kich thude tuyép éng duoc cu thé hoa phu hop theo phan ky dau tu cua du an
va thuc té khi trién,khai du an)
8.3.7. Gidi phap cdp nwoc chita chay:

- Ngudn va mang ludi dng két hop cip nude sinh hoat.

- Luong nuéc du trir cho chita chay dugc chira trong bé chira nudc phong
chay chira chay, khi c6 chay xdy ra, bom chita chay tai tram bom cap II s€ hoat
dong va dua lugng nudce nay vao mang ludi.

- Sir dung bién phép chita chay ap luc thap. Khi co chay xe ctru hoa 1ay
nudc tai cac hong ctru hod trén truc dudong chinh, st dung 6ng voi mem dau nodi
voi tru nude ctru hoa dé chira chay, ap luc c¢ot nudce tu do luc nay t6i thiéu 10m,
t6i da 60m. V&i luu lugng cap nudc ciru hoa qee=30 /s, chon 6ng chinh cép
nuéc chita chay 1a 6ng >®110mm.

-Bo tri hong ctru héa dam bao b,ém kinh phuc vu mdi try khong 16n hon
150m, khoang. Khoang cach tir hong dén mép duong (bé via) 0,5 m— 1m.

- Cac hong ctru hoa sé& co thiét ké riéng va phai co sy phdi hop thdng nhat
v6i co quan phong chdy chita chay ctia khu vuc. Chi tiét s& duoc cu thé hoa
trong giai doan tiép theo.

8.3.8. Gidi phdp cip nwéc twdi cdy, riva dwong:

- Nguon nudc tudi cdy, rira duong tir ho canh quan.

- Hop ddng vé6i don vi c¢6 tham quyén trong khu vuc trong viée to chic
thue hién cong tac nay. (Str dung xe chuyén dung, to chirc tudi, rira theo gid...)
8.4.Quy hoach cép dién va chiéu sang d6 thi

8.4.1.Co s6 thiét ké va chiéu sdng do thi

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xiy dung - Ban hanh thong tu
s6 01/2021/TT-BXD;

- TCVN 9206: 2012 Dit thiét bi dién trong nha & va cong trinh cong cong.

8.4.2.Chi tiéu, nhu cdu cdp dién

Chi tiéu ap dung cho tinh toan dién nang ti€u thy trong cong trinh ap dung
theo cac quy chuan, tiéu chuan

Bing chi tiéu tinh todn nhu ciu ding dién

TT | Loai h¢ dung dién Don vi Chi tiéu dung dién
1 |Patdonvio kW/ nguoi 1-1,2
3 | Gido duc kW / chau 0,25-0.35
4 | Dit cong cong kW / m? san 0,035
5 | Dat chiéu sang cdy xanh, giao thong W / m?san 0,5 -1

(Chi tiéu ccfp dién sinh hoat da bao g&m dw phong cho phu tai tram sac xe dién
va cac tién ich do thi trong twong lai).

86




Nhu cdu phu tai dién

Nhu cau dung dién khu vuc du an duoc théng ké trong bang sau:

Bang nhu ciu phu tai dién

Chi tiéu z A
STT Thanh phin chirc niing Ky hi¢u | Ponvi| Y | (cW/Don | 1008 cONg Céng suit toan phin(kvA)
mo ) suat(kW)

Tram bién ap 01

1 |Patnha 6 lién ké LKO01-05 | Nguoi | 804 1,2 964,8

2 |Céng suit tinh toan (kW) 964,8

3 |Céng sudt toan phin (kVA) 1072

4 |Cong sudt tram bién dp 2x560
Tram bién ap 02

1 |Pét nha ¢ lién ké LK06-10 | Nguoi | 840 1,2 1008

2 |Truong mam non GD1 |Hocsinh| 604 0,35 211,36

3 |Cong suét tinh toan (kW)( hé s k=0,9) 1097,43

4 |Céng sudt toan phin (kVA) 1219,36

5 |Céng sudt tram bién dp 2x630
Tram bién ap 03

1 |Patnha ¢ lién ké LK11-14 | Nguoi | 804 1,2 964,8

2 |Pét nha ¢ biét thy BTO01-06 | Nguoi | 504 1,2 604,8

3 |patyté YT | giuong | 40 2 80,23

4 |Cong suét tinh toan (kW)( hé s k=0,9) 1484,84

5 |Céng suit toan phan (kVA) 1649,83

6 |Cong sudt tram bién dp 3X560
Tram bién ap 04

1 |Pét thwong mai TM | m2san |33.030| 0,035 1156,04

2 |Cong suét tinh toan (kW) ( hé s6 k=0,9) 1040,44

3 |Céong sudt toan phan (kVA) 1156,04
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Chi tiéu 2 a
STT Thanh phin chirc niing Ky hi¢u | Ponvi| Y | (cW/Don | 1008 cONg Céng suit toan phin(kvA)
mo i) suat(kW)
] ] 2X630(Tuy vao cong nang va tién ich cua
4 |Cong sudt tram bien ap cong trinh co thé diéu chinh cong suat cho
phu hop o giai doan tktc )
Tram bién ap 05
1 |Pét cong trinh dich vu DV m?2 san | 27.368 0,035 957,87
2 |Cong suat tinh toan (kW) 957,87
3 |Céong sudt toan phan (kVA) 1064,30
] ] 2X560(Ty vao cong nang va tién ich cua
4 |Cong sudt tram bién dap cong trinh co thé diéu chinh cong sudt cho
phu hop o giai doan tktc )
Tram bién ap 06
1 |Dét nha chung cu hdn hop CH1 Nguoi | 1.880 1 1879,88
2 |Cong suét tinh toan (kW) ( hé s6 k=0,9) 1691,90
3 |Céng suit toan phan (kVA) 1879,88
] ] 3X630(Tuy vao cong nang va tién ich cua
4 |Cong sudt tram biéen ap cong trinh co thé diéu chinh cong sudt cho
phu hop o giai doan tktc )
Tram bién ap 07
1 |Dét nha o lién ké LK15-21 | Nguoi | 726 1,2 871,20
2 |Cong suat tinh toan (kW) 871,20
3 |Céng sudt toan phan (kVA) 968,00
4 |Céng sudt tram bién dp 2X560
Tram bién ap 08
1 |Patnha ¢ lién ké LK22-28 | Nguoi | 624 1,2 748,80
2 |Cong suat tinh toan (kW) 748,80
3 |Céong sudt toan phan (kVA) 832,00
4 |Céng sudt tram bién dp 2X560
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Chi tiéu z A
STT Thanh phin chirc niing Ky hi¢u | Ponvi| Y | (cW/Don | 1008 cONg Céng suit toan phin(kvA)
mo i) suat(kW)

Tram bién ap 09

1 |Pat nha ¢ lién ké LK29-36 | Nguoi | 999 1,2 1198,8

2 |Truong tiéu hoc GD2 | Ngudoi | 911 0,35 318,81

3 |Cong suat toan phan (kVA) 1517,61

4 |Céng sudt toan phan (kVA) 1686,23

5 |Céng sudt tram bién dp 3X560
Tram bién ap 10

1 |Pét nha ¢ lién ké LK37-42 | Nguoi | 654 1,2 784,80

2 |Cong suat tinh toan (kW) 784,80

3 |Céong sudt toan phan (kVA) 872,00

4 |Céng sudt tram bién dp 2X560
Tram bién ap 11

1 |Pét nha ¢ lién ké LK43-48 | Nguoi | 540 1,2 648,00

2 |Cong suat tinh toan (kW) 648,00

3 |Céng suit toan phan (kVA) 720,00

4 |Céng sudt tram bién dp 2X400
Tram bién ap 12

1 |Patnha ¢ lién ké LK49-54 | Nguoi | 690 1,2 828,00

2 |DPat van hoa VH |m2san| 6.018 | 0,035 210,63

3 |Cong suét tinh toan (kW) 1038,63

4 |Céng sudt toan phan (kVA) 1154,03

5 |Cong sudt tram bién dp 2X630
Tram bién ap 13

1 |Pét nha ¢ lién ké LK55-61 | Nguoi | 879 1,2 1054,80

2 |Céng suit tinh toan (kW) 1054,80

3 |Céng sudt toan phin (kVA) 1172,00
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STT

Thanh phan chirc ning

Ky hiéu

Don vi

Quy

mo

Chi tiéu
(kW/ Don
vi)

Tél}g cong
suat(kW)

Cong suit toan phan(kvA)

Cong sudt tram bién ap

2X630

Tram bién ap 14

Chung cu hon hop

CH2

Nguoi

1.603

1603,07

Dat ha ting k¥ thuat khac

HTKT

m2 san

2.031

0,035

71,07

Cong sudt tinh toan (kW)

1674,14

AW~

Céng sudt toan phin (kVA)

1860,16

Cong suat tram bién ap

3X630(Twy vao cong nang va tién ich cua
cong trinh co thé diéu chinh cong sudt cho
phu hop o giai doan tktc )

Tram bién ap 15

bat nha ¢ lien ké

LK62-69

Nguoi

1.386

1,2

1663,20

Cong suét tinh toan (kW)

1663,20

Céng sudt toan phin (kVA)

1848,00

AW IN =

Cong suat tram bién ap

3X630

Tram bién ap 16

Truong THCS

GD3

Hoc sinh

1.049

0,35

367,10

Dit cdy xanh sir dung cong cong (cip do

thi)

CX1+CX3

m?2 san

85.574

0,0005

42,79

Dét bii dd xe

P1+-P12

m?2 san

43.193

0,001

43,19

Dit giao thong

m2 san

328.477

0,001

328,48

Cong suét tinh toan (kW)

781,56

AN |~ (W N

Cong suit toan phin (kVA)

868,40

Cong suat tram bién ap

2X560(Ty vao cong nang va tién ich cua
cong trinh co thé diéu chinh cong sudt cho
phu hop o giai doan tktc )

Tram bién ap 17

bat nha ¢ lién ké

LK70-76

Nguoi

1.080

1,2

1296,00
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Chi tiéu z A
STT Thanh phin chirc niing Ky hi¢u | Ponvi| Y | (cW/Don | 1008 cONg Céng suit toan phin(kvA)
mo i) suat(kW)

2 |Cong suét tinh toan (kW) 1296,00

3 |Cong sudt toan phan (kVA) 1440,00

4 |Céng sudt tram bién dp 3X560
Tram bién ap 18

1 |Patnha 6 lién ké LK77-82 | Nguoi | 984 1,2 1180,80

2 |Truong mam non GD4 |Hoc sinh| 667 0,35 233,57

3 |Céng suét tinh toan (kW) 1414,37

4 |Céng sudt toan phin (kVA) 1571,53

5 |Céng sudt tram bién dp 3X560
Tong cong suat cac phu tai ciia khu nghién ctru ude tinh 1am tron khoang: 24.000 kVA.
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8.4.3.Gidi phdp nguon dién

- Cén cr trén tinh hinh cip dién hién trang cta khu vuc, du kién giai doan
dau khu vuc nghién ctru duge lay tur Lo 480,482 di qua dy an tuyén nay duoc
cap tir Tram 110/22kV Dét May cap dén. Vi tri dau ndi vao du an duoc dat tai
khu vuc phia Tay Nam du an.

- Mat khac dé dam bao nhu ciu cap dién cho tuwong lai dy kién xay dung
maoi cac tuyen 22kV tu tram 110kV Dét May ddng thoi bd sung ngudn cép tir
tram ngudn khu vuc cip dén.

- Tuy vao céc giai doan dau tu xay dung du 4n va cac hang muc dau tur tram
ngudn theo quy hoach chuyén nganh duoc hinh thanh ma phan bd nguon cap
cho phu hop dam bao ngudn va ludi dién an toan va lién tuc co tinh két ndi vai
luéi dién toan khu vuc;

-Do vay vé nguodn dién cap cho Khu dd thi trong twong lai hoan toan dugc
dam bao cép dién an toan va lién tuc.

- Vé diém déu néi chi 1 du kién va s& dugc dicu tra khao st va xin thoa
thuan dau ndi voi cong ty dién luc dia phuong trong céc giai doan tiép theo.

8.4.4.Gidi phdp thiét ké lwdi dién

- Pbi véi ludi dién trung thé hién co di qua dy an du kién s& duoc cai tao
bang dudng cap ngam di doc theo via hé trong khu d6 thi( Cac diém dau ndi va
huéng tuyén diéu chinh cdp mang tinh chat du kién dugc ghi chi trong ban vé
va s& duogc diéu chinh cho phu hop trong céc giai doan tiép theo)

- Céu trac luéi dién trung thé 22kV khu vuc xdy moi dugc ha ngém va
duoc thiét ké mach vong, van hanh hé.

- Puodng cép truc chinh: st dung cap ngam tiét dién >240mm?>.

- Pudng cap nhanh st dung day dan c6 tiét dién >95mm?>.

- P6i v6i ludi dién hién c6 can ra soat cai tao nang cip cho dong bod voi
khu do6 thi;

- Tai vi tri diém d4u ndi cép dién vao du an du kién xay dung maéi cot dién
bé tong doi li tAm lam diém dan ndi gitta ludi dién hién c6 voi ludi dién ngdm
trong du an;

- Toan bd ludi dién trung ha thé va chiéu sang xdy dung méi dugc ha
ngam;

8.4.5. Tram bién dp 22/0,4kV:

- Pé cap di¢n cho nhu cau phu tai khu vuc nghién ctru can dau tu 18 tram
bién ap, cong suat mdi tram bién 4p c6 gam may < 630kVA;

- Gam mdy tram bién ap tlly vao nhu cau thyc té va dau tu lya chon loai
tram bién 4p cua chu dau tu ma diéu chinh gam may va sd lugng méy cho phu
hop véi thuc té.

- Cac tram dugc guy trang boi cdy xanh khong lam anh huong dén my quan
d6 thi. Thiét ké dong cat sir dung thiét bi tron bo kiéu Ring Main (Unit
(03,4ngan) dé tao mach vong cho dy an nham cap dién mot cach lién tuc va tin
cay.

8.4.6. Luoi cung cdp va phin phoi dién ha thé 0,4kV

- H¢ thong tuyen cap ngam 0,4kV di tur tu phan phdi tong ha thé dit trong
cac tram bién ap cap dién dén cac ti phan phdi dit ngoai troi va cac ti dong luc
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dat trong nha. Phuong an thé thiét ké mach vong (vén hanh ho) lién két ludi dién
ha thé giita cac TBA dé nang cao do tin cay cung cap dién

- Giai phap lap dat: Cap duoc ludn trong dng nhya HDPE di ngam dudi dat
theo quy pham.

- Cac ti dién dong luc va ti dién phan phdi vira c6 chiic ning két ndi so dd
ludi dién ha thé 0,4kV vira dd&m nhéan nhiém vy phan phéi dién cho tung ho tiéu
thu doc lap. Cac ta phan phéi duoc ché tao theo tiéu chuin van hanh ngoai troi,
cac ta dong luc dugc ché tao theo tiéu chuin van hanh trong nha , cdc ti nay
duoc lép dit trén cac bé bé tong chiac chan khong bi ung ngap, thuan tién cho
xay lap cling nhu quan ly van hanh sau nay.

8.4.7. H¢ thong chiéu sing

- Ngudn duge cép tir cac tram bién 4 ap trong khu quy hoach dén

- Céc dén chiéu sang trén timg tuyén duogc cp dién tir ti diéu khién dit gan
cac Tram bién ap chiéu sang;

- Khoang cach trung binh giita cac cdt dén chiéu sang 1a 25-40m tiy vao
tung khu vuc.

- Cac dén duogc dau ndi phan bo déu trén ca 3 pha, coi nhu phu tai 3 pha
can bang.

- Ché d6 van hanh budi t6i: thong thudng bat sang toan bo s6 dén tir 18h
dén 22h (c6 thé diéu chinh thoi gian thich hop theo mua).

- Bén dugc sir dung cong nghé dén LED hiéu suét cao.

- Chiéu cao cot dén theo quy chuan va theo chiéu rong dudng.
8.5.Quy hoach hé thong thong tin lién lac

8.5.1.Nguén va co sé thiét ké

-Quy chuan Ky thuat quéc gia v& quy hoach xay dung - QCVN
01:2021/BXD ban hanh theo Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua
B trudéng B6 Xay dung.

- Can ctr Nghi dinh sO 78/2018/ND-CP ngay 16 thang 5 ndm 2018 cua
Chinh pha stra doi, bo sung mot sé diéu cia Nghi dinh so 127/2007/ND-
CP ngay 01 thang 8 nam 2007 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu Luat tiéu chuan va quy chuan k¥ thuat;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BTTTT Ban hanh Quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé lap dat mang cap ngoai vi vién thong;

-QCVN 07 - 8:2016/BXD, Quy chuan k¥ thuat Qudc gia cac cong trinh ha
tang k¥ thuat cong trinh vién thong;

-QCVN 9:2016/BTTTT Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé tiép dat cho cac
tram vién thong;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 33:2019/BTTTT vé lap dat mang céap
ngoai vi vién thong;

8.5.2.Dw bdo nhu cdu thué bao toan khu vuc

Uéc tinh khu vuc nghién ctru can lam tron khoang 6.200 thué bao (Bao
gém thué bao dién thoai, internet, truyén hinh) sir dung tich hop céac dich vu vién
thong, internet, truyén hinh cap. Nhu vay, cac nha khai thac dich vu thong tin
lién lac tai du an nén c6 ké hoach cu thé, xay dung h¢ théng tin hiéu dén day
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nham khai thac va dap ung nhu cau trén.
Chi tiéu thué bao:

- Khu &

- Pét cong cong, dich vy, htkt

- it gido duc

: 1thué bao/1 Ho;

: 2 thué bao /350 m?san
: 2 thué bao/40 hoc sinh

- Dty té : 2 thué bao/ givong
- it cay xanh, giao théng : 5 thué bao/ ha
a)Nhu ciu thué bao
N‘hu
STT Thanh phin chirc ning Ky hiéu |Quy mo|Pon vi o ﬁé};lo,(:ilsé LA t;ﬁl:lé
bao
1 [Pétnha ¢ thap ting 3.838 3726
1.1 |PAt nha 6 lién ké LK1+LKS82| 3.670 | Lé 1 3670
1.1.1 |Lién ké LK1 80 Lo 1 80
1.1.2 |[Lién ké LK2 46 Lo 1 46
1.1.3 |[Lién k& LK3 46 Lo 1 46
1.1.4 |Lién k& LK4 48 Lo 1 48
1.1.5 |Lién ké LK5 48 Lo 1 48
1.1.6 |Lién ké LK6 50 Lo 1 50
1.1.7 |Lién ké LK7 50 Lo 1 50
1.1.8 |Lién ké LKS8 50 Lo 1 50
1.1.9 |Lién k& LK9 50 Lo 1 50
1.1.10|Lién ké LK10 80 Lo 1 80
1.1.11|Lién ké LK11 88 Lo 1 88
1.1.12|Lién ké LK12 50 Lo 1 50
1.1.13|Lién ké LK13 52 Lo 1 52
1.1.14|Lién ké LK14 78 Lo 1 78
1.1.15|Lién ké LK15 74 Lo 1 74
1.1.16|Lién ké LK16 32 Lo 1 32
1.1.17|Lién ké LK17 26 Lo 1 26
1.1.18|Lién ké LK18 26 Lo 1 26
1.1.19|Lién ké LK19 26 Lo 1 26
1.1.20|Lién ké LK20 26 Lo 1 26
1.1.21|Lién ké LK21 32 Lo 1 32
1.1.22|Lién ké LK22 42 Lo 1 42
1.1.23|Lién ké LK23 26 Lo 1 26
1.1.24|Lién ké LK24 24 Lo 1 24
1.1.25|Lién ké LK25 24 Lo 1 24
1.1.26|Lién ké LK26 26 Lo 1 26
1.1.27 |Lién ké LK27 24 Lo 1 24
1.1.28 [Lién ké LK28 42 Lo 1 42
1.1.29 [Lién ké LK29 50 Lo 1 50
1.1.30 [Lién ké LK30 40 Lo 1 40
1.1.31 |Lién ké LK31 24 Lo 1 24
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Nhu
STT Thanh phén chirc ning Ky hiéu |Quy mo|Pon vi oL tié};lo,(:::sé baof t;ﬁl:lé

bao
1.1.32|Lién ké LK32 24 Lo 1 24
1.1.33|Lién ké LK33 42 Lo 1 42
1.1.34|Lién ké LK34 56 Lo 1 56
1.1.35|Lién ké LK35 60 Lo 1 60
1.1.36|Lién ké LK36 37 Lo 1 37
1.1.37Lién ké LK37 66 Lo 1 66
1.1.38 [Lién ké LK38 32 Lo 1 32
1.1.39|Lién ké LK39 34 Lo 1 34
1.1.40|Lién ké LK40 34 Lo 1 34
1.1.41|Lién ké LK41 26 Lo 1 26
1.1.42|Lién ké LK42 26 Lo 1 26
1.1.43|Lién ké LK43 42 Lo 1 42
1.1.44|Lién ké LK44 34 Lo 1 34
1.1.45|Lién ké LK45 26 Lo 1 26
1.1.46|Lién ké LK46 26 Lo 1 26
1.1.47|Lién ké LK47 26 Lo 1 26
1.1.48|Lién ké LK48 26 Lo 1 26
1.1.49|Lién ké LK49 56 Lo 1 56
1.1.50|Lién ké LK50 38 Lo 1 38
1.1.51|Lién ké LK51 34 Lo 1 34
1.1.52|Lién ké LK52 38 Lo 1 38
1.1.53|Lién ké LK53 38 Lo 1 38
1.1.54|Lién ké LK54 26 Lo 1 26
1.1.55|Lién ké LK55 38 L6 1 38
1.1.56|Lién ké LK56 67 Lo 1 67
1.1.57|Lién ké LK57 44 Lo 1 44
1.1.58 |Lién ké LK58 38 L6 1 38
1.1.59|Lién ké LK59 37 Lo 1 37
1.1.60|Lién ké LK60 48 Lo 1 48
1.1.61|Lién ké LK61 21 Lo 1 21
1.1.62|Lién ké LK62 64 Lo 1 64
1.1.63|Lién ké LK63 66 Lo 1 66
1.1.64|Lién ké LK64 34 Lo 1 34
1.1.65|Lién ké LK65 34 Lo 1 34
1.1.66|Lién ké LK66 34 Lo 1 34
1.1.67|Lién ké LK67 64 Lo 1 64
1.1.68 [Lién ké LK68 66 Lo 1 66
1.1.69 [Lién ké LK69 100 Lo 1 100
1.1.70 [Lién ké LK70 64 Lo 1 64
1.1.71 [Lién ké LK71 64 Lo 1 64
1.1.72 [Lién ké LK72 44 Lo 1 44
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Nhu

STT Thanh phén chirc ning Ky hiéu |Quy mo|Pon vi oL tié};lo'(:::sé baof t;ﬁl:lé
bao

1.1.73|Lién ké LK73 34 Lo 1 34
1.1.74|Lién ké LK74 34 Lo 1 34
1.1.75 |Lién ké LK75 44 Lo 1 44
1.1.76 |Lién ké LK76 76 Lo 1 76
1.1.77|Lién ké LK77 60 Lo 1 60
1.1.78 [Lién ké LK78 34 Lo 1 34
1.1.79 [Lién ké LK79 34 Lo 1 34
1.1.80|Lién ké LKS80 62 Lo 1 62
1.1.81|Lién ké LKS81 60 Lo 1 60
1.1.82 [Lién ké LK82 78 Lo 1 78
1.2 [Pét nha & biét thy BT1+BT6 | 168 | Lé 1 168
1.2.1 |Biét thu BT1 28 Lo 1 28
1.2.2 [Biét thy BT2 28 Lo 1 28
1.2.3 |Biét thu BT3 28 Lo 1 28
1.2.4 |Biét thu BT4 28 Lo 1 28
1.2.5 |Biét thu BT5 28 Lo 1 28
1.2.6 |Biét thu BT6 28 Lo 1 28

2 |[Pétnha chung cw hdn hop | CH1=CH2 | 1.593 | Cin 1 1593
2.1 |Chung cu hén hop 01 CHI1 860 | Can 1 860
2.2 |Chung cu hén hop 02 CH2 733 | Can 1 733
3 |Pét vin hoa VH 6.018 |m2 san| 2 Thao/ 350m2 san 34
4 |Pityté YT 40 |giwong| 2 thué bao/giwong | 80

5 [Pt cong trinh dich vu DV 27.368 ' m2 san| 2 Tbao/ 350m2 san | 156

6 |PAt thwong mai ™ 33.030 |m2 san| 2 Tbao/ 350m2 san 189

7  |Pit gido duc GD1-GD4 162
7.1 |Truong mdm non GDI1 604 iﬁl 2 thué bao/40hs 30
7.2 |Trudng tiéu hoc GD2 911 ;ﬁ 2 thué bao/40hs 46
7.3 |Truong THCS GD3 1.049 2?1(1:1 2 thué bao/40hs 52
7.4 |Truong mim non GD4 667 :ﬁ; 2 thué bao/40hs 33
8 |Pit thé duc thé thao TDTT | 2.538 |m2san| 2 Tbao/350m2san | 15
11 [Pt ha tang Ky thuat khac HTKT | 2.031 |m2san| 2 Thao/350m2san | 12
9 gf:fgci‘cyé’;a‘;‘é‘ til‘;’)d‘-‘“g ©ng | X1+CX3 | 85.574 |m2san| 5 thué bao/ ha 43
10 |Dét bai db xe P1-+-P12 43.193 \|m2 san 5 thué bao/ ha 22
13 |Pit giao thong 328.477\m2 san| S thué bao/ ha 164

Nhu cau thué bao khu viee nghién cieu lam tron wée khodng 6.200 thué bao

8.5.3.Gidi phap thiét ké
a)Dinh huong phat trién
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Xu huong xay dung hé thong ngam thong tin lién lac tich hop cac dich vy
vién thong, internet, truyén hinh cap, hé thong cong, bé, cap ngam vién thong
dam bao cho doanh nghiép Vlen thong, internet, truyén hinh cap dung chung co
so ha tang, phuc vu cac nhu cau vé vién thong, internet va truyén hinh tra tién.

Phat trién mang cap Vlen thong theo hudng cap quang héa, ngdm hoa: xiy
dung ha ting cbng bé cap ngadm hoéa mang ngoai vi trén dién rong tai khu vyc do
thi; cap quang hoéa mang cap vién thong, dap Gmg nhu cau sir dung cac dich vu
bang rong cia nguoi dan.

Khu d6 thi véi dic diém hé thong két cau ha ting duoc dau tu xdy dung
moi toan bo do dé ¢6 nhiéu diéu kién thuan lgi dé cac doanh nghiép vién thong
phéi hop v0i cac doanh nghi€p khac, cac nganh khac xay dung hé thong ha tang
k¥ thuat ngam (ha tang di ngam cap vién thong, cap thoat nude, dién luc...).

Phét trién ha tang k¥ thuat vién thong thu dong tmg dung cac cong nghé
moi, dong b, hién dai, dam bao my quan do thi, dam bao cac tiéu chuan vé an
toan chét luong, dap tmg nhu cau phat trlen trong tuong lai.

Ut tién 4p dung cac cong nghé vién thong tién tién, hién dai, tiét kiém nang
lugng, than thién véi moi truong va sir dung hiéu qua tai nguyén vién thong.

b)Gidi pha

- Dy kién nhu ciu thué bao khu vuc nghién ctu dugc d4u ndi tir truc cap
quang chay doc tuyén duong Nguyén Vian Cir va Lé Hong Phong dén;

- Xay dung mach cap quang ngam lam truc chinh cung cap tin hiéu dén cac
cum cong trinh tir do phan phdi mang cap nhanh dén ting cong trinh;

- Cac tuyén cap ngam nay duogc dit tai phan dat via hé hodc khu vuc dat ha
tang k¥ thuat sau nha;

- Tai mdi cum cong trinh nha ¢ dat 1 ti dau ndi va xdy dung 6 6ng PVC D61
phan phdi dén cac cong trinh, d6i véi khu vye nha ¢ cao tang va khu thuong mai,
dich vu cong cong xdy dung duong éng PVC DI110 dén chan timg cong trinh
cho san khi co nhu cau sé duoc cac nha mang cap dén;

- Xay dung h¢ thong cong bé dong bo vai cac ha tang k¥ thuat khac. Tuén
thu theo nguyén tac to chirc mang ngoai vi va co kha nang cho cac nha cung cap
dich vu khac str dung dé phat trién dich vu.

- Tin hiéu cap cho khu quy hoach bang duong truc cap quang 14y tin hiéu
truc tiép tur nha cung cap bao  gOm internet, thoai va truyen hinh;

- Cac cong bé cap va nap bé can duoc chuan hod vé kich thudc cling nhu
kiéu dang theo quy chuan ctia nganh.

- Cac bé cap sir dung bé bé tong loai 1-2 ndp dan bang gang dudi he, 1-2
16p 6ng

- Vi tri va khoang cach bé cap cach nhau 60 — 80m tuy timg khu vuc

- Tét ca cac tuyén cong trén du:ong truc chinh trong khu vuc c6 dung lugng
1a 6ng PVC @ 110 x 5,5mm duoc di ngdm & phan hé duong.

- Cap trong mang ndi bd cua khu vuc thiét ké chu yéu str dung loai cap
cdng co dau chéng am di trong dng nhya PVC 61x 4,1mm.

- Pbi v6i khu vuce hién trang s€ tirng budc dugc cai tao ngﬁm hoa dé déng
bo véi quy hoach.
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8.6.Quy hoach thoat nuée thai va quan ly chét thai rian
8.6.1.Co s thiét ké
1) Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017.

2) Quyét dinh s6 586/QD-TTg cua Thu tuéng Chinh phii: Phé duyét Quy
hoach tinh Ddng Nai thoi ky 2021 - 2030, tAm nhin dén nim 2050.

3) Thong tu s6 16/2025/TT-BXD “Quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat
Quy hoach do thi va nong thon™.

4) QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan K¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay
dung.

5) QCVN 07:2023/BXD Quy chuan ky thuat qudc gia vé Hé thong cong
trinh ha tang k¥ thuat.

6) TCVN 7957:2023 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai -
Yéu céu thiét ké.

7) Ban dd khao sat do dac nén dia hinh khu vuc thiét ké.

8.6.2.Quy hoach thoat nwd'c thai:
a) Nguyén tdc thiét ke:

- Phu hop véi cac dinh hudng thoat nudce thai ctia Quy hoach phan khu ty 1€
1/2000 Phan khu Phudc An 1.

- Thiét ké mang ludi thoat nudc thai theo hudng doc san nén sao cho tong
chiéu dai ctia cac doan dng 1a ngdn nhat, han ché nudc chay vong vo.

-Pam bao kha ning ddu ndi v6i hé thdng thoat nudc cac khu vuc xung
quanh.

b) Chi tiéu tinh todn:

Bang 8.6- 1: Chi tiéu thoat nuoc thai

. 2 Lo | Tylé
z. .. Ti€u chuan thoat nuwdc
TT Doi twgng thai .. thu
thai
gom
1 | Khu ¢ (lién ké, biét thy, chung cu) 150 | lit/ngudi.ngay
2 | Cong cong, dich vy, y té, van hoa 2 | lit/m? san.ngdy L00%
3 | Trudng mam non, tiéu hoc, THCS 75 lit/chdu.ngay ’
4 | Truong THPT 15 lit/hs.ngay
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¢) Du bao lwong nuoc thai

Bang 8.6- 2: Dy bao luong nudce thai

Quy Luong
TT Hang muc sir dung dét Ky hiéu mo I;Kglc

Nguwoi | m2 | 3 ned)

1 | Pat nha ¢ thap ting 11514 1.727,10
1.1 | Pt nha 6 lién ké LK1+-LK82 | 11010 1.651,50
1.1.1 | Lién ké LK1 240 36,00
1.1.2 | Lién ké LK2 138 20,70
1.1.3 | Lién ké LK3 138 20,70
1.1.4 | Lién ké LK4 144 21,60
1.1.5 | Lién ké LK5 144 21,60
1.1.6 | Lién ké LK6 150 22,50
1.1.7 | Lién ké LK7 150 22,50
1.1.8 | Lién ké LK8 150 22,50
1.1.9 | Lién ké LK9 150 22,50
1.1.10 | Lién ké LK10 240 36,00
1.1.11 | Lién ké LK11 264 39,60
1.1.12 | Lién ké LK12 150 22,50
1.1.13 | Lién ké LK13 156 23,40
1.1.14 | Lién ké LK14 234 35,10
1.1.15 | Lién ké LK15 222 33,30
1.1.16 | Lién ké LK16 96 14,40
1.1.17 | Lién ké LK17 78 11,70
1.1.18 | Lién ké LK18 78 11,70
1.1.19 | Lién ké LK19 78 11,70
1.1.20 | Lién ké LK20 78 11,70
1.1.21 | Lién ké LK21 96 14,40
1.1.22 | Lién ké LK22 126 18,90
1.1.23 | Lién ké LK23 78 11,70
1.1.24 | Lién ké LK24 72 10,80
1.1.25 | Lién ké LK25 72 10,80
1.1.26 | Lién ké LK26 78 11,70
1.1.27 | Lién ké LK27 72 10,80
1.1.28 | Lién ké LK28 126 18,90
1.1.29 | Lién ké LK29 150 22,50
1.1.30 | Lién ké LK30 120 18,00
1.1.31 | Lién ké LK31 72 10,80
1.1.32 | Lién ké LK32 72 10,80
1.1.33 | Lién ké LK33 126 18,90
1.1.34 | Lién ké LK34 168 25,20
1.1.35 | Lién ké LK35 180 27,00
1.1.36 | Lién ké LK36 111 16,65
1.1.37 | Lién ké LK37 198 29,70
1.1.38 | Lién ké LK38 96 14,40
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Quy Luong
TT Hang muc sir dung dét Ky hiéu mo l;g:’lc

Nguoi m2 (m3/ngd)
1.1.39 | Lién ké LK39 102 15,30
1.1.40 | Lién ké LK40 102 15,30
1.1.41 | Lién ké LK41 78 11,70
1.1.42 | Lién ké LK42 78 11,70
1.1.43 | Lién ké LK43 126 18,90
1.1.44 | Lién ké LK44 102 15,30
1.1.45 | Lién ké LK45 78 11,70
1.1.46 | Lién ké LK46 78 11,70
1.1.47 | Lién ké LK47 78 11,70
1.1.48 | Lién ké LK48 78 11,70
1.1.49 | Lién ké LK49 168 25,20
1.1.50 | Lién ké LK50 114 17,10
1.1.51 | Lién ké LK51 102 15,30
1.1.52 | Lién ké LK52 114 17,10
1.1.53 | Lién ké LK53 114 17,10
1.1.54 | Lién ké LK54 78 11,70
1.1.55 | Lién ké LK55 114 17,10
1.1.56 | Lién ké LK56 201 30,15
1.1.57 | Lién ké LK57 132 19,80
1.1.58 | Lién ké LK58 114 17,10
1.1.59 | Lién ké LK59 111 16,65
1.1.60 | Lién ké LK60 144 21,60
1.1.61 | Lién ké LK61 63 9,45
1.1.62 | Lién ké LK62 192 28,80
1.1.63 | Lién ké LK63 198 29,70
1.1.64 | Lién ké LK64 102 15,30
1.1.65 | Lién ké LK65 102 15,30
1.1.66 | Lién ké LK66 102 15,30
1.1.67 | Lién ké LK67 192 28,80
1.1.68 | Lién ké LK68 198 29,70
1.1.69 | Lién ké LK69 300 45,00
1.1.70 | Lién ké LK70 192 28,80
1.1.71 | Lién ké LK71 192 28,80
1.1.72 | Lién ké LK72 132 19,80
1.1.73 | Lién ké LK73 102 15,30
1.1.74 | Lién ké LK74 102 15,30
1.1.75 | Lién ké LK75 132 19,80
1.1.76 | Lién ké LK76 228 34,20
1.1.77 | Lién ké LK77 180 27,00
1.1.78 | Lién ké LK78 102 15,30
1.1.79 | Lién ké LK79 102 15,30
1.1.80 | Lién ké LKS80 186 27,90
1.1.81 | Lién ké LK81 180 27,00
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Quy Lugng

TT Hang muc sir dung dét Ky hiéu mo I;g:lc
Nguoi m2 (m3/ngd)
1.1.82 | Lién ké LKS82 234 35,10
1.2 | Pit nha ¢ biét thy BT1+BT6 504 75,60
1.2.1 | Biét thy BTI 84 12,60
1.2.2 | Biét thy BT2 84 12,60
1.2.3 | Biét thy BT3 84 12,60
1.2.4 | Biét thy BT4 84 12,60
1.2.5 | Biét thy BT5 84 12,60
1.2.6 | Biét thy BT6 84 12,60
2 Pit nha chung cuw hdn hop CH1-CH2 3483 522,44
2.1 | Chung cu hdn hgp 01 CHI 1880 281,98
2.2 | Chung cu hdn hop 02 CH2 1603 240,46
3 | Pat vin hoa VH 6.018 12,04
4 |Pityté YT 8.023 16,05
5 | Pit cong trinh dich vu DV 27.368 54,74
6 | PAt thwong mai ™ 33.030 66,06
7 | Pt gido duc GD1+-GD4 | 3231 242,32
7.1 | Truong mam non GD1 603,893 45,29
7.2 | Truong tiéu hoc GD2 910,878 68,32
7.3 | Truong THCS GD3 1048,86 78,66
7.4 | Trudng mam non GD4 667,356 50,05
8 | PAt thé duc thé thao TDTT 2538,23 5,08
11 | Pit ha ting ky thuit khac HTKT 4061,16 8,12
Qtb 2.653,94
Qmax (Kng=1,2) 3.184,73
Lam tron 3.200,00

— Téng lirong nede thdi trung binh la khodng 3.200 m3/ngd.

d) Giai phap thoat nuoc thai

*Luwa chon hé thong thoat nuérc:

- Hé thng thoat nudc riéng hoan toan

- So dd thoat nude thai khu vuc du lich: Nude thai tir cac cong trinh — Bé

tu hoai — Tuyén cong thoat nude thai — Tram xir Iy nude thai.

*Phan chia luu vuc thoat nwérc:

Hé théng thoat nudc ctia khu vuc quy hoach dugc chia thanh cac luu vuc

chinh nhu sau:

- Luu vuc 1: Phia Bac cong vién noi khu

- Luu vuc 2: Phia Nam cong vién nd1 khu

*Giai phap vé mang ludi thoat nuwdc thai va cong trinh dau moi
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- Mang ludi thoat nudc thai sinh hoat: xdy dung cac tuyén cbng c6 dudng
kinh D300-500mm dé thu gom, van chuyén nudc thai vé tram xir Iy nuée thai.
Hb ga tham duogc bd tri voi khoang cach trung binh 30m=+40m/hé ga. Do dbc
doc céng tdi thiéu céng imin = 1/D; BJ sau chon céng khong nhé hon 0,3m tinh
tir mat dat dén dinh cong v6i duong kinh D < 500mm va 0,5m cho cong dudng
kinh D > 500mm dé phong ngira tac dong co hoc do hoat dong giao thong trén
bé mat dat. Tai cac vi tri céng c6 do sau trén 3m hodc tai cc vi tri bat loi vé dia
hinh; dat cac tram bom chuyén bac nudc thai. Tram bom nudc thai st dung loai
bom tha chim xay dung trong giéng kin, c6 éng thong hoi xa mui hoi ¢ cao do >
3 m so véi cao dd mat dat tai vi tri dat tram.

- Xtr Iy nudc thai sinh hoat: Dé xuét xay dung 01 tram xir Iy nude thai riéng,
cong suat khoang 3.200 m3/ngd, khuyén nghi xtr Iy nudc thai bang cac cong
nghé¢ AAO, MBR, MBBR nham tiét kiém dién tich. Nudc thai sau xt 1y phai
dam bao dat tiéu chuan cot A - QCVN 14:2025/BTNMT moi dugc x4 ra moi
truong.

- Luu luong st dung trong tinh toan thuy luc 1a luu lugng nude thai 16n
nhat, theo cong thirc Maning.

23 _ .1/2
AX R X1

n

0=

Trong do:

+ Q: Luu luong tinh toan (m?/s);
+1i: Do dbc thuy luc;

+ R:Béan kinh thuy lyc (m);

+ A: Tiét dién cong (m?);

+ n: Hé s6 nham Manning (n=0,011 véi dng nhura).

8.6.3. Quy hoach quan Iy chit thai rin

a) Nguyén tdc thiét ké:

- Phu hop v6i cac dinh hudng quan 1y CTR (vé sinh méi trudng) cia Quy
hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu Phuéc An 1 tai xa Phudc An.

- 100% lwong chét thai ran sinh hoat phat sinh dugc thu gom va xu 1y dap
g yéu cau vé bao vé méi truong;

- Phan loai CTR tai ngudn nham ting cuong kha ning tai ché, tai sir dung.

b) Chi tiéu tinh toan:
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Bing 8.6- 3: Chi tiéu tinh toan chét thai rin

" 2 x| IYI@
Ti€u chuan chat thai
TT Hang muc . thu
ran
gom
1 | CTR sinh hoat 1 kg/ngudi.ngay 100%
2 | CTR cong cong, dich vu 10% CTRg, °
¢) Dur bdo khoi lwong chdt thdi rdn
Béng 8.6- 4: Dur bao luong chit thai rin phat sinh
Khoi lwrong CTR
TT Hang muc z .
(Tan/ngay)
1 CTR sinh hoat 15
2 CTR cong cong, dich vu 1,5
Tong 16,5

— Tong lwong CTR phdt sinh cua khu vwee quy hoach la khodng 17
Tan/ngay.

d) Giai phdp quan 1y chdt thdi rdn

-So @6 quy trinh quan Iy CTR: CTR tir cac cong trinh — thung di dong
2401/6601 — xe thu gom — diém tap két CTR — xe chuyén dung — Khu xu ly
CTR.

- T6 chirc phan loai chét thai ran tai nguon theo quy dinh cuta tinh. Chat thai
ran y té, nguy hai dugc thu gom, xtr Iy riéng. Chét thai ran y té nguy hai phai thu
gom va van chuyén riéng. Chét thai rdn v co gom kim loai, gidy, bao bi thuy
tinh v.v.. dugc dinh ki thu gom. Chat thai ran hitu co (14 cdy, rau, qua, ci v.v.)
dugc thu gom hang ngay.

- Tai cac co quan, truong hoc, cong trinh cong cdng, dich vu... déu duge bd
tri cac thung rac cong cong & trong khuodn vién cac cong trinh nay.

-B6 tri 01 diém tap két CTR riéng. Tuan thi QHC d6 thi m6i Nhon Trach
dén 2045, CTR dua vé khu xur 1y lién huyén Bau Can, quy m6 104Ha; hoac khu
xtr Iy Quang Trung 130Ha.

8.6.4. Nghia trang

Tuan tha QHCDT Nhon Trach dén 2045, nhu ciu an tang duoc dap ung
tai: Nghia trang Vinh Thanh (22 Ha); hoac Nghia trang Long Tho quy mo
khoang (21 Ha).
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8.7. Bao vé€ moi trwong
8.7.1. Dién bién cdac van dé moi truwong khi thwc hién quy hoach

Céc van dé moi truong cé lién quan dén quy hoach bao gom:

- Nudc thai sinh hoat: Luong nudc thai tir cac ho gia dinh chira day chat
hitu co va vi khuan. Néu khong dugc thu gom va xtr 1y tai mot nha may xu 1y
tap trung, né sé& trd thanh ngudn 6 nhidm chinh cho cac song hd trong khu vue.

- Chét thai rin sinh hoat: Luong rac thai tang dot bién theo sb dan. Hé
théng thu gom va xtr Iy khong dap tmg kip s& gdy ra tinh trang rac thai un @, mat
vé sinh va my quan do thi.

- Gia tang 6 nhiém khong khi va tiéng on: Mat do phuong tién giao thong
c4 nhan ting cao din dén tinh trang 6 nhiém khong khi do khoi bui, khi thai va 6
nhiém tiéng on thudng xuyén, dic biét vao gio cao diém.

- Hiéu tmg dao nhiét do thi: B& mat bé tong, nhya dudng hap thu va gitr
nhiét, cung voi viéc thiéu cay xanh, mat nudc khién nhiét do trong khu do thi
ludn cao hon cic ving ngoai 0, 1am ting nhu cau s dung ning lugng dé lam
mat.

- Ap luc Ién tai nguyén: Nhu ciu vé nudc sach, dién ning ting vot, gy ap
Iuwc 18n hé thdng cung cap cta thanh phd.

- Qua tai ha tang: Hé thong thoat nudc co thé khong dap tng duoc khi co
mua 16n, gdy ra tinh trang ngap Gng cuc bo.

8.7.2. Gidi phdp bdo vé moi trwong, giam thiéu tic dpng tiéu cwc dén moi
truong

8.7.2.1. Céc giai phap tong thé

Pé dam bao mot khu d6 thi méi phat trién bén viing va than thién v6i moi
truong trong giai doan van hanh, can trién khai dong bo cac nhom giai phap sau:

Nhém 1: Quan ly chit thdi hiéu qud

- Déi vé6i chat thai ran:

+ Phan loai rac tai nguén: Ban hanh quy dinh va trién khai ha téng bat
budc cho viéc phan loai rac hitu co, rac tai ché va rac con lai ngay tai timg ho
gia dinh, van phong.

+ Téi uu héa hé thdng thu gom: St dung céc xe thu gom chuyén dung cho
ting loai rac, 4p dung cong nghé (vi du: thung rac théng minh bao day) dé lén
lich trinh thu gom hop 1y, tranh un .
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+ Ap dung cong nghé xir 1y hién dai: Pau tu vao cac nha may xu 1y rac
tién tién thay vi chi chén 1ap. Uu tién cong nghé dét rac phat dién, san xuét phan
compost tir rac hiru co va tai ché ti da céc vat lidu co thé.

+ Khuyén khich 3R (Giam thiéu - Tai st dung - Téi ché): T chirc cac
chuong trinh khuyén khich cu dan giam thiéu rac thai, st dung cac san pham tai
str dung va tham gia tich cuc vao chu trinh tai ché.

- Pbi voi nude thai:

+ Van hanh nha may xtr 1y nudc thai tap trung: Dam bao 100% nudc thai
sinh hoat tir khu d6 thi phai dugc thu gom vé nha may xi 1y tap trung, xt 1y dat
quy chuan trude khi x4 ra moi truong.

+ Bao tri hé théng cong thu gom: Thuong xuyén kiém tra, nao vét, bao tri
hé théng cong thoat nudc va thu gom nudc thai dé tranh tic nghén, 1o ri gay 6
nhiém.

+ Tai sit dung nudc sau xir 1y: Nghién ctru va ap dung cac gidi phap tai st
dung nudc dd qua xir Iy cho cac muc dich nhu tuéi cay, rira duong, ctru hoa dé
tiét kiém tai nguyén nude sach.

Nhom 2: Phit trién khéng gian xanh va ha ting xanh

- Khong gian xanh khong chi tao canh quan ma con 13 "14 phoi" cta d6 thi.

- Tang mat d6 ciy xanh, mit nude: Xy dung hé théng céng vién, vudn hoa,
ho diéu hoa xen ké trong cac khu dan cu. Trong cdy xanh doc cac tuyén duong,
trén via he va trong cac khong gian cong cong.

- X4y dung ha ting xanh: Ap dung céac giai phap nhu mai nha xanh, tuong
xanh, bii dd xe thdm nudc, via hé thAm nudc dé giam hiéu Gmg dao nhiét, ting
kha ning tham thau nudc mua tu nhién va giam tai cho hé thong thoat nudc.

Nhom 3: Qudn Iy chit lwong khéng khi va tiéng on

- Uu tién phat trién va khuyén khich nguoi dan sir dung phuong tién giao
thong cong cong (xe buyt dién, tau dién).

- Khuyén khich sir dung xe dién thong qua cac chinh sach hd tro, lip dat
cac tram sac cong cong.

- Giam sat chat luong khong khi: Lap dat cac tram quan tric khong khi tu
dong dé theo ddi lién tuc chat luong khong khi va canh bdo cho ngudi dan khi
c6 6 nhiém.

- Giam thiéu tiéng on: Trong cac vanh dai cdy xanh cach 4m doc céc truc
giao thong chinh. Quy dinh chit ch& vé thoi gian thi cong, sira chita va cac hoat
dong gay tiéng On 16n trong khu dan cu.

Nhém 4: Sir dung ning lwong va tai nguyén bén viing

- Khuyén khich ning luong tai tao: C6 chinh sach khuyén khich cac ho gia
dinh va toa nha lép dat hé théng dién mat tro1 &p mai.

- Sir dung ning luong hiéu qua: Lip dat hé théng dén dudong cong cong
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thong minh, ty dong diéu chinh d6 sang. Yéu cau cac cong trinh xay dung méi
phai tuan tha quy chuan vé Toa nha Xanh, sir dung vt liéu tiét kiém ning luong.

- Quan 1y tai nguyén nuédc: Khuyén khich nguoi dan sir dung cac thiét bi vé
sinh tiét kiém nudc. Trién khai cac hé théng thu gom va str dung nuéc mua cho
cac hoat dong khong can nuée sach.

Nhém 5: Néng cao nhin thirc va sw tham gia ciia cong dong

- Thuong xuyén td chirc cac chién dich, sy kién, hoi thao dé nang cao nhan
thire cua cu dan vé 16i sbng xanh, bao vé mdi truong.

- Ban hanh quy ché quan 1y d6 thi rd rang vé bao vé moéi trudng (vi du: quy
dinh vé do rac, chim soc cdy xanh, tiéng 6n) va c6 ché tai xir phat nghiém minh
cac hanh vi vi pham.

- Khuyén khich va hd trg cac mo hinh nhu ngay hoi tai ché, cic nhom tinh
nguyén vién giam sat moi truong... dé tao sy gin két va trach nhiém chung cua
ca cong dong.

8.7.2.2. Céc giai phap cu thé

Viéc phat trién mot khu do thi méi ké can khu cong nghiép (KCN) doi hoi

mot cach tiép can téng hop va co tam nhin xa, nham tao ra mot moi truong séng
an toan, lanh manh, tién nghi cho cu dan, déng thot gidm thiéu toi da cac tac
dong tiéu cyc tir hoat dong san xuat cong nghiép. Cac giai phap duoc sap xép
theo thr tur vu tién nhu sau:

a) Giai Phap Vé Quy Hoach (Uu Tién Hang Piu)

Quy hoach 13 nén tang, dinh hinh khung sudn phat trién 1au dai ctia d thi.
Mot quy hoach tdt s& giai quyét dugce phan 10n cac van dé vé sau.

- Uu tién xac dinh va thiét ké hé thong cong vién, truc cdy va bd tri cac khu
chirc nang khac.

- Tao ra mdt cong vién trung tdm 16n va cac khong gian xanh nho xen k&
trong cac khu dan cu dé moi ngudi dan déu co thé tiép can trong vong 5-10 phit
di bo.

- Cac khong gian xanh va mit nude phai duoc két ndi véi nhau tao thanh
mot mang ludi lién théng, giup dan gio, tao hanh lang sinh thai va khuyén khich
nguoi dan di bo, dap xe.

-BO tri cac toa nha vin phong, trung tim thuong mai, chung cu cao ting
gan cic tram xe buyt 16n, ga tau dién dé t6i da hoa lugng ngudi sir dung giao
thong cong cong.

- L6ng ghép céac chuc nang &, lam viéc, giai tri, mua sdm trong cung mat
khu vuc dé giam nhu cau di chuyén xa. Vi du: cac tang dudi cua chung cu 1a cira
hang, quan ca phé; cac khu van phong xen k€& khu dan cu.

- Via he rong rai, cé cay xanh che bong, lan duong danh riéng cho xe dap
dugc tach biét khoi dong xe co gioi.
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- Quy hoach duong phd véi cac bién phap giam tdc, han ché bai dd xe trén
dudng, va ap dung phi d6 xe hop 1y.

- Pau tu xay dung ha ting k¥ thuit ngay tir du, wu tién cac giai phap than
thién v41 moi truong.

+ Ap dung cac giai phap nhu via hé thAm nudc, vudn mua, mai nha xanh
theo mo hinh do thi bot bién dé giir lai va 1am sach nuéc mua tai chd, giam tai
cho hé théng cong; dong thoi gitp chdng ngap cho db thi.

+ Quy hoach cac diém tap két rac thai hop 1y, co khu vuc riéng cho rac tai
ché va rac hitu co.

+ Toan by hé théng dién, vién thong, cép nudc phai dugc ngém héa dé
dam bao m¥y quan va an toan.

b) Giai Phap Vé Quan Ly (Uu Tién Sau Quy Hoach)

Quan 1y tét giup van hanh d6 thi hiéu qua, duy tri chat luong séng va thuc
thi dung cac dinh huéng quy hoach. Céc giai phap quan Iy bao gém:

- Xay Dyng Quy Ché Quan Ly Quy Hoach - Kién Tréc

+ Ban hanh bo quy ché chi tiét vé quan 1y xay dung, kién tric, canh quan
ap dung cho toan khu do6 thi.

+ Quy dinh 3 vé mat d6 xdy dung, chiéu cao tdi da/tdi thiéu, khoang lui
cong trinh, mau sac, vat liéu mat ngoai, thiét ké bién hiéu, hang rao dé tao su
ddng bo va hai hoa vé kién tric.

- Ung Dung Cong Nghé trong Quan Ly D6 Thi (P6 Thi Thong Minh):

+ Heé théng camera va cam bién giam sat luu lugng, diéu khién dén tin hiéu
linh hoat, cung cap thong tin giao thong thoi gian thyc cho nguoi dan.

+ Giam sat an ninh: H¢ théng camera an ninh tich hop tai cac khu vuc
cong cong.

- Quan ly nang luong va nudce: Gidm sat muc ti€u thy, phat hién sém ro ri,
tht thoat.

- Khuyén Khich Sy Tham Gia caa Cong Pong:

+ Tao co ché dé ngudi dan tham gia vao viéc giam sat va gop y cho cong
tac quan 1y do thi.

+ Xay dyng tng dung (app) di dong cho cu dan dé bao cio su cb (cay giy,
deén hong, rac sai quy dinh), dong gop ¥ tudng, nhan thong bao tir ban quan 1y.

¢) Giai phap vé k¥ thuit (Cong Cu Hb Tro)

Céc giai phap k¥ thuat 1a cong cu dé hién thuc héa cac muc tiéu vé quy
hoach va quan 1y mot cach hiéu qua nhat. Cac giai phap k¥ thuét bao gom:

- Ap Dung Tiéu Chuan Céng Trinh Xanh

107



QHCT XAY DUNG (TY LE 1/500) KHU DAT KHOANG 102HA TAI XA PHUGC AN, TINH DONG NAI

+ Khuyén khich hodc yéu cdu cac cong trinh (ddc biét 1a cong trinh cong
cong va toa nha 1én) ap dung cac tiéu chuin cong trinh xanh nhu LEED (M¥),
LOTUS (Viét Nam).

+ Stur dung vat li¢u xay dung than thién moi truong, thiét ké tdi wu thong
gi6 va chiéu sadng tu nhién, lép dat hé théng pin nang luong mat troi &p mai, hé
thong tai sir dung nudc mua/nude thai.

- Phat Trién Nang Lugng Sach va Tiét Kiém Ning Luong

+ Tich hop cac ngudn nang luong tai tao va trién khai cac cong nghé tiét
kiém nang luong trén quy mo toan do thi.

+ Dién mat troi: Lép dit trén mai cac toa nha cong cong, bai dd xe, nha
may xu ly nudce.

+ Chiéu sang thong minh: St dung 100% dén LED cho chiéu sang cong
cong, co kha nang ty dong diéu chinh do sang theo thoi gian va mat do giao
thong.

- Xay dyng ha tang ung phé véi bién d6i khi hau va chéng ngap lut

+ Tang cudng bé mat tham: sir dung via hé/gach lat thAm nudc (Permeable
Pavement) thay vi bé tong hoa toan bg;

+ Xay dung cac 6 trong cay/bon hoa triing (Rain Gardens, Bioswales) doc
theo duong phé dé thu va thim nudc mua;

+ Mai nha xanh (Green Roofs): Trong cdy trén mai nha dé giir lai mot
phan nuéc mua va lam mat toa nha.

+ Khu trit nuéc da chic nang: Bién cac cong vién, san van dong, quang
truong thanh cac khu vuc "trling" c¢6 chu dich, cho phép ngap tam thoi khi mua
16m va tré lai st dung binh thuong khi hét mua.\

+ Hé théng Canh bao sém (EWS): Lip dit cac cam bién (IoT) do muc
nudc, luong mua theo thoi gian thuc. Dit lidu ndy duoc gui vé trung tim diéu
hanh.

+ Hé théng Van hanh Thong minh: Khi c6 canh bao ngap, hé thong co thé
tu dong dong/mdé cac van, van hanh tram bom tir xa dé diéu tiét dong chady, giam
ngap cho cac khu vyc trong yéu.

- Hé thong thu gom va xir Iy chat thai hién dai

+ Pau tu hé théng thu gom rac thong minh va cong nghé xir Iy rac tién tién.

+ Thung réc thong minh: Sir dung thung rac c6 cam bién bao day, gitp toi
uu hoéa lich trinh va 16 trinh cua xe thu gom.

+ Phan loai rac tai ngudn: Bit budc va huéng din ngudi dan phan loai rac
hitu co, rac tai ché va rac con lai. Rac hitu co co thé duoc xur 1y thanh phan
compost ngay tai khu do thi.

8.7.2.3. Ké Hoach Quan Tric va Giam Sat Moi Trudng Phu Hop
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Ké hoach quan tric va giam sat moi truong khu vuc 1ap quy hoach dé xuét

nhu sau:
Thanh Phin | Vi Tri Quan Théong S6 Tan Suit Thiét Bi &
Moi Trudong Tric Giam Sat Quan Tric Phwong Phap
- Cac nut giao - Lién tyc 24/7: | - Tram quan
thong 1on. Tai cac tram | tric tu dong,
- Khu vyc dan (- Bui  min | quan tric  tu | lién tuc.
cu trung tam. (PM2.5, dong cb dinh & | - Cac cam bién
. Moi Truong - CénAg vién, PMI(,)).A . czic vi tri trong I?T nhé %Qn d?
Khong Khi khu ca}f xanP - Khi 6 nhiém yeu.. ta.rqlg mat do
(lam diém do6i | (NO2, SO, CO, | - Pinh ky (1-3 | diém do.
chtng). 0s). thang/lan): Tai | - Thiét bi do
- Gén céc cong | - Tiéng on. cac diém | cAm tay khi
trinh dang xay khong c6 tram | kiém tra dot
dung. tu dong. XUAt.

2. Moi Truong
Nudc

- Nudc mua tai
cac cua xa ra
moi truong.

- Nuoc thai sau
xu ly tai ctra xa
cua tram
XLNT.

- Nuéc ngam
(néu co6 khai
thac).

- Thong sd vat
ly: pH, nhiét
do, do duc,
chat rin lo
lung (TSS).

- Thong s6 hoa
hoc: DO,
BODs, COD,
Amoni (NH4"),
Nitrat (NOs"),
Phosphat
(PO,
loai nang.

kim

- Thong sb vi
sinh: Coliform,
E.coli.

- Lién tuc 24/7:
Tai ctra xa tram
xu 1y nudc thai
(d6i véi céc
thong sd co
ban nhu pH,
luu
COD).
- Pinh ky (1-3
thang/1an): Doi
vO1 nudc mat.

- binh ky (6
thang/lan): Doi
v6i nudc ngam.

luong,

- Tram quan
tric tu dong.

- Liy méu tai
hién truong va
phan tich trong

phong thi
nghiém  theo
cac TCVN,
ISO.

3. Méi Truong
Dat

- Khu vyc cong
vién, vuon hoa,
san choi.

- Cac khu vuc
cO nguy co 0
nhidm  (gan

- Du lugng kim
loai nang (Pb,
As, Cd, Hg).

- Du lugng
thuéc bao vé
thuc vat (néu

- Binh ky (1
lan/nam): Pé
theo doi xu

huéng thay ddi
chat luong dt.
- Quan tric dot

- Liy mau dat
theo
vuong
duong ziczac.
- Phéan tich tai

luéi o
hoac

diém tap két| , xudt khi co | phong thi
co s dung). ) LA o n
CTR, tram M. d6 Am nghi ngd 0 | nghiém.
XLNT) P GO A hidm.
4. Quan Ly |DPiém tdp két |- Toéng khéi|- Hang thang: |- Dua trén sb
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Chat Thai Rin

rac

lugng rac phat
sinh.

- Ty 1¢ phan
loai rac tai
nguon.

- Ty 1€ rac
dugce tai ché/tai
st dung.

Thong keé, tong
hop sb liéu tir
cac don vi thu
gom, van hanh.

lifu bao cao,
can dbi khoi
luong.

- Khao sat xa
ho1 hoc ngéu
nhién dé danh
gia y thuc cua
nguoi dan.
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IX.KINH TE XAY DUNG
9.1. Khai toan chi phi dau tw xay dung du 4n

Can ctr xac dinh: Quyét dinh s 409/Qb-BXD vé viée cong bd suét vén
dau tu xay dung va gia xdy dung tong hop bd phan két cau cong trinh nam 2024.

Bang khai toan chi phi du tw xdy dung du 4n

Suit von
. £ diu tw xay . A
TT Hang muc sir dung dat D?n ! Khoi dung Thanh Elen
tinh lwgng (1000 dong)
(1000
dong)
A | Chiphidiu twxdy dyng cic 9.734.351.057
cong trinh kién truc
1 | Datnha 6 lién ké m2san | 967.110 7.405 7.161.452.216
2 | Pit nha ¢ biét thy m2 san 77.789 8.976 698.238.004
3 | Pt nha chung cu hdn hop m2 san 156.691 7.941 1.244.280.126
4 | Pit van hoa m2 san 6.018 4.825 29.036.850
5 | Patyté m2 san 8.023 7.551 60.578.200
6 | Pt cong trinh dich vu m2 san 27.368 6.666 182.432.555
7 | Dat thuong mai m2 san 33.030 6.666 220.176.513
8 | Dt gido duc Hocsinh | 3.231 40.205 129.901.819
g | Datcay xanh sir dung cong Ha 16,51 500.000 8.254.774
cong
p | Chiphidautwxdydungeic | 101,94 | 6.133.000 | 625.224.699
cong trinh ha tang ky thuat
Téng cong 10.359.575.756

Tong chi phi dau tu xay dung dy an: 10.359 ty dong
9.2. Danh muc cac chwong trinh, dy an wu tién

2.1. Cdac chwong trinh, dy dn wu tién dau tw ’

- Dau tu va xay dung mang ludi duong giao thong doi ngoai va giao thong
chinh.

-Pau tu trién khai thuc hién mot sé du an xay dung tap trung: Trung tdm
gido duc dao tao, thuong mai, dich vu.

-Pau tu xdy dyng cic cong trinh ha ting k¥ thuat ddu méi can thiét: Cap
nudc, cap dién, thong tin lién lac, vé sinh mdi truong, bai xe,...

- Phat trién cac khu o, xdy dung céc cong trinh cong cong dap tmg nhu cau
sinh hoat hang ngay cua cac khu dan cu: Hé thong gido duc cac cap nhu truong
mau gido, tiéu hoc, trung hoc; tram y té; Cac vuon hoa cay xanh, thé duc thé
thao;

- Cai tao mat nude két hop hé théng canh quan;
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2.2. Cac bién phap huy dong vén va bién phdp thwe hién quy hoach

a) Panh gia vé nhu cau von, kha nang Va glal phap huy dong von

- Viéc huy dong von nham dap tng nhu cau dau tu phat trlen la mot trong
nhimg van dé rat quan trong cua cua Tinh. Pé co thé “huy dong vbn du cho viéc
thuc hién muc ti€u cua do an quy hoach, can giai quyét van dé sau:

+ Da dang hoa ngudn von huy doéng va st dung hi¢u qua - hop ly.

+ Thuyc hién tot chinh sach thu hat va sir dung vén dau tu. Ap dung co ché,
chinh sach dic thu vé quan 1y tai chinh, ngan sach nha nudc; phan cip quan ly
nha nudc trong linh vuc quy hoach, dat dai, méi truong; tach du an boi thuong,
ho tro, tai dinh cu, giai phong mit béng ra khoi du 4n dau tu cong;

+ Nhanh chéng hoan thién dau tu cc ha ting thiét yéu (cap dién, cap thoat
nuéc, giao thong...) dé tao dicu kién cho nha dau tu trong viéc trién khai thuc
hién du an.

- Cac du an c0 so ha tAng nham thu hut dau tu dugc bd tri von tir nguon
von dau tu phat trién ctia ngan sach dia phuong, trung wong va cac ngudn von
hop phép khac.

b) Cac bién phap thuc hién quy hoach

Cong b, cong khai quy hoach trén toan Tinh.

Lap cac quy hoach chi tiét, chuong trinh va ké hoach thuc hién.

Van dong xuc tién dau tu, thu hit cac ngudn luc dau tu phat trién. Xay
dung céc chinh sach, co ché uvu dai thu hat dau tu.

Chuan bi quy dat, dén bu giai phong mat bang, giai téa va dam bao tai dinh
cu.

Chi dao trién khai cac du an wu tién.

Cai céch thu tuc hanh chinh, nang cao hi¢u qua quan 1y nha nudc va gidm
sat thuc hién quy hoach.
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X.KET LUAN, KIEN NGHI

10.1.Két luan

Db an QHCT xay dung khu dit khoang 102ha tai xd Phudc An, tinh Pdng
Nai (ty 1& 1/500) dugc nghién ctru trén co so phan tich cac diéu kién ty nhién,
hién trang khu vuc, ddnh gia chinh xac tiem nang, co hdi cling nhu nhitng kho
khin, thach thirc, nhu cau cua ngudi dan khu vuc. Db an da dé xuit phuong an
quy hoach tao dung Khu dé thi phat trién moi Sinh thai-Hién dai, déng bo vé
kién triic va ha ting k¥ thuat, do thi phat trién vé dich vu thuong mai, véi cac
khu vuc & moi gan két hai hoa voi khu vuc 6 hién hitu, duoc gan véi canh quan
song nudc trong khu vye mot cach hoan chinh, c6 tinh két ndi cao trong khu
vuc, gop phan 1am ting gia tri quy dat, cai thién canh quan va méi truong &
trong khu vuc, lam phong phu thém khong gian kién tric canh quan, phu hop
v6i Quy chuan xdy dung Viét Nam, dam bao khai thac hop ly quy dat xay dung
va mang tinh kha thi cao; La co so phap ly dé quan 1y, cap phép xay dung ciing
nhu tao tién dé cho viéc phat trién cac dy an dau tu xdy dung trong khu vuc.
10.2.Kién nghi

Pé d6 an QHCT xay dung khu dit khoang 102ha tai x4 Phuéc An, tinh
Pong Nai (ty 1& 1/500) duoc thuc hién c¢6 hiéu qua va ding hudng, mang tinh
thuc tién cao, kinh dé nghi:

-UBND xa@ Phuéc An va Cac nganh chttc nang lién quan xem xét thong
qua va phé duyét dd an “Quy hoach chi tiét xdy dung ( ty 1¢ 1/500) Khu dit
khodng 102ha tai xd Phuwdc An, tinh Pong Nai ”, 1am co s phap 1y va tao diéu
kién thuén loi cho viéc trién khai cac du an dau tu xay dung;

- Céan quén 1y chit ché viée sir dung dit theo quy hoach duogc phé duyét;

- Tién hanh 1ap va trién khai cac du an xay dung dong bo theo quy hoach;

- Can cam moc gidi cac tuyén duong theo quy hoach va thong bao quy
hoach trén cac phuong tién thong tin dai chiing dé moi ngudi biét va thuc hién.

113



