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CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh quan 1y quy dinh viéc str dung dat, xay dung co sé ha ting k¥
thuat, bao dam canh quan kién tric, bao vé méi truong va khai thac sir dung cac
cong trinh theo quy hoach dugc phé duyét.

2. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay d6i Quy dinh nay phai dugc UBND x4
Phudc An quyét dinh trén co s¢ d6 an quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

3. Ngoai nhimg quy dinh tai Quy dinh ndy, viéc to chirc quan 1y va xiy
dung trong khu vuc quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh khac cta phap luat
hién hanh.

Piéu 2. Pham vi, quy mé khu vuc quy hoach

- Vi tri khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach nam trén dia ban x3 Phuéc An,
tinh Déng Nai. Ranh gi6i khu vue 18p quy hoach dugc xac dinh theo cac Quyét
dinh s6 1801/QD-UBND ngay 21/10/2025 va s6 1832/Qb- UBND ngay
23/10/2025 ctia UBND tinh vé viéc giao dit cho Trung tdm Phat trién quy dat
tinh Pong Nai quan 1y, xdy dung phuong an khai thac tai xa Phudc An, tinh
Pong Nai.

- Ranh gi61 khu vuce 1ap quy hoach dugce xac dinh nhu sau:

+ Phia Dong: Giap duong Rung Sac va duong N1 cua khu do thi HUD;

+ Phia Tay : Gidp duong Nguyén Vin Cir va dudong D9;

+ Phia Bic : Giap khu dat quy hoach cay xanh cach ly;

+ Phia Nam : Giap duong Lé Hong Phong va duong N1 cua khu d6 thi
HUD.

- Quy mo:

+ Dién tich: Dién tich nghién ctru quy hoach khoang: 101,94 ha

+ Dan s6: Khoang 14.997 nguoi.



CHUONGII
QUY PINH CU THE

Diéu 3. Vi tri, ranh gioi, tinh chit, quy mo cac khu chire nang trong khu vuc
quy hoach; chi tiéu vé mat do xay dung, h¢ sd sir dung dat va chiéu cao tdi da, ti
thiéu, c6t xay dung dbi véi timg 16 dét.

1. Cong trinh cong cong:

1.1. Cong trinh dich vu (ky hi¢u DV)
- Quy md: 13.683,81 m>.

- Mat d6 xay dung: THi da 40%.

- Chiéu cao cong trinh: 5 ting.

- Hé sd st dung dét: 2.0 lan.

- Khoang lui: Chi gidi xay dung lui 6m so vai chi gidi duong do.

- Yéu cau vé kién trac cong trinh: Hinh khdi phai thé hién duoc tinh chét
cong trinh, khuyén khich xay dung mat do thap < 40%, wu tién dién tich trong
cdy xanh, vuon hoa, nén tao khoang Iui 16n phia trudc cong dé tao canh quan,
mit khac lam chd tap két (c6 chiéu sau tdi thiéu 6m, chiéu ngang tdi thiéu 8m) 13
noi tap hop doéng nguoi, tranh tinh trang dé xe lan chiém long 1& duong, anh
hudng my quan va trat tu an toan do thi.

- Yéu cau vé vat lidu xay dung ciia cong trinh: Dung nhiing tong mau sang
(trang, trang xam, vang kem...) lam chu dao, phéi két nhitng gam mau dam tao
diém nhan cho céng trinh, khuyén khich sir dung vt lidu dia phuong.

- Anh sang: Dung anh sang tu nhién két hop hinh khdi cong trinh tao bong
d6, nhitng mang kién trac vao ban ngay, két hop 4anh sang nhan tao chiéu 1én bé
mit cong trinh vé dém dé tao my quan.

- Yéu cau vé cdy xanh: Pam bao Quy chuén, Tiéu chuan hién hanh, theo huéng
sinh thi, uu tién trong cay bong mat va ciy lay gd.

1.2. Cong trinh thuong mai (ky hiéu TM)

- Quy mo: 16.514,89 m2.

- Mat d6 xay dung: Tbi da 40%.

- Chiéu cao cong trinh: 5 tang.

- Hé s6 str dung dat: 2,0 lan.

- Khoang lui: Chi gi¢i xay dung lui 6m so vt chi gidi duong do.

- Yéu cau vé kién trac cong trinh : Hinh khoi phai thé hién duoc tinh chit
cong trinh, wu tién dién tich trong cdy xanh, vuon hoa, nén tao khoang Iui 1on
phia trudc cong dé tao canh quan, mat khac 1am chd tap két (c6 chiéu sau tdi
thiéu 6m, chiéu ngang tdi thiéu 8m) 13 noi tdp hop dong nguoi, tranh tinh trang
dé xe 14n chiém 10ng 18 dudng, anh hudng my quan va trat ty an toan do thi.

- Yéu cau vé vat liéu xay dung ciia cong trinh: Dung nhiing tong mau sang
(trang, trang xam, vang kem...) lam chu dao, phdi két nhitng gam mau dam tao
diém nhén cho cong trinh, khuyén khich sir dung vat liéu dia phuong.




- Anh sang: Dung anh sang ty nhién k,ét hop hinh khdi cong trinh tao bong
d6, nhilng mang kién trac vao ban ngay, két hop anh sang nhan tao chicu 1én bé
mat cong trinh vé dém dé tao my quan.

- Yéu cau vé cay xanh: Bam bao Quy cl}uaxmz Tiéu chudn hién hanh, theo huéng
sinh thai, vu tién trong cay bong mat va cay lay go.

1.3. Cong trinh gido duc, truong hoc (ky hiu: GD1-GD2-GD3-GD4):

- Quy mo: 38.771,84 m2.

- Mat do xay dung: T6i da 40%.

- Chiéu cao cong trinh: Téi da 5 tang (truong mam non c6 ting cao tdi da 3
tang, tru:ong tiéu hoc va trudng THCS c6 tang cao t6i da 14 5 tang).

- Hé sd st dung dat: 1,2-2,0 1an.

- Khoang Iui: Chi gidi xay dung Iui 3m so véi chi gidi duong do.

-Yéu cﬁq vé kién triic cong trinh: Hinh thirc kién trac phu hop voi chire néng
cong trinh, kién tric hién dai, hop khoi, phu hop vé1 kién tric canh quan chung cua
Khu d6 thi va khu vuc xung quanh.

- Yéu cau vé vat liéu xay dung cua cong trinh: Dung nhiing tong mau sang
(trang, trang xam, vang kem...) lam chu dao, phdi két nhitng gam mau dam tao
diém nhan cho céng trinh, khuyén khich sir dung vt liéu dia phuong.

- Anh sang; Dung anh sang ty nhién kpt hop hinh khdi cong trinh tao bong
do, nhiimg mang kién trac vao ban ngay, két hop anh sang nhan tao chiéu 1én bé
mat cong trinh vé dém dé tao my quan.

- Yéu cau vé cay xanh: Bam bao Quy c}}urfmz Tiéu chudn hién hanh, theo hudng
sinh thai, vu tién trong cay bong mat va cay lay go.

1.4. Cong trinh van hoa (ky hiéu: VH):

- Quy mo: 5.015,00 m2.

- Mat d6 xay dung: Tbi da 40%.

- Chiéu cao cong trinh: Tdi da 3 tang.

- Hé s6 st dung dét: Tbi da 1,2 lan.

- Khoang lui: Chi gidi xay dung lui 3m so vai chi gidi duong do.

- Yéu cau vé kién tric cong trinh: Hinh thirc kién triic phi hop véi chtc nang
cong trinh, kién trac hién dai, hop khéi, phit hop véi kién triic canh quan chung ciia
Khu d6 thi va khu vuc xung quanh.

- Yéu cau vé vat liéu xay dung cia cong trinh: Dung nhimg tong mau sang
(trang, trang xam, vang kem...) lam chu dao, phéi két nhitng gam mau dam tao
diém nhén cho cong trinh, khuyén khich sir dung vat liéu dia phuong.

- Anh sang: Dung anh sang tu nhién két hop hinh khdi cong trinh tao bong
d6, nhitng mang kién triic vao ban ngay, két hop anh sang nhén tao chiéu lén bé
mit cong trinh vé dém dé tao my quan.

- Yéu cau vé cay xanh: Pam bao Quy chuén, Tiéu chuan hién hanh, theo hudng
sinh thai, wu tién trong cay bong mat va cay lay go.

1.5. Cong trinh y té (ky hiéu: YT):




- Quy mo: Ti da4.011,27 m2.

- Mat d6 xay dung: 40%.

- Chiéu cao cong trinh: THi da 5 tang

- Hé sd st dung dét: T6i da 2,0 1an.

- Khoéng Iui: Chi gidi xay dung Iui 3m so vdi chi gidi duong do.

-Yéu cﬁu, vé kién tric cong trinh: Hinh thirc kién trac phu hop voi chire nang
cong trinh, kién trac hién dai, hop khoi, phu hop vai kién triic canh quan chung cua
Khu d6 thi va khu vyc xung quanh.

- Yéu cau vé vat liéu xay dung cta cong trinh: Dung nhiing tong mau sang
(trang, trang xam, vang kem...) lam chu dao, phéi két nhitng gam mau dam tao
diém nhén cho cong trinh, khuyén khich sir dung vat liéu dia phuong.

- Anh sang; Dung anh sang ty nhién k,et hop hinh khéi cong trinh tao bong
do6, nhirng mang kién tric vao ban ngay, két hop anh sang nhén tao chiéu 1én bé
mat cong trinh vé dém dé tao my quan.

- Yéu cau vé cay xanh: Bam bao Quy c}}urfmz Tiéu chudn hién hanh, theo hudng
sinh thai, vu tién trong cay bong mat va cay lay go.

1.6. Cong trinh thé duc thé thao (ky hiéu: TDTT):

- Quy mo: 5.076,45 m2.

- Mat d6 xay dung: Tbi da 25%.

- Chiéu cao cong trinh: THi da 2 tang

- Hé sd st dung dét: Téida 0,5 lan.

- Khoang lui: Chi gidi xay dung lui 3m so vai chi gidi duong do.

- Yéu cau vé kién tric cong trinh: Hinh thtrc kién triic phi hop véi chic ning
cong trinh, kién trac hién dai, hop khéi, phit hop véi kién triic canh quan chung ciia
Khu d6 thi va khu vuc xung quanh.

- Yéu cau vé vat liéu xay dung cia cong trinh: Dung nhimg tong mau sang
(trang, trang xam, vang kem...) lam chu dao, phéi két nhitng gam mau dam tao
diém nhén cho cong trinh, khuyén khich sir dung vat liéu dia phuong.

- Anh sang: Dung anh sang ty nhién két hop hinh khdi cong trinh tao bong
d6, nhitng mang kién tric vao ban ngay, két hop 4nh sang nhan tao chiéu 1én bé
mit cong trinh vé dém dé tao my quan.

- Yéu cau vé cay xanh: Bam bao Quy chuan Tiéu chudn hién hanh, theo hudng
sinh thi, tu tién trdng cay bong mat va ciy ldy gd.

2. Cong trinh nha chung cw hdn hep (ki hiu CH1-CH4)

- Quy md: 71.140,65 m2, dan s du kién: 3.483 ngudi bao gom:

+ Chung cu hdn hop 01 (Ky hiéu CHI1) ¢6 dién tich 40.872,60 m?, tang cao
t6i da 5 tAng, mat do xay dung t6i da 50%, trong do: Phan xdy dyung chung cu
ch1em 33% mat do xay dung, tang cao t6i da 5 ting va phan xdy dyng nha dé xe
ndi phuc vu chung cu chiém 17% mat d6 xay dung, ting cao t6i da 3 tang

+ Chung cu hon hop 02 (Ky hiéu CH2) c6 dién tich 30.268,05 m?, tang cao
t6i da 5 tAng, mat 46 xdy dung tdi da 50%, trong d6: Phan xay dung chung cu
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chlem 38% mat do xay dung, tang cao toi da 5 ting va phan xdy dyng nha dé xe
ndi phuc vu chung cu chiém 12% mat d6 xay dung, ting cao t6i da 3 tang.

- Khoang lui: Chi gidi xay dung lui 6m so vai chi gidi duong do.

- Chung cu khong xay dung tr:ing ham, tﬁng 1 bd tri thuong mai — dich vy
(Siéu thi, quan cafe, phong gym, ctra hang tién loi...), cic ting 2 — 5 b tri nha &
chung cu.

- Yéu cau vé kién trac cong trinh: Hinh thirc kién trac phu hop véi chitc ning
cong trinh, kién trac hién dai, hop khéi, pht hop véi kién triic canh quan chung cua
Khu d6 thi va khu vyc xung quanh.

- Yéu cau vé vat liéu xay dung ctia cong trinh Mau sic trang nhd, tong mau
sang, str dung vat liéu hién dai, khuyén khich st dung vat liéu dia phuong.

- Anh sang: Dung anh sang ty nhién két hop hinh khbi cong trinh tao bong
d6, nhiing mang_ kién triic vao ban ngay, két hop anh sang nhan tao chiéu 1én bé
mit cong trinh vé dém dé tao my quan.

- Yéu cau vé cay xanh: Bam bao Quy chuan Tiéu chudn hién hanh, theo hudng
sinh thi, tu tién trong cay bong mat va ciy 1ay gd.

- Pat thuong mai dich vu dugc phép xdy dung cong trinh ngam.

3. Cong trinh nha ¢ thép ting:

3.1.Biét thu (ky hiéu: BT1 — BT6):

- Quy md: 39.892,02 m2, dan s du kién: 504 nguoi.

- Mt d6 xay dung: 55% - 65%.

- Chiéu cao cong trinh: 3 tang.

- Hé sd st dung dét: Téi da 1,95 lan.

- Nha ¢ bit thy: Chi gidi xay dung lui 0 — 3 m so voi chi gidi dudng do. (Buoc
quy dinh cu thé trén ban vé quy hogach chi gioi duwong do va chi gioi xdy dung).

~-Yéu cau vé ki’én tric cong trinh: Kién tric hién dai, thong nhat theo 6 phod, day

pho, phu hop voi kién trac canh quan chung ctiia Khu d6 thi va khu vye xung quanh,
phu hop véi thiét ké do thi kém theo d6 an quy hoach duogc duyét.

- Yéu cau vé vt lidu xay dung cua cong trinh: Mau sic trang nha, tong mau
sang, st dung vat liéu hién dai, khuyen khich sir dung vat liéu dia phuong, thong cho
mot tuyén, doan phd tao khong gian ddng bo vé mau sic, hinh dang kién triic va vat
liu xay dung.

- Yéu cau vé cdy xanh: Dam bao Quy cl}uémz Tiéu chudn hién hanh, theo hudng
sinh thai, vu tién trong cay bong mat va cay lay go.

3.2. Nha ¢ lién ke (ky hiéu: LK1 — LK82):

- Quy md: 241.777,59 m2, dan s du kién: 11.010 ngudi.

- Mat d6 xay dung: 80% - 100%.

- Chiéu cao cong trinh: Tdi da 4 tang.

- Hé s6 st dung dét: Tbi da 4,0 lan.



- Nha & lién ké: Chi gidi xay dung i 0 — 3 m so véi chi giéi duong do. i véi
cac nha lién ké tiép giap cac tuyén dudng 16n nhu dudng Nguyén Vin Cir, dudng
Rung Sac, duong Lé Hong phong: Chi gidi xay dung 10i 3m so véi chi gidi dudng
do. (Pugc quy dinh cu thé trén ban vé quy hoach chi gi6i dwong do va chi gidi xdy
dung).

- Yéu cau vé kién tric cong trinh: Kién trac hién dai, thong nhét theo 6 phé, diy
phd, phu hop véi kién triic canh quan chung ctia Khu d6 thi va khu vuc xung quanh,
pht hop véi thiét ké d6 thi kém theo db an quy hoach duoc duyét.

+ Tuén thu cac quy dinh vé tAng cao, va chiéu cao timg tang, mau sic, do
vuon ra cua 6 vang, mai dua, ban cong.

+ Quy dinh vi tri, kich thudc chung cho céc bién hiéu quang cao dé tao su
théng nhat dong bo trén toan tuyén phd.

+ Khuyén khich mat d¢ xay dung thip, wu tién dién tich trong cdy xanh san
vuon trong nha 6.

- Yéu cau vé vat liéu xay dung cua cong trinh: Mau sic trang nha, tong mau
sang, st dung vat liéu hién dai, khuyen khich sir dung vat liéu dia phuong, théng cho
mot tuyén, doan phd tao khong gian dong bo vé mau sac, hinh dang kién triic va vat
liu xay dung.

- Yéu cau vé cay xanh: Pam bao Quy chuén, Tiéu chuan hién hanh, theo hudng
sinh thai, tu tién trdng cay bong mat va ciy 1dy gd.

4. Cay xanh canh quan (CX1-CX24)

- Quy md: 165.059,48m?

- Mat d6 xay dung (Ddi voi khu dat cay xanh): 5%

- Heé s6 st dung dét (Ddi voi khu dat cay xanh): 0,05 lan.

- Mat d6 xay dung: Yéu cau dam bao Quy chuin k¥ thuat Quéc gia vé quy
hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Chiéu cao cong trinh: Tdi da 1 tang.

- Yéu cau veé kién triic cong trinh: Kién triic hién dai, phu hop voi kién trac
canh quan chung ctia Khu d6 thi va khu vuc xung quanh, pht hop véi thiét ké do
thi kém theo do an quy hoach duoc duyét.

- Yéu cau vé vat liéu xdy dung cua cong trinh: Mau séc trang nhi, tong mau
sang, st dung vat li¢u hién dai, khuyén khich str dung vat li¢u dia phuong.

- Yéu cdu vé ciy xanh:

+ Cong vién trung tam, duogc thiét ké dé tao khong gian dém gitra khu ¢ va
Pén tho Liét s3...

+ Cong vién trung tdm co dién tich 16n, két ndi voi cac dai cdy xanh len 16i
trong khu &, tao nén mot khong gian sinh thai lién két toan khu, phuc vu cong
ddng dan cu trong va ngoai do thi.

5. Yéu cau cong, hang rao cong trinh:

- Hang rao:



+ Tudng rao phai c¢6 hinh thirc kién trac thoang, ty 16 thong thoang tdi thiéu 1a
60%, phtt hop véi kién trac cong trinh chinh va cong trinh lién ké, tuong bén c6 thé
xay nhung phai hai hoa véi cong trinh kién triic bén canh.

+ Chiéu cao tuong rao khong qua 2,2 m (tinh tur cbt san nen cong trinh), d6 che
phu khong vuot qua 40% va phai dugc théng nhat trén mot tuyén phé.

+ Tudng rao mit tién, mit bén & goc giao 1, phan xay dic phia dudi (néu co)
cao khong qua 0,8m (tinh tir ¢t san nén cong trinh), d6 che phu khong vuot qua
40%, phan phia trén phai dam bao thong thoang khong che khuat tam nhin.

+ Tuong rao cy xanh phai dugc dinh ky chim soc, cit tia dé dam bao my quan
d6 thi va khéng duoc che khuat tim nhin tai cac goc giao 10.

- Cong: C6 thé sir dung cong c6 mai hodc khong mai, chiéu cao cong tbi da la
3,3m, hinh thirc va mau sic phai thong nhat véi kién triic ciia cong trinh chinh va
tudng rao doéng thoi phai duge thdng nhat trén mot doan phd.

Piéu 4. Quy dinh vé chi giéi dudong do, chi gidi xay dung, cbt xay dung va cac
yéu cau cy thé vé k¥ thuat ddi voi timg tuyén dudng, khu vuc; pham vi bao vé, hanh
lang an toan cong trinh ha tang k¥ thut.

4.1. Giao thong ddi ngoai:

4.1.1. Giao thong duwong bo:

a. Giao thong doi ngoai:

- Puong Lé Hong Phong: Poan qua khu vuc nghién ciru ¢6 bé rong mit
cat duong 53m véi 6 lan co gioi, cu thé:

Puong 53m (Mt cat 1 — 1)

Long duong: 30 (m)
He duong: 20 (m)
Phan cach: 3 (m)

- Puong Nguyén Van Cur: Qoan qua khu vuc nghién ctru bé rong mat cit
duong 47m véi 6 lan co gié’i, cu thé:
Duong 47m (Mat cat 2 — 2)

Long duong: 24 (m)
Hé duong: 20 (m)
Phan cach: 3 (m)

Pudng Ring Sic: Doan qua khu vuc nghién ciru ¢6 bé rong mit cat
duong 35m voi 4 lan co gidi, cu theé:
+ Puong 35m (Mat cat 3B — 3B):

Long duong: 15 (m)
Hé duong: 20 (m)
{ s { :
{ {] & 1 i 31 {1 || e (i if {
06 1 s 3 1 10108 06103l —p 0—-06— Log -1 1 00
wirckt1-1 ' wirchrz-2 ' '
(BUUNG LE HONG PHONG) (BUGNG NGUYEN VAN ci) MAT CAT 38 - 38

b. Hé thong dwong ddi ndi:
H¢ thong giao thong dugc thiét ké theo cau truc 6 ban cd, ddm bao két noi
gitra cac khu chirc nang va két no1 véoi hé thong giao thong doi ngoai:
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gioi,

quan.

- Puong chinh khu vue: Bé rong mit cat dudng 26 — 36m v6i 4 — 6 lan xe
co gidi, cu the: ,
+ Puong 36m (Mat cat 34 — 34):

- Pudng cip ndi bd: Bé rong mit cit duong 12 - 30m véi 2 - 4 1an xe co

Long duong: 16 (m)

Heé duong: 20 (m)

+ Puong 35m (Mt cdt 3B — 3B):

Long duong: 15 (m)

He¢ duong: 20 (m)

+ Puong 30m (Mdt cdt 4 - 4):

Long duong: 15 (m)

Hé¢ duong: 15 (m)

+ Puong 26m (Mdt cdt 5 - 5):

Long duong: 14 (m)

Heé duong: 12 (m)

cu thé:

+ Puong 15m (Mit cit 6-6):

Long duong: 7 (m)

He duong: 8 (m)

+ Puong 12m (Mit cit 6B-6B):

Long duong: 6 (m)

Hé duong: 6 (m)

+ Puong 30m (Mit cat 7-7):

Long duong: 14 (m)

Hé duong: 6 (m)

Phan cach: 10 (m)
ERIE
LO—G* 14*‘76**0-6* 06——4 J 7 \ 4——06

MAT chs 5 MAT chs 6

SE BE JTy
Los—— 06 j—

MAT GA‘I 3A-3A

c. Bai db xe tip trung:

L 06—31—6—31—06-

‘ 12
MAT CAT 6B - 6B

EXE

— 4 M .-

{ a_a l

L o6 3V7~f10*‘ 30—

35
MAT CAT 38 - 38

06—

MAT ch 7-7

%Hi—i*?j

15

30
MAT CAT4-4

n

15——06—

BO tri cac bai dd xe tap trung voi tong dién tich 43.193,24m? dap mg nhu
cau do xe cho khu vuc nghién ctru. Céc cong trinh trong khu vuc nghién ctru khi
thiét ké phai tinh toan ddm bao nhu cau do6 xe theo ti€u chuan, quy chuan co6 lién

d. Thong keé hé thong giao thong:
* Thong ke h¢ thong duwong giao thong

STT

Tén dudng

Chiéu
dai (km)

Quy mo
(m)
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Xay |Long| Hé | Phan Téng
méi |dwong|/dwong| cach
A |Giao thong ddi ngoai
1 |[Pwéng Lé Hong Phong
Puong 53m (Mt cat 1 - 1) 30.0 | 20.0 3.0 |53.0
2 Pwéng Nguyén Vin Cir
Puong 47m ( Mdt cit 2 - 2) 24.0 | 20.0 3.0 |47.0
3 Puwong Rirng Sac
Puong 35m (Mt cat 3B - 3B) 15.0 120.00 35.00
B |Hé théng dwong ddi ndi 20.71
1 |[Puwong chinh khu vuc 3.74
1.1 |Puwong 36m (Mdt cdt 34 - 34) 0.68 16.0 |20.00 36.00
1.2 |Pwong 30m (Mt cdt 4 - 4) 1.85 15.0 | 15.00 30.00
1.3 |Pwong 26m (Mt cdt 5 - 5) 1.21 14.0 [ 12.00 26.00
2 [Puong cap ndi bd 16.97
2.1 |Puong 15m (Mat cat 6 - 6) 16.00 7.0 | 8.00 15.00
2.2 |Puong 12m (Mdt cdt 6B - 6B) 0.60 6.0 | 6.00 12.00
2.3 |Puwong 30m (Mat cat 7 - 7) 0.37 14.0 | 6.00 | 10.00 |30.00
D [Tong 20.71
Ghi chu:

* Chiéu dai cdc tuyén dwong dwoc xdc dinh trong ranh gici quy hoach.

* Nha ddu tw c6 trach nhiém dau tw hoan chinh phan con lai ciia tuyen duong N1 (Mat
cat 3B — 3B) doan tiép gidp dir én vé dy én khu dan cwe HUD dé dong bé ha tang giao
thong khu vyec.

* Cac chi tiéu ky thuat:

1 Dién tich duong giao thong 32.85 ha
2 Dién tich bai d6 xe 4.32 ha
3 Téng dién tich dat trong ranh gidi lap quy hoach 101.94 ha
4 | Ty lé dat dudng giao thong 32.22 %
5 Téng chiéu dai mang ludi duong 20.71 km
6 Mait d6 mang lu6i dudng 20.32 km/km?2

Piéu 5. Quy dinh d6i voi cac truc khong gian chinh, cac diém nhan cua khu vuc:
5.1. Céc yéu cau vé t6 chuc khdng gian, kién trac, canh quan:

-Du 4n duoc quy hoach voi ddy du chirc nang, hé théng ha tang k¥ thuat
cap don vi & va cac nhém nha ¢ voi chire ning cu thé nhu sau:

+ Khu cay xanh trung tdm két hop véi quang truong tai khu virce trung tAm
do thi, dong vai tro la khong gian mo, diém nhén d6 thi, dugc quy hoach tai 161
trung tdm ctia do thi, dong vai tro 12 cong vién trung tdm, 14 phdi xanh cua du
an.

+ Cac khu nha & lién ké duoc bd tri tap trung két ndi linh hoat véi cac cong
trinh nha tré-truong mam non-nha van hoa, khu cay xanh don v1 0.

+ Khong gian cy xanh, san choi, sin TDTT nhém nha & va bii dd xe dugc
bb tri tai cac nhom nha &, dam bao ban kinh phuc vy va nhu cau st dung.
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-Vé to chitc cac yéu td canh quan chinh (cong trinh kién trac): Pam bao
theo dung cac hd so chi gidi duong do, chi gidi xay dung, ho so thiét ké do thi,
cac chi tiéu kinh té ky thuat vé sir dung dat, mat do xay dung ma dd an di dé ra
dé cac yéu t6 tham gia tao canh quan chinh ctia khu dan cu 1a cic cong trinh, cay
xanh, van gitt duoc ¥ d6 trong bd cuc td chirc khong gian quy hoach kién trac
ctia dd an.

- Khu vuc gido duc, san thé thao déu co thiét ké theo huodng Bic Nam, véi
td chirc khong gian canh quan linh hoat, hién dai.

- Céac cong trinh kién trac nho, cac tién nghi khu vuc c6 anh hudng dén
khong gian canh quan ciia d6 thi nhu try ciru hoa, bién huéng dan, ghé da... dam
bao khong 1am che khuét chi tiét kién trac cua cong trinh chinh, khong giy can
tré luu thong, khong gy nguy hiém cho nguoi str dung.

-Pam bao kién tric cong trinh va mau sic cong trinh kién trac hai hoa véi
nhau trong tong thé khu quy hoach.

- Yéu cau co ban nhit dé bao vé canh quan 13 phai dam bao hé théng va
mang lu6i ha ting k¥ thuat tot, ddm bao vé sinh moi truong, thu gom rac va xur
Iy phai duoc t6 chirc tot.

5.2. T6 chie khong gian, kién tric, canh quan:

- - Thiét ké khu vuc 156i xanh trung tam vai cong vién do thi, mat nudce tao
dung canh quan cho khu vuc dé thi. Khu vuc cong vién-mat nudc trung tam co
tac dung diéu hoa vi khi hau, tao canh quan, thoat nudc tu nhién cho dé thi vao
mua mua.

- Quy hoach 02 tryc giao thong Bic Nam - Déng Tay két ndi toan bo khu
vuc quy hoach véi duong Nguyén Van Cu va duong Lé Hong Phong thong qua
cac cua ngd do thi.

- Trong timg don vi & déu co hat nhan don vi ¢ la cac khong gian cong
cong, nha van hoa-nha tré, truong mam non.

- Cac cong trinh nhu chung cu cao tang, trung tim thuong mai cao tang s&
nam tiép giap cac truc giao thong dé thuan loi cho viéc di chuyén.

- Khu vie nha ¢ thip ting, san thé thao déu c6 thiét ké huéng Bic-Nam dé
tan dung hudng gid tu nhién.

- Cac khu vye nha phcf) thuong mai dugc bb tri tai cac truc giao thong chinh
cf}a do thi. Vai thiét k€ kién trac tan ¢6 di€n, mat tién rong phuc vu cho viéc &
két hop kinh doanh dich vu.

a. Cdc don vi ¢ thdp tang phdt trién moi:

*Nha ¢ lién ké:

- Tong dién tich: 241.777,59 m>.

- Mat do xay dung: 100%.

- Chiéu cao: Téi da 4 tang.

-bay 1a cac don vi ¢ phat trién méi, xen k& khu vuc dan cu hi¢n hitu nén
cac cong trinh nha ¢ can phai c¢6 sy quan ly chét ché trong viée cap phép, xay
dung: Mat d9, tang cao, chiéu cao tung ting, hinh thirc kién tric, mau sic,
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khoang lui,... tao su théng nhat déng bo trén tung day nha, tao bd mat do thi
khang trang, hién dai.

+ Tuan thu cac quy dinh vé tang cao, va c,hiéy cao tung ting, mau sic, do
vuon ra cia 6 vang, mai dua, ban cong (xem thiét ké mau).

o Quy dinh vi tri, kich thu()’c chqng cho cac bién hiéu quang cao dé tao su

thong nhat dong bo trén toan tuyén pho.

+ Tbng thé du 4n vé co ban chi yéu 1 cac cong trinh nha ¢ thp ting, wu
tién dién tich trong cay xanh san vuon trong nha 6.

*Biét thy sinh thai:

- Tong dién tich: 39.892,02 m?.

- Mat do xay dung: 60%.

- Chiéu cao: tdi da 3 tang.

- Duoc thiét ke voi hinh thirc kién trac hién dai, vt liéu than thién v6i moi
truong, toi uu hoa anh sang va gio6 tu nhién: hé thdng cira so 16n giéng troi giup

giam nhu cau st dung dién. Ung dung cong ngh¢ xanh: hé théng ning luong
mat troi, tao nhiéu khong gian xanh trong thiét ké.

b. Khong gian cay xanh mat nweoc:

- Cay xanh sir dung cong cong dugc quy hoach véi tong dién tich 16,50 ha.
Bao gdm khu vuc cong vién trung tim va cac khong gian cong vién, vuon hoa,
san choi cac nhom nha 6.

- Hé thong khong glan mo la trong tam trong t6 chirc khong gian d6 thi,
mang lai gia tri sir dung rat cao cho cac quy dat lién ké, dong thoi 1a khung lién
két mém két ndi cac khu chtrc ning trong do thi. Tuong quan gitra h¢ théng
khong gian mo va khu vuc xay dyng dong vai trdo quan trong vé chirc ning su
dung, cai thién moi truong cling nhu quan hé thAm my trong canh quan do thi.
Hé thong khong gian mo bao gom:

+ Mang xanh cua khu vuc cong vién trung tam (161 xanh do6 thi).

+ Cac mang khong gian mé chinh tao bdi: Khu cay xanh canh quan tai khu
vuc trung tam du an, cdy xanh vuon hoa trong khu 6.

+ Céc tuyén khong gian mo doc theo cac truc giao thong.

+ Ngoai ra truc cac cong trinh biéu twong diém nhan,... can tao céc
khoang khong gian mo trudec mdi cong trinh nham tao sy hap dan vé mit canh
quan, gop phan 1am sinh dong khong gian dudng phd, cai thién dién mao va
khong khi khu vuc.

+ B6 sung phong phu cac loai cay trong va két hop cac khong gian giai tri
va dich vu. Péi véi nhitng khong gian vudn rong, st dung tham c6 c6 strc song
khoe, it phai chdm s6c nhu ¢6 14 tre, hé thong dén chiéu sang, duong di dao, chd
nghi chan, vv...

+ Ddi véi cac khu vue cay xanh tap trung: mat 4o xay dung tdi da dam bao
tuan thu quy chuan thiét ké, cac cong trinh xay dung can luu y vé hinh khéi, ty
1&, mau sic, vat liéu st dung cho phi hop v&i canh quan xung quanh. Vi vay khi
thiét ké can c6 su két hop hai hoa giita canh quan thién nhién, duong dao, ciy,
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hoa trang tri, cac biél} tuong, dai phun nuéc, dén trang tri .... tao thanh mot
khong gian sinh thai hap dan trong do thi.

c.Khu viee chung cur hon hop:

Dién tich: 71.140,65 m?, bao gdm:

+ Chung cu hdn hop 01 (Ky hiéu CHI) c6 dién tich 40.872,60 m?, tng cao
t6i da 5 tang, mat do xay dung t6i da 50%, trong do: Phan xay dung chung cu
chlem 33% mat do xay dung, tang cao toi da 5 ting va phan xdy dyng nha dé xe
ndi phuc vu chung cu chiém 17% mat d6 xay dung, ting cao t6i da 3 tang

+ Chung cu hdn hop 02 (Ky hiéu CH2) c6 dién tich 30.268,05 m?, tang cao
t6i da 5 tang, mat do xay dung t6i da 50%, trong do: Phan xay dung chung cu
chlem 38% mat do xay dung, tang cao toi da 5 ting va phan xdy dung nha dé xe
ndi phuc vu chung cu chiém 12% mat d6 xay dung, tang cao t6i da 3 ting.

- Puoc thiét ké voi hinh thirc kién tric hién dai, mau sic trang, ghi sang,
xanh nhat, vat liéu bé tong, xen k& nhiéu khong gian trong cdy xanh mang tinh
chét kién trac xanh than thién voi moi trudng.

- Chung cu khong xay dung ting ham, ting 1 bd tri thuong mai — dich vu
(Siéu thi, quan cafe, phong gym, ctra hang tién lgi...), cc ting 2 — 5 b tri nha ¢
chung cu.

d.Khu vuc thwong mai — dich vu.

- Pbat cong trinh dich vu c6 téng dién tich 13.683,81 m?, tﬁng cao toi da 5
tﬁng, mat do xay dung t6i da 40%, hé so sir dung dat t6i da 2,0 lan.

- Pit thuong mai co téng dién tich 16.514,89 m?, t?mg cao tdi da 5 téng,
mat do xay dung tdi da 40%, hé sd st dung dét toi da 2,0 lan.

e.Khu viee tien ich - Cong cong don vi o - Giao duc - Nha van hoa:

- DAt van hoa cb téng dién tich 5.015,00 m?, tﬁng cao toi da 3 t?mg, mat do
xay dung toi da 40%, hé s sir dung dat tdi da 1,2 1an.

- Pit y té co téng dién tich 4.011,27 m?, tﬁng cao toi da 5 téng, mat do xay
dung tdi da 40%, hé so su dung dat t6i da 2,0 lan.

- Pat giao duc (Truong mam non, tiéu hoc, THCS) c6 tong dién tich
38.771,84 m?, tﬁng cao toi da 5 tﬁng, mat do xay dung t6i da 40%, hé sb su dung
dat toi da 2,0 lan, trong do:

+ Truong mam non: GOm 2 trudng mam non co tong dién tich 1a 15.254,99
m?, té‘mg cao toi da 1a 3 téng, mat do xay dung tdi da 40%, hé sd st dung dat tdi
da 1,20 lan.

+ Truong tiéu hoc co quy mo dién tich 12 10.930,53 m?, tﬁng cao tdi dala 5
tz‘ing, mat do xay dung tdi da 40%, hé sb sur dung dat t6i da 2,0 1an.

+ Truong THCS c¢6 quy md dién tich 1a 12.586,32 m>, tang cao tdi da 1a 5
tang, mat do xay dung t6i da 40%, hé s6 sir dung dat t6i da 2,0 lan.

- DAt thé duc thé thao co té)ng dién tich 5.076,45 m?, t?mg cao toi da 2 tﬁng,
mat d6 xay dung t6i da 25%, hé s6 sir dung dat ti da 0,5 lan.
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- Kién tric cac cong trinh céng cong can thé hién dugc tinh chét cong trinh,
phul hop véi chiic nang cong trinh, kién trac hién dai, hop khéi, pht hop véi kién
trac canh quan chung cta khu dan cu va khu vyc xung quanh va uu tién dién tich
trong cdy xanh, vudn hoa, nén tao khoang 1i 16n phia trudc cong dé tao canh
quan.

g. Khu vuec bai dau xe:

B tri 12 bai d6 xe tap trung v6i tong dién tich 43.193,24 m? dép Gng nhu
cau dd xe cho khu vuc nghién ciru. Cac cong trinh trong khu vuc nghién ciru khi
thiét ké phai tinh toan dam bao nhu cau d xe theo tiéu chuan, quy chuén c6 lién
quan.

- Pé xuit giai phap sir dung céc loai gach bé tong trong co tai khu vuc bai
dau xe dé tao cac tham co6 xanh, tang gia tri thom my ciling nhu canh quan chung
cua khu vuec.

h. Cac tién ich trong khu do thi:

-Bang chi dan: Phai c¢6 sy thong nhét, dong bo vé mau sic, kiéu dang, kich
thude trén ting day phd, ting khu vuc. Trong cac khong gian xanh nén ding
nhing vt liéu: G, xi mang gia gd, v4i hinh dang tu nhién, dep mat. Khong lam
han ché tam nhin, khong gay kho khan cho hoat dong phong chdng chay, khong
lam x4u céc cong trinh kién trac, canh quan khu vuyc.

- Céc thuing rac: Thudng b tri chd dong ngudi, cong trinh cong cong, cong
vién, doc theo duong ndi bg, vaoi cac hinh dang dugc cach di¢u thanh nhiing géc
cay, tang da, con vat, nham tao su sinh dong.

- Céc loai dén trang tri: Puoc bd tri két hop voi cac mang xanh trang tri
trong cong vién. Tru dén can co6 tinh thim my cao, hoa van don gian, khong
ruom ra.

- Céc bon cay, bon hoa: Puoc xay dung loai gach hodc da c6 mau sac phu
hop.

-Nén via he: Lot béng loai gach chiu dugc mua néng c6 mau sic trang nha,
nén phdi két thanh nhiing hoa van trang tri, gép phan tao sy sinh dong, dam bao
khong tron truot.

-Hinh thirc hang rao: Khong 1am mat my quan chung, khuyén khich st
dung hang rao cdy cat xén va tao canh. Hang rao duoc gii han dudi mc 2,2m,
do che phu khong vuot qua 40%.

i. Xdc dinh vi tri dic trung can kiém sodt, ndi dung can thuwc hién dé kiém
sodt:

Vi tri can kiém soat: Cong trinh cong cong dich vu, khu vuc xung quanh
Dén tho Liét s§ Nhon Trach, cadc khu vuc nay han ché xay dung, tranh pha vo
cling nhu xadm pham.
5.2. Thiét ké db thi

5.2.1. Neuyén tdc chung:

-Pam bao tinh théng nhét tir khong gian tong thé d6 thi va dén khong gian
cu thé thudc du an; phai c6 tinh ké thura kién trac, canh quan do6 thi va phu hop
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v6i diu kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong tap quan, van hoa dia
phuong; phat huy cac gia tri truyén théng dé gin giit ban sic ciia timg dia
phuong, canh quan do thi.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién cua khu vuc: Canh quan khu vuc
& hién hiru hai hoa v6i khong gian & méi, nham tao ra gia tri tham my, gan véi
tién nghi, nang cao hiéu qua str dung khong gian va bao vé moi truong du an.

- Canh quan khu d6 thi phai c6 su két ndi tot véi khu vuc lang x6m hién
hiru xung quanh dy an.

-Tuan tht quy hoach tong mit bang st dung dat va phan khu chtc ning
theo cac giai doan quy hoach, cac chi tiéu khéng ché da dugc xac 1ap trong quy
hoach.

- Tuan thu cac yéu cau, quy dinh duogc xac 1ap theo ti€u chuén, QCVN
01:2021/BXD.

Tuan thi quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va thi trin, huyén dbi véi cac
cong trinh c6 lién quan.

5.2.2.Xdc dinh cdc cong trinh diém nhan theo cdc hwéng tam nhin:

- Cac khu cay xanh vudn hoa 13 nhitng khong gian mé dep thu hut tim nhin
nguoi di duong.

- Cong trinh diém nhan 1a cong trinh biéu tuong duoc xay dung trén truc
giao thong chinh hudng ra cira ngd, két ndi voi tuyén duong Nguyeén Van Cur la
noi tap trung dong nguoi voi cac hoat dong ngadm canh, vui choi giai tri,
TDTT...

5.2.3.Xdc dinh chiéu cao xdy dung céng trinh:

-Nha & lién ké: Téi da 4 tang.

-Nha & biét thu: Tbi da 3 tang.

-Nha ¢ chung chu hdn hop: Téi da 5 tang

-Nha &: Cot nén 0,2-0,4m, chiéu cao tﬁng 1: 3,6m so véi ¢t via he, tﬁng 2,
3, 4: Cao 3,4m;

- Cong trinh gido duc miu gido: THi da 3 tang.

- Cong trinh gido dyc tiéu hoc, cp 2: Téi da 5 tang

- Cong trinh cong cong don vi ¢: Toi da 3 tang.

- Cong trinh thuong mai, dich vu: Tbida 5 tﬁng.

- Cong trinh thé duc thé thao: Téi da 2 tang.

- Cong trinh trong cong vién, cay xanh: Chiéu cao t6i da 13 1 ting so voi cbt
via hé: < 3,6m.

5.2.4.Xdc dinh khodng Wi cong trinh trén time duong pho, nit giao thong:

-Nha ¢ lién ké, nha & biét thy: Chi gidi xay dung i 0 — 3 m so v&i chi giGi
duong do. Pbi véi cac nha lién ké tiép giap cac tuyén duong 16n nhu duong
Nguyén Vin Cir, dudng Rimng Sac, duong Lé Hong phong: Chi gidi xdy dung
Iti 3m so véi chi gidi duong do.

- Chung cu hdn hop: Chi gi6i xay dung Iui 6m so véi chi gidi duong do.
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- Cong trinh thuong mai, dich vu: Chi gidi xay dung lti 6m so véi chi gidi
duong do.

-Cong trinh van hoa, thé duc thé thao, gido duc (nha tré, tiéu hoc,
THHCS): Chi gidi xay dung lui 3m so véi chi gio1 duong do.

-Cong trinh ha tang k¥ thuat: Chi giéi xay dyng Iui 3m so vé&i chi gidi
duong do.

- Vige xac dinh khoang Iui cong trinh hoan toan phu hgp véi quy chuan,
tiéu chuan xay dung hi¢n hanh (Xem cu thé ban vé quy hoach giao thong va chi
gioi duong do).

5.2.5. Xdc dinh hinh khoi, mau sdc, hinh thirc kién triic chi dao cia cdc
cong trinh kién tric

* Déi véi nha 6:

Kiéu dang kién trac:

+ Mai va tuong ngodi cong trinh trong toan khu dugc thiét ké hoa hop,
théng nhat, vdi cing mot tdng mau, tao ra an tuong dong bd va hai hoa, tir d6
hinh thanh nén cac diy phé thoang dﬁng, khang trang va dep.

+ Tich cuc phu xanh phan dat tiép giap duong nodi bo bang cac loai cay nhu
cdy cao, cdy thap, cdy phu dat nham tao ra cam giac thoang md, khong rao can
cho khong gian ven duong.

+ Trong truong hop cira nha va cira gara & sat nhau can bao dam tinh lién
tuc cta khong gian ven dudng bang nhitng bién phap nhu trong thém cac khom
cay ¢ gitia.

+ O phan phia bén trong 16 dat tiép giap v6i duong ndi bo s& lam san vuon
riéng, gop phan thic day hinh thanh tuyén phd xanh.

+ Giir khong doi vi tri tudng ngodi ciing nhu chidu cao cac ngdi nha canh
nhau nham tao ra mét duong (skyline) mat tién déng nhét, ddm bao tinh lién tuc
cua khong gian ven duong.

Mau sic, vt lidu:

+ Chon mau sang lam tong mau chu dao cho tudng ngoai cac cong trinh,
cac nha lién ké nhau trén ciing mot day phé can str dung ciing mot tong mau. Néu
chon mau khac ciing can dam bao 13 gam mau nhat.

+ Thiét ké mau sic cho mai nha toan khu phd can théng nhét va hai hoa
theo nguyén tic phéi mau mot tong.

Hang rao:

+ Nén st dung hang rao thién nhién, bﬁng vat li¢u ty nhién hodc hang rao
phai dugc phii xanh nhung van dam bao thong thoang. Phan dé tuong rao thong
nhat xay dic khong qua 0,5m so vdi via hé.

“Poi vdi cong trinh cong cong, nha vin héa khu 6:

- Hinh thtrc kién trac phu hop véi chire ning cong trinh, c6 thé sir dung mai
dbc hodc mai bang.
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- Mau sic: Dung nhiing tong mau sang (trang, trang xam, vang kem...) lam
cha dao, phdi két nhitng gam mau d¢am tao diém nhén cho cong trinh.

- Anh sang: Dung anh sang tu nhién két hop hinh khéi cong trinh tao bong
d6, nhitng mang kién trac vao ban ngay, két hop anh sang nhan tao chiéu 1én bé
mit cong trinh vé dém dé tao my quan.

5.2.6. Hé thong cdy xanh

- Quy hoach cdy xanh cac tuyén duong: Trong cdy than gd trén cic tuyén
dudng dam bao khoang cach theo quy dinh.

- Khong gian xanh 1a mdgt trong nhiing canh quan quan trong cua do thi, 1a
khong gian m¢& gop phan diéu hoa vi khi hau, tao canh quan cho d6 thi. Vi vay
khi thiét ké can c6 su két hop hai hoa giita ciy xanh bong mat duong phd va cay
xanh trang tri trong ting khu vuc.

- Cac loai cay xanh trong cong vién vuon hoa phai dugc nghién ciru ky ca
vé chiéu cao, mau sac, mua ryng la,.. . nham lam ting canh quan cing nhu cam
thu cua nguoi nhin. Nén trong cay than thang, cao, tan 14 rong, gd dai, dang va
hoa dep, mau sic thay doi theo mua, dam bao chirc nang tao bong mat, chbng
bui, tiéng on va an toan. Khong trong nhitng loai cdy dn qud, c6 mui thom thu
hat con tring,... gdy anh hudong dén stc khoe con ngudi va méi truong xung
quanh.

-Hoa trang tri: Nén chon loai ra hoa quanh nam, mau sdc dep, khong co
mui thu hut con trung. Hoa phai cat xén thuong xuyén va han ché do cao tir 35-
55 cm, khong che khuat tam nhin. P6i voi nhitng khong gian tham co rong, st
dung loai c6 ¢6 stc song khoe, it phai chim soc nhu: C6 14 tre, cé ga...

- Cay xanh doc theo truc giao thong 1a ciy lay bong mat, tao canh quan, ra
hoa.

- Ngoai ra con trong cdy xanh bong mat tai cac bii xe.

Piéu 6. Vi tri, quy mo va pham vi bao vé, hanh lang an toan déi v6i cong trinh
c6 chtic nang dac thi can bao vé, cach ly; cong trinh ngam.

- Khong gian ngam do6 thi bao gom: Hé thong ha tang ky thuat ngam va
phan ngam cac cong trinh. Cac khu vue do thi deu c6 thé xdy dyng ngam voi
diéu kién dam bao cac quy dinh vé an toan, h¢ sO str dung dat va dugc xac dinh
cu thé trong cac d6 an quy hoach cap dudi hodc quy hoach chuyén nganh. Chu
trong phat trlen khong gian ngam tai trung tAm d6 thi hon hgp hoic khu vurc phat
trlen kinh t& ban dém. Viéc bd tri khong gian va bao dam an toan khéng gian
ngam phai tuan thi cic quy dinh ctia cac quy chuan hién hanh cé lién quan.

- Khu vuc chung cu hdn hop va nha ¢ thip ting khéng xéy dung ting ham.
- H¢ théng ha tang ky thuat (day dién, duong 6ng cap thoat nudc, cong

ngam...) duoc ha ngam tudn thil theo cac quy dinh, quy chuan, tiéu chuan hién
hanh.

Piéu 7. Khu vuc béo ton, cai tao, chinh trang di tich lich str, van hoa, dia hinh
canh quan.
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Khu quy hoach nam gﬁn Pén thd Liét si Nhon Trach va Pia dao Nhon
Trach 1a di tich can bao vé. Do vay khu vuc cong vién cay xanh trung tam, dac
biét 1a xung quanh Den thd Liét si Nhon Trach han ché xay dung cong trinh,
tranh cac tic dong vé canh quan moéi trudng gy anh hudng dén khu Pén tho
Liét si.

Piéu 8. Yéu cau, bién phap bao vé mdi truong theo quy dinh ctia phap lut bao
v€ moi truong.

8.1. Dién bién cac van dé mdi truwong khi thue hién quy hoach:

Céc van dé moi truong cé lién quan dén quy hoach bao gém:

- Nudc thai sinh hoat: Luong nudc thai tir cac ho gia dinh chira day chat
hitu co va vi khuan. Néu khong dugc thu gom va xtr 1y tai mot nha may xu ly
tap trung, né sé tro thanh ngudn 6 nhidm chinh cho cac song hd trong khu vuec.

- Chét thai rin sinh hoat: Luong rac thai tang dot bién theo sb dan. Hé
théng thu gom va xtr Iy khong dap tmg kip s& gdy ra tinh trang rac thai un @, mat
vé sinh va my quan do thi.

- Gia ting 6 nhiém khéng khi va tiéng on: Mat do phuong tién giao thong
ca nhan tang cao dan dén tinh trang 6 nhiém khong khi do khoi bui, khi thai va 6
nhiém tiéng on thudng xuyén, dic biét vao gio cao diém.

- Hiéu tmg dao nhiét d6 thi: Bé mit bé tong, nhya duong hap thy va gitr
nhiét, cing voi viée thiéu cay xanh, mit nudc khlen nhiét d0 trong khu dan cu
luén cao hon cic ving ngoai 6, 1am ting nhu cau st dung ning lugng dé 1am
mat.

- Ap luc Ién tai nguyén: Nhu ciu vé nudc sach, dién ning ting vot, gy ap
Iirc 1én hé théng cung cap cta d6 thi Nhon Trach néi chung va xi Phudc An ndi
riéng.

- Qua tai ha ting: Hé thong thoat nudc co thé khong dap tng duoc khi co
mua lon, gdy ra tinh trang ngdp Gng cuc bo.

8.2. Gii phap bao vé méi trudng, giam thiéu tic dong tiéu cwe dén moi
treong

8.2.1. Céc giai phép tong thé

Pé dam bao mot khu do thi méi phat trién bén viing va than thién véi moi
truong trong giai doan van hanh, can trién khai dong b cac nhém giai phap sau:

Nhom 1: Qudn Iy chit théi hi¢u qua

- Di v6i chat thai rin:

+ Phan loai rac tai ngudn: Ban hanh quy dinh va trién khai ha tang bat
budc cho viéc phan loai rac hitu co, rac tai ché va rac con lai ngay tai tirng ho
gia dinh, van phong.

+ T6i uu héa hé théng thu gom: Sir dung cac xe thu gom chuyén dung cho
ting loai rac, ap dung cong nghé (vi du: thung rac thong minh bao day) dé lén
lich trinh thu gom hop 1y, trdnh un 1.
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+ Ap dung cong ngh¢ xu 1y hién dai: Pau tu vao cic nha may xu ly rac
tién tién thay vi chi chén lap. Uu tién cong ngh¢ dét rac phat dién, san xuat phan
compost tir rac hitu co va tai ché tbi da cac vat liéu c6 thé.

+ Khuyén khich 3R (Giam thiéu - Tai st dung - Tai ché): T6 chirc cac
chuong trinh khuyén khich cu dan giam thiéu réc thai, sit dung céc san pham tai
str dung va tham gia tich cuc vao chu trinh tai ché.

- Pbi voi nude thai:

+ Van hanh nha may xtr ly nudc thai tap trung: Bam bao 100% nudc thai
sinh hoat tir khu d6 thi phai duoc thu gom vé nha may xir 1y tap trung, xur 1y dat
quy chuan trude khi xa ra méi truong.

+ Bao tri hé théng cong thu gom: Thudng xuyén kiém tra, nao vét, bao tri
hé théng cong thoat nudc va thu gom nude thai dé tranh tic nghén, ro ri giy 6
nhiém.

+ Tai sir dung nudc sau xur 1y: Nghién ctru va ap dung cac giai phap tai su
dung nudc da qua xir 1y cho cac muc dich nhu tudi cdy, rira dudng, ciru hoa dé
tiét kiém tai nguyén nude sach.

Nhém 2: Phat trién khéong gian xanh va ha ting xanh

- Khong gian xanh khong chi tao canh quan ma con 13 “1a phoi” ctia do thi.

- Tang mat d§ cay xanh, mat nudc: Xay dung hé théng cong vién, vuon
hoa, hd diéu hoa xen ké& trong cac khu dan cu. Trong cdy xanh doc cac tuyén
duong, trén via he va trong cac khéng gian cong cong.

- Xy dung ha tang xanh: Ap dung cac giai phap nhu mai nha xanh, tuong
xanh, bai d6 xe thim nudc, via hé thim nudc dé giam hiéu ung dao nhi¢t, tang
kha ning tham thau nudc mua tu nhién va giam tai cho hé thong thoat nudc.

Nhém 3: Quan ly chit lwong khéng khi va tiéng on

- Uu tién phat trién va khuyén khich nguoi dan sir dung phuong tién giao
thong cong cong (xe buyt).

- Khuyén khich sir dung xe dién thong qua cac chinh sach hd tro, lip dat
cac tram sac cong cOng.

- Giam sat chat luong khong khi: Lap dit cac tram quan tric khong khi tu
dong dé theo ddi lién tuc chat lugng khong khi va canh bao cho nguoi dan khi
c6 6 nhiém.

- Giam thiéu tiéng On: Trong céc vanh dai cdy xanh cach 4m doc céc truc
giao thong chinh. Quy dinh chit ch& vé thoi gian thi cong, sira chita va cac hoat
dong gay tiéng On 16n trong khu dan cu.

Nhom 4: Str dung nang liwong va tai nguyén bén viing

- Khuyén khich ning luong tai tao: C6 chinh sach khuyén khich cac ho gia
dinh va toa nha lap dit hé thong dién mat troi ap mai.

- Sir dung nang lugng hi¢u qua: Lap dat hé thong dén duong cong cong
thong minh, ty dong diéu chinh d¢ sang. Yéu cau cic cong trinh xay dung mai
phai tuan thu quy chuan vé Toa nha Xanh, st dung vat li¢u tiét kiém nang
lugng.
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- Quan ly tai nguyén nudc: Khuyén khich ngudi dan st dung céc thiét bi vé
sinh tiét kiém nudc. Trlen khai cac hé thong thu gom va st dung nudc mua cho
cac hoat dong khong can nudce sach.

Nhom 5: Nang cao nhan thwc va sy tham gia ciia cong déng

- Thuong xuyén td chitc cac chién dich, sy kién, hoi thao dé nang cao nhan
thire cua cu dan vé 16i séng xanh, bdo v¢ moi tru(‘)’ng

- Ban hanh quy ché quan 1y d6 thi rd rang vé bao vé mdi truong (vi du: quy
dinh vé d6 rac, cham soc cdy xanh, tiéng 6n) va c6 ché tai xir phat nghiém minh
cac hanh vi vi pham.

- Khuyén khich va hd tro cic moé hinh nhu ngay hoi tai ché, cac nhom tinh
nguyén vién giam sat moi truong... dé tao sy gin két va trach nhiém chung cua
ca cong dong.

8.2.2. Céc gidi phip cu the

Vigce phat trlen mot khu d6 thi moi ké can khu cong nghiép (KCN) doi hoi
mot cach tiép can tong hop va ¢ tam nhin xa, nham tao ra mot moi truong sdng
an toan, lanh manh, tién nghi cho cu dan, dong thot giam thiéu ti da cac tac
dong tiéu cuc tir hoat dong san xuat cong nghiép. Cac giai phap duoc sap xép
theo thtr tur vu tién nhu sau:

a) Giai Phap Vé Quy Hoach (Uu Tién Hang Diu)

Quy hoach 13 nén tang, dinh hinh khung sudn phat trién 1au dai ctia d thi.
Mot quy hoach tdt s& giai quyét dugce phan 10n cac van dé vé sau.

- Uu tién xac dinh va thiét ké hé théng cong vién, truc cdy va bd tri cac khu
churc nang khac.

- Tao ra mot cong vién trung tam 1on va cac khong gian xanh nho xen ké
trong cac khu dan cu dé moi ngudi dan déu co thé tiép can trong vong 5-10 phit
di bo.

- Cac khong gian xanh va mat nudc phai dugc két ndi v4i nhau tao thanh
mot mang ludi lién thong, giup din gid, tao hanh lang sinh thai va khuyén khich
nguoi dan di bo, dap xe.

- B tri cac toa nha van phong, trung tam thuong mai, chung cu cao tang
gan cic tram xe buyt 16n, ga tau dién dé t6i da hoa luong ngudi sir dung giao
thong cong cong.

- Long ghép cac chuc nang 0, lam vige, giai tri, mua sam trong cling mot
khu vuc dé giam nhu cau di chuyén xa. Vi du: cac tang dudi cuia chung cu 1a cira
hang, quan ca phé; cac khu van phong xen k& khu dan cu.

- Via he rong rai, c6 cay xanh che bong, lan duong danh riéng cho xe dap
duogc tach biét khoi dong xe co gidi.

- Quy hoach duong phd véi cac bién phap giam tdc, han ché bii dd xe trén
duodng, va ap dung phi dd xe hop 1y.

-Pau tu xay dung ha ting k¥ thuat ngay tir du, wu tién cac giai phap than
thién v41 moi truong.
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+ Ap dung cac giai phap nhu via he tham nudc, vuon mua, mai nha xanh
theo mo }}inh CI,(A) thi l‘)ot bién dé gitr l,éli va lam sach nudc mua tai cho, gidm tai
cho h¢ thong cong; dong thoi giap chong ngép cho do thi.

4 Quy hoach cac diém tap két rac thai hop 1y, c6 khu vuc riéng cho réac tai
ché va rac hitu co.

+ Toan by hé théng dién, vién thong, cép nudc phai dugc ngﬁm héa dé
dam bao my quan va an toan.

b) Gii Phap Vé Quén Ly (Uu Tién Sau Quy Hoach)

Quan 1y tét giup van hanh d6 thi hiéu qua, duy tri chat lugng song va thuc
thi ding cac dinh huéng quy hoach. Cac giai phdp quan 1y bao gom:

- Xay Dyng Quy Ché Quan Ly Quy Hoach - Kién Truc:

+ Ban hanh bo quy ché chi tiét vé quan 1y xay dung, kién trac, canh quan
ap dung cho toan khu do thi.

+ Quy dinh 15 vé mét do xdy dung, chiéu cao t6i da/tdi thicu, khoang lui
c@ng trinh, mau séc,‘vét’ liéu mat ngoai, thiét ké bién hi¢u, hang rao dé tao su
dong bd va hai hoa vé kién truc.

- Ung Dung Cong Nghé trong Quan Ly D6 Thi (P6 Thi Théng Minh):

+ H¢ théng’camera va cam bién giam sat luu luong, diéu khién dén tin hiéu
linh hoat, cung cap thong tin giao thong tho1 gian thuc cho ngudi dan.

+ Giam sat an ninh: Hé théng camera an ninh tich hop tai cac khu vuc
cong cong.

- Quan 1y nang lugng va nudc: Giam sat mure tiéu thuy, phat hi¢én som ro ri,
that thoat.

- Khuyén Khich Sy Tham Gia caa Cong Pong:

+ Tao co ché dé nguoi dan tham gia vao viéc giam sat va gop ¥ cho cong
tac quan ly do thi.

+ Xay dung tmg dung (app) di dong cho cu dan dé bao céo su cd (ciy gy,
den hong, rac sai quy dinh), dong gop vy tudng, nhan thong bao tir ban quan ly.

¢) Giai phap vé k¥ thuit (Cong Cu Hb Tro)

Céc giai phap k¥ thuat 1a cong cu (;Ié hién thuc hoda cac muc ti€u Vé quy
hoach va quan ly mot cach hi¢u qua nhat. Cac giai phéap k¥ thuat bao gom:

- Ap Dung Tiéu Chuan Céng Trinh Xanh:

+ Khuyén khich hodc yéu cau céac cong trinh (ddc biét la cong trinh cong
cong va toa nha 16én) ap dung céc ti€u chuan cong trinh xanh nhu LEED (MY),
LOTUS (Vi¢t Nam).

+ Sur dung vét li¢u xdy dyng than thién méi trudng, thiét ké t0i wu thong
gic:) va chi€u sang ty nhién, lap dat h¢ thong pin nang luong mat tro1 ap mai, hé
thong tai st dung nudc mua/nude thai.

- Phat Trién Nang Lugng Sach va Tiét Kiém Nang Luong:

+ Tich hop cac ngudn nang luong tai tao va trién khai cic cong nghé tiét
kiém nang luong trén quy mo toan do thi.

23



+ Pién mat troi: Lip dat trén mai cac tdoa nha cong cong, bai dd xe, nha
may xu ly nude.

+ Chiéu sang thong minh: Str dung 100% dén LED cho chiéu sang cong
cong, c6 kha nang ty dong diéu chinh do sang theo thoi gian va mat d giao
thong.

- Xay dung ha tang ing phé véi bién doi khi hau va chéng ngap lut:

+ Tang cuong bé mat thdm: st dung via hé/gach lat thAdm nude (Permeable
Pavement) thay vi bé tong hoda toan bo.

+ Xay dyng cac 6 trong cay/bon hoa triing (Rain Gardens, Bioswales) doc
theo duong phé dé thu va thim nudc mura.

+ Mai nha xanh (Green Roofs): Trong cdy trén mai nha dé giit lai mot
phan nudc mua va lam mat toa nha.

+ Khu trir nudc da chic ning: Bién cic cong vién, san van dong, quang
truong thanh cac khu vuc "triing" c¢6 chu dich, cho phép ngip tam thoi khi mua
16n va tro lai sir dung binh thuong khi hét mua.

+ Hé thong Canh bao sém (EWS): Lap dat cac cam blen (IoT) do muc

nuéc, luong mua theo thoi gian thuc. Dit liéu nay dugc giri vé trung tim diéu
hanh.

+ Heé thong Van hanh Thong minh: Khi ¢ canh bao ngép, hé thong ¢ thé
tu dong dong/m¢ cac van, van hanh tram bom tur xa dé€ di€u tiét dong chay, giam
ngdp cho céc khu vyc trong yéu.

- Hé thong thu gom va xir 1y chat thai hién dai:

o Pau tu hé thong thu gom rac thong minh va céng nghé xu 1y rac tién
tién.

+ Thung rac thong minh: St dung thing rac c6 cam bién bao day, gitp toi
uu hoéa lich trinh va 19 trinh cua xe thu gom.

+ Phan loai rac tai ngudn: Bét budc va hudng dﬁg nguoi dan phan loai rac
hitu co, rac tai ché va rac con lai. Rac hitu co c6 thé dugc xur 1y thanh phan
compost ngay tai khu do thi.

8.2.3. K& Hoach Quan Tric va Giam Sat Méi Trudng Phu Hop

Ké hoach quan tric va giam sat moi truong khu vuc quy hoach dé xuét nhu
sau:

Thanh Phan | Vi Tri Quan Théong S6 Tan Suat Thiét Bi &
Méi Truong Tric Giam St Quan Tric | Phwong Phap
- Cac nut giao |- Bui  min | - Lién tuc 24/7: | - Tram quan
thong 16n. (PM2.5, Tai cac tram | tric tu dong,
.. . - Khu vuc dan | PM10). quan tric  tu | lién tuc.
1. Moi Truong . LA X o L ae1 L iy
Khong Khi cu trung ta@. - Khi 6 nhiém | dong fzo dinh ¢ | - Céc cvam bler}
- Cong vién, | (NO2, SOz, CO, | cac vi tri trong | [oT nhé gon dé
khu cay xanh | Os). yéu. tding mat dod
(lam diém dbi | - Tiéng on. - Pinh ky (1-3 | diém do.
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ching).

- Gan céc cong
trinh dang xay
dung.

thang/lan): Tai
cac diém
khong c6 tram
tu dong.

- Thiét bi do

cim tay khi
kiém tra dot
Xuét.

2. Moi Truong
Nudce

- Nudc mua tai
cac cua xa ra
moi truong.

- Nudc thai sau
xur ly tai ctra xa
cua

XLNT.
- Nudc ngam

tram

(néu c6 khai
thac).

- Théng sb vat
Iy: pH, nhiét
do, do duc,
chit rin lo
lung (TSS).

- Théng s6 hoa
hoc: DO,
BODs, COD,
Amoni (NH4"),
Nitrat (NOs"),
Phosphat
(PO+),
loai ndng.

kim

- Thong sb vi
sinh: Coliform,
E.coli.

- Lién tuc 24/7:
Tai clra xa tram
xu ly nuoc thai
(@61 voi  cac
thong sb co
ban nhu pH,
Iuu lugng,
COD).

- Pinh ky (1-3
thang/lan): Doi
vO1 nudc mat.

- binh ky (6
thang/lan): Doi
v6i nude ngam.

- Tram quan
trac tu dong.

- Liy méu tai
hién truong va
phan tich trong

phong thi
nghiém  theo
cac TCVN,
ISO.

3. Mo6i Truong
Dit

- Khu vuc cong
vién, vuon hoa,
san choi.

- Cac khu vuc
cO nguy co 0O
nhiém (gan

- Du luong kim
loai nang (Pb,
As, Cd, Hg).

- Du luong
thudc bao vé
thue vat (néu

- binh ky (1
lan/nam): Dé
theo do1 xu

huéng thay doi
chat luong dat.
- Quan trac dot

- Liy mau dat
theo
vuong

luéi o
hoac

duong ziczac.

- Phan tich tai

diém tap két| , xuat khi co | phong thi
co su dung). . © A A
CTR, tram . d6 Am nghi ngo O | nghiém.
XLNT) P AOAM 1 hidm.
- Tong khoi - Duya trén s
lugng rac phat liéu bao cdo,
sinh. - Hang thang: | can ddi khoi
4 Quin Ly D’iém tap két | - T}"/ l,é phﬁg ThéngA ké‘,Aténfg lu’(_)’ng; o
Z Ve 2 rac loai rac tai | hgp sO ligu tur |- Khao sat xa
Chat Thai Ran A . . N x
nguon. cac don vi thu [ hoi hoc ngau
- Ty 1€ rac | gom, van hanh. | nhién dé danh

duoc tai ché/tai
su dung.

gia y thuc cua
nguoi dan.

25




~ CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 9. Cac co quan, don vi lién quan theo phéan cip va chii dau tu thuc hién
du 4n dau tu xdy dung co trach quan 1y viéc dau tu xay dung theo ding quy hoach
duoc duyét va Quy dinh quan 1y, cung cép thong tin quy hoach cho cac t6 chirc, ca
nhan khi duoc dé nghi.

Piéu 10. Quy dinh quan Iy dugc cong bd cong khai theo quy dinh dé cac co
quan, t6 chirc va nhan dan duoc biét va thuc hién./.
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