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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 3014 /QB-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU
(Cap lan dau: Ngay 08 thang 12 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén ctr Ludt To chike chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 ndm 202.5;

Céin cir Ludit Déu tw ngay 17 thang 6 nim 2020;

Céin cir Ludit Sira déi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt Pau tu cong, Ludt Pau
tw theo phwong thirc doi tdc cong tu, Ludt Dau tu, Ludt Nha o, Ludt Dau thdu,
Ludt Dién lue, Ludt Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
an ddan swngay 11 thang 01 nam 2022,

Cén cir Ludt Stra doi, bé sung mot $6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Ludt Pdu
tu, Ludt Dau tw theo phuwong thite doi tac cong tw va Ludt Pau thau ngay 29
thang 11 nam 2024,

Cén cir Ludt Sira doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Dau thcf?u, Ludit Péu tu
theo phwong thike doi téc cong tu, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting,
Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Dau tw, Ludt Pdau tw cong, Ludt
Quan ly, sw dung tai san cong ngay 25 thang 6 nam 2025,

Can cu Nghi dinh 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh s6 239/2025/NP-CP ngay 03 thang 9 ndm 2025 ciia
Chinh phit Sira d6i, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay
26 thang 3 ndm 2021 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét va heéng dan thi hanh
mot s6 dieu ciia Ludt Pau tw;

Céin cit Théng tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thdng 4 ndm 2021 ciia
B trucng B Ké hoach va Dau tu (nay la B Tai chinh) quy dinh mau vin ban,
bdo cdo lién quan dén hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw ciia Viét Nam ra
nude ngodi va xiic tién dau tu;

Cdn cir Théng tw s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31 thang 12 nim 2023 ciia
Bo truong B¢ K& hoach va Pau tu sita ddi, bé sung mot s6 diéu cuia Thong tw s6
03/2021/TT-BKHPT ngéy 09 thing 4 ndm 2021 ciia B truong B Ké hoach va
Pau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét
Nam, dau tw cvia Viét Nam ra nuwée ngodi va xiic tién dau tu;

Cdn cir dé nghi chd}p thudn chu truong dau tw dw én Khu phic hop do thi
sinh thai va cong vién chuyén dé tai xd Phuodc An, tinh Déng Nai (Khu dat
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khoang 102 ha tai xa Phuéc An, tinh Déng Nai) ciia S¢ Xdy dung tinh Dé‘ng Nai
tai To trinh s6 152/TTr-SoXD ngay 21 thang 10 nim 2025, To trinh s6 186/TTr-
SoXD ngay 10 thang 11 nédm 2025 va hé so kém theo,

Theo dé nghi ciia Giam déc 8¢ Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh sé 770/BC-
STC ngay 13 théng 11 nam 2025 va Céng vin sé 7383/STC.-KTN ngay 28 thing
11 ndm 2025.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chép thuan chi truong dau tu dy dn Khu phitc hgp do thi sinh thai
va cong vién chuyén dé tai xd Phudc An, tinh Dong Nai vdi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thire Iya chon Nha diu tu: Thong qua hinh thie ddu gia quyén su
dung dat.

2. Tén dy an diu tu: Khu phitc hop d6 thi sinh thai va céng vién chuyén
dé tai xa Phudc An, tinh Bong Nai.

3. Muyc tiéu dy an

a) Cu thé hoa quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000 Phan khu Phudc An 1 tai
xd Phudc An, tinh Bong Nai dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 1880/QD-UBND ngay 27 thang 10 nam 2025.

b) Lam co s& dé quan ly quy hoach xay dung va phat trién do thi vé st
dung dat, khong gian kién tric canh quan, co s& ha tang, tao 1ap modi truong
song phu hop, hai hoa gitta cac chirc nang san xuat, dich vy, du lich va canh
quan thién nhién.

¢) Khai thac loi thé ctia cac dong song va khong gian mat nudc trong do thi.

d) Gop phan hinh thanh Khu d6 thi - dich vu - cdng nghiép phu tro hién
dai, tao dong luc phat trién cho khu VUuc.

4. Quy mé dy an: Theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat khoang
102ha tai xa Phude An, tinh Pong Nai dugc cap c¢6 tham quyén phé duyét.

5. Von dau tw cia dw an (so bg 10ng mike dau tw die dn, chua bao gom chi phi
tien sir dung dat va cdc chi phi khdac) (lam tron): 9.226.871.000.000 dong (Bang
chit: Chin nghin hai tram hai mwoi sau ty, tam tram bay mioi mot triéu dong).

6. Thoi han hoat ddng ciia dw dn: 50 ndm ké tir ngay Nha dau tu duge co
quan Nha nudc cé thim quyén giao dét, cho thué dt thuc hién du an.

7. Dia diém thye hién dy an: Tai xi Phudc An, tinh Ddng Nai.

8. Tién d thwe hién dy an: Khong qua 06 nam (72 thdng) ké tir ngay ban
giao dat trén thuc dia. Nha dau tu c6 trach nhiém hoan tat cac thu tuc cap giay
chirng nhan dau tu; dat dai va céac thu tuc cap giay phép xay dung cac hang muc
chung hodc thanh phéan theo quy dinh cta Ludt Xay dung va cac quy dinh khac
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¢6 lién quan trong giai doan 1. So bd phéan ky dau tu thanh 03 giai doan theo 03
du an thanh phan nhu sau:

a) Giai doan 1 (I8 thdng): Hoan thanh cac thi tuc phap ly vé dau tu, xay
dung, cac thu tuc vé dat dai co lién quan dén toan by du an (néu co); Xay dung
hoan thanh cac hang muc ha tang k¥ thudt cuia toan bo dy an.

b) Giai doan 2 (24 thang): Xay dung nha & thip tang va cac cong trinh ha
tang xa hoi, cong trinh dich vu cong cong don vi 6.

¢) Giai doan 3 (30 thdng): Xay dung chung cu, hoan thanh viéc dau tu xay
dung cac cong trinh, thuc hién cac tht tuc hoan thanh du an va dua cac cong
trinh thudc dy an vao st dung.

9. Uu dii, hd trg dau tw va didu kién ap dung: Cic Uu ddi, hd trg dau tu
va dicu kién ap dung dugc thuc hién theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Piéu 2. T6 chire thye hién
1. Trung tim Phat trién quy dat tinh

a) Té chirc ddu gia quyén sir dung déat (va lwa chon Nha dau tie thue hién
dw dn) theo Quyét dinh s6 2806/QD-UBND ngay 19 thang 11 nam 2025 cla Uy
ban nhan dan tinh Pong Nai vé ddu gia quyén st dung dat Khu dat dy an Khu
phic hop do6 thi sinh thai va cong vién chuyén dé tai xa Phude An, tinh Dong
Nai va quy dinh cua Luat Dt dai.

b) Chiu trach nhiém ra soat, nghién ctru cac van dé an ninh, qudc phong,
dam bao thyc hién trinh tu, thu tuc dé to chirc dau gia quyén su dung dat, viéc
dau gia dat cho toan Khu dat du an.

¢) Truong hop déu gia quyén sir dung dét khong thanh theo quy dinh cua
phap lut vé dat dai, Trung tdm Phat trién qu§ dét tinh c6 trach nhiém xem xét
viée dap ung céc diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 29 Nghj dinh sb
31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 didu cia Luét PAu tu, duge stra doi, bd sung tai diém
a khoan 2 Didu 68 Nghj dinh s 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nim 2024
ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sé didu va bién phap thi hanh Luat Dau
thau v& lua chon Nha dau tu thuc hién du 4n dau tu ¢6 sir dung dét, co van ban
théng bdo gii S& Tai chinh va Nha ddu ti (néu ¢6) dé hudng dan thyc hién dau
tu theo quy dinh Luét Pau tu, cac quy dinh phap luat c¢é lién quan.

2. Sé' Nong nghiép va Moi truong

a) Tham muu Uy ban nhén dan tinh thuc hién thd tuc giao dat, cho thué dat
theo quy dinh cta Luat Dét dai va céc quy dinh hién hanh. Gidm sat chit ché
tién d6 sir dung dét sau khi hoan tat dau gia va ban giao dét trén thuc dia, tranh
tinh trang cham trién khai, dé dat hoang hoa, gy lang phi tai nguyén dat dai.
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b) Thuc hién chirc nang quan ly hanh chinh nha nuéc theo quy dinh trach
nhiém cua co quan quan ly nha nudc chuyén nganh lién quan tha tuc vé moi
truong theo quy dinh Luat Bao vé moi truong.

3. S6 Xay dung

a) Thuc hién chirc ndng quan ly hanh chinh nha nudc theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung, nha & va kinh doanh bat dong san.

b) C6 trach nhiém chu tri, phéi hop vai cac don vi lién quan tham muu Uy
ban nhan dén tinh viéc Nha dau tu thye hién nghia vu vé nha & xa hoi theo hinh
thirc déng tién twong duong gia tri quy dat nha ¢ xa hoi da ddu tu xdy dyng hé
théng ha tang k¥ thuét theo quy dinh phép luat.

4. Uy ban nhian dan xa Phudce An

a) Thuc hién chirc nang quan ly hanh chinh nha nudc theo quy dinh cua
phap luat.

b) Thuc hién cdng khai thong tin vé dy an theo quy dinh tai Ludt Thuc hién
dan cht & co s& ndm 2022, tao diéu kién dé nguoi dan dia phuong gidm sét viée
trién khai.

5. Bo Chi huy quan sy tinh, Céng an tinh, S& Tai chinh, S& Vin hoa,
Thé thao va Du lich theo chttc niing, nhiém vu hudng dan Nha dau tu thuc hién
cac ndi dung du an bao dam tuan thu quy dinh ctia phap luét.

r - A “» bt - i -A r
6. Trich nhi¢m cua Nha dau tw thye hién du an

a) Thuc hién cac thi tuc va trién khai thyc hién dau tu dy 4n theo quy dinh
ciia Ludt Pau tu, Ludt Doanh nghi¢p, Luat Dét dai, Luit Bao vé moi truong,
Luat Xay dung, Luat Nha &, Luét Kinh doanh bt dong san, Quyét dinh chép
thudn chi truong dau tu va céc quy dinh phap luét khéc c6 lién quan.

b) Thuc hién dy 4n phai dam bao phii hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dét, quy hoach x4y dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, do thi cua tinh
Dong Nai va dap Gmg céc diéu kién, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai, kinh doanh bét dong san, nha &, mdi trudng va céc quy dinh cia phép luat
khac co lién quan.

¢) Thuc hién nghia vu vé& nha & xa hoi theo hinh thic dong tién tuong
duong gia tri quy dat nha & xa hdi da dau tu xiy dung hé thdng ha ting k¥ thuét
thure hién theo quy dinh.

d) Chiju trach nhiém vé ngudn vén dau tu dy an theo quy dinh cta phép
luat; dam bao tién do thuc hién du an da duoc cép; dam bao thyc hién xay dung
cac hang muc cong trinh theo quy dinh cta phép luat vé xay dung.

d) Lién hé So Xay dung dé thuc hién thu tuc huy dong von thong qua viée
gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két cta cac to
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chtic, ¢4 nhan theo quy dinh ctia Luat Nha & nam 2023 va Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2023;

e) Co trach nhiém dau tu xdy dung hoan thién ha tang ky thuat (duong giao
théng va ha tang kém theo; cdy xanh céng vién), nha & (phai hoan thién toan bd
phan mit ngoai), chung cu, ha tang xa hoi (vin héa, y té, gido duc, thuong mai
dich vu va dich vu dé thi) trong pham vi ranh gi6i du 4n theo Quy hoach chi tiét
duge phé duyét va tién do thyc hién dy an, D&i v6i cong trinh ha tAng xa hoi
(van hoa, y 16, gido duc, thwong mai dich vu va dijch vu do thi), Nha dau tu ¢co
trach nhiém quan ly, van hanh va khai thac theo ding quy dinh cua phéap luat
trong thoi han hoat dong du an. Ddi v6i cong trinh ha tang k¥ thudt (dwong giao
thong, cdy xanh céng vién, bai ddu xe), ban giao cho Nha nudc quan ly theo quy
dinh. Tich hop céc giai phdp phét trién bén vitng, tiét kiém ning luong, gia ting
mang xanh va bao vé hé sinh thai tu nhién.

g) Khi trién khai dau tu dy an, ¢ trach nhiém nghién ciru dé diu tu ha tang
k§ thuét trong pham vi du an tring déu gia déng bd va dam bao két ndi dong
nhit v6i ha tang k¥ thuat (giao théng, cdp dién, cdp nude, thodt nudc, ...) ngoai
pham vi du an theo ding quy dinh.

h) Phdi hop voi chinh quyén dia phuong t6 chic cac hoat dong cong cong,
dich vu do thi, quan ly trat ty, dam bao an ninh, moi trudong khu vuc du én cho
dén khi hoan thanh ban giao cac hang muc du an cho chinh quyén dia phuong

i) Trude khi khoi cong xay dung

- Lién hé vdi chinh quyén dia phuong dé duoc cung cép xéc dinh 16 gidi
cac tuyén duong, hém, cao do quy hoach khu vuc lién quan dén Khu dat xay
dung cong trinh.

- Truong hop c6 thay doi mot trong cic ndi dung: Tén du an, tién do thuc
hién, loai nha & phai xay dung, tong dién tich san xay dung, téng s6 luong nha
3, ty 1& cac loai nha & thi Nha dau tu phai ¢6 vin ban dé nghi co quan nha nudc
c6 thim quyén xem xét, chdp thudn trude khi thuc hién xay dung,

- Lién hé céac co quan chuyén nganh dé hoan chinh cac thi tuc chuan bi dau
tu du an, nhu: Thiét ké co s, thiét ké k§ thuat, cdp phép xdy dung, phong chay
va chita chay, ddu ndi ha téng ky thudt (giao théng, cdp dién, cap thodt
nude, ...), tinh khong, quy hoach kién tric, bao vé moi trudng,

k) Quéd trinh trién khai thyc hién dyu an can tudn tha theo cac quy dinh cla
Luat Di san van héa va Nghi dinh s& 208/2025/ND-CP ngay 17 thang 7 nim
2025 ctia Chinh pht quy dinh thdm quyén, trinh tyu, tht tuc, hé so 1ap, tham
dinh, phé duyét quy hoach khao cd; quy hoach, du an bao quan, tu b6, phuc hoi
di tich lich st - vdn héa, danh lam tha"mg canh; du an dau tu xdy dung cong trinh,
stra chira, cai tao, xay dung nha & riéng 1¢é nim trong khu vye bao vé di tich lich
st - vin héa, danh lam théng canh, di san thé gidi; du 4n dau tu xay dung, cai
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tao, nang cdp cong trinh kién trac ha tAng k¥ thuat va trung bay bao tang cong
lap. Phai gilr gin sy toan ven vé gia tri cua canh quan thién nhién, moi truong -
sinh thai, dia hinh, dia mao va yéu t6 dja ly khéc chtira dung su da dang sinh hoc
va hé sinh thai dic thu lidn quan dén di san vin héa.

1) Trong qué trinh thuc hién du 4n, xdy dung cdéng trinh ma phat hién dau
hiéu co di tich, di vat hoac phat hién duoc di tich, di vat, Nha dau tu phai tam
ngung thi céng, cé trach nhiém théng béo kip thoi cho co quan ¢6 thim quyén
theo quy dinh.

m) Thuc hién ding quy dinh tai Nghi dinh s& 32/2016/ND-CP ngay 06
thiang 5 nam 2016 ctia Chinh phu quy dinh v& quan 1y dé cao chudng ngai vat
hang khong va cac tran dia quan ly, bao v¢ vung troi tai Viét Nam, dugc sira ddi,
b sung tai Nghi dinh s6 101/2025/ND-CP ngay 09 thang 5 nam 2025 ctia Chinh
phu va cac quy dinh phap luat c6 lién quan

n) Thue hién ché do béo cdo hoat dong dau tu, bao cdo giam sat, danh gia
du 4an diu tu theo quy dinh ctia Ludt Dau tu va phap ludt lién quan. Cung cap
céc van ban, tai lidu thong tin lién quan dén céc ndi dung kiém tra, gidm sat hoat
dong dau tu ctia co quan nha nudce ¢ thim quyén theo qui dinh cua phap luat.

0) Dy én s& chdm dut hoat dong theo quy dinh ciia Luét Dau tu.

Picu 3. Picu khoén thi hanh

1. Thoi diém c¢6 hidu luc cla Quyét dinh chép thuén chu truong dau tu:
Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu co hi¢u luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. 8¢ Tai chinh, S6 Xay dung, S& Nong nghiép va Maoi truong, Trung tam
Phat trién quy dat tinh, Uy ban nhan dan xa Phudc An va Nha dau tu dugc lua
chon chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3 Quyét dinh nay dugc gui cho So Xay dung tinh Df“)ng Nai va mot ban
luu tai Uy ban nhan dan tinh Dong Nai./.
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