VIEN QUY HOACH XAY DUNG MIEN NAM
TRUNG TAM QUY HOACH XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI

B
=
I @ 65 Mac Dinh Chi - Phudng Tan Pinh - TP.HCM
m Tel: 0283 8235 714 | Fax: 0283 8220 090 | Web : www.sisp.vn

THUYET MINH TONG HOP

QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2.000

PHAN KHU PHUOC AN 1

TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

% \ adll |
0| o B\
e WA

= T

0y

e e« e = = = = Thanh phdé Hé Chi Minh, ndm 2025






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh Phuc

THUYET MINH TONG HQP
QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000
PHAN KHU PHUOC AN 1 TAI XA PHUGC AN, TINH PONG NAI

CO QUAN PHE DUYET
UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

(Kém theo Quyét dinh sé............... /Ob-UBND
thang .......... nam 2025)

CO QUAN THAM DPINH
SO XAY DUNG TINH PONG NAI
(Kém theo To trinh so................ /TTr-SoXD
nam 2025)

CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH
UY BAN NHAN DAN XA PHUOC AN
(Kém theo To trinh sé............... /TTr-UBND

nam 2025)

DON VI TU VAN LAP QUY HOACH
VIEN QUY HOACH XAY DUNG MIEN NAM
(TPHCM, ngay thang ... ... nam 2025)
PHO VIEN TRUONG PHU TRACH

Tran Thi Hong Hanh







ssp VIEN QUY HOACH XAY DUNG MIEN NAM
I = TRUNG TAM QUY HOACH XAY DUNG VA PHAT TRIEN PO THI

THUYET MINH TONG HQP
QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000
PHAN KHU PHUOC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

Thuyec hién: Trung tim quy hoach Ph6 Giam doc Nguyén Hong Long

xdy dung va phat trién do thi phu trich

Chii nhiém dd an Ths.KTS Nguyén Hong Long
Cic thanh vién chii tri d6 4n

Chii tri Kién triic Ths.KTS Lé Anh Tuén

Chu tri Giao thong KS Nguyén Vin Hanh
Chii tri Chudn bi ky thudt KS Nguyén Dic Sang
Chii tri Cap, thodt nudec KS Nguyén Vin Pong
Chii tri Cap dién, thong tin lién lac KS Bui Van Khai

Chui tri Pdnh gid méi truong chién lwoe  KS Truong Thi Thu Hanh
Cac thanh vién tham gia thuc hién

Thanh vién kién trac KTS D6 Thanh Tung
Thanh vién kién trac KTS Nguyén Tran Quang Vinh
Thanh vién kién trac KTS Huynh Anh Khoa
Thanh vién kién trac KTS Huynh Thi Thiy Nga
Thanh vién kién trac Ths.KTS Tran Diém Thanh
Thanh vién kién trac KTS Lé Cong Khanh
Thanh vién kién trac KTS Nguyén Thirc Trung
Thanh vién thiét ké chuan bi k¥ thuat KS Phan Vian Téi

Thanh vién thiét ké cap thoat nudc KS Lé Van Diing

Thanh vién thiét ké cap dién, thong tin KS Nguyén Minh Hoang
lién lac

Quin ly ky thuat:

Kién trac — Kinh té: Ths.KTS Thai Linh

Ha téng ky thuat do thi: KS Ng6 Pinh Cu

TPHCM, ngay ...... thang ....... nam 2025
PHO VIEN TRUONG PHU TRACH

TRAN THI HONG HANH






QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

MUC LUC
DANH MUC BANG, BIEU ...t v
DANH MUC HINH ANH .....ooooviiiiiieieceeeee s essseses s vi
PHAN L MO DAU ....ooooiii st 1
1.1. Ly do, sw can thiét, cin ci 14p quy hoach phan KU ...........ccoocceeieeieeeeeieeeee e 1
1.1.1. Ly do, st can thiét 1ap quy hoach PhAN KNU ..........ccovveeveeeeeeiereceeeee e 1
1.1.2. Can cir 1ap quy hoaCh PRAN KNU .......ooiiii e 2
1.1.3. CAC NQGUON TA1 TIEU, SO HEU.......cveveeeeceeeeese ettt 4
114, CAC CO SO DAN G0 .o 5
1.2. Luan ci xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich Iap quy hoach ...................... 5
I B, € Te 10| IR/ TSR 5
1.2.2. Co so xac dinh ranh gidi 1dp qUuY NOGCH ........ooiviiiiiicc e 5
1.2.3. Quy md dign tich Idp qUY NOGCN ........cviiiii 6
1.3. Quan diém phéat trién va muc tidu quY NOACH .........cocvieieeeeeeeee s 7
1.3.1. Quan @iéM PRALIFIEN.........o.oveeceeeveeeeees e es e es et 7
1.3.2. MuC tiBU I@P QUY NOGCN ... e 7
1.4. Tinh chat va chire ning khu virc 14p quy 0aCh .........c.ooovevciieiececece e, 7
LA L TINN GG oo 7
LL4.2. CRIEC UGG <ottt ettt bbbt et s bbbt b e bbb et e neenenne s 7
PHAN I1. NOI DUNG QUY HOACH PHAN KHU ........cocoooviiiiiieeeeeeeeeseesae 8
Chwong I. PHAN TiCH, PANH GIA PIEU KIEN HIEN TRANG.........cocvvnne.e. 8
1.1. Phan tich vi tri, danh gia diéu Kién tw NNI8N..........cc.cooooveveveeieceeceeece e, 8
O O = o= T I Ao IR/ I V2 L 1 o SRR 8
1.1.2. Dia NINN, TEY VAR oottt 10
1.2, HIBN TrANG GAN S...vvoveeecececeeceeee ettt see s 12
1.3. Hién trang sir dung dat VA ha tANg XA NBi ........o.oovevveveieeeececeeeece e 13
1.3.1. HI@N traNG St QUAG FaR......veoeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ses st se st 13
1.3.2. HiéN trang N@ tANG XE NOT.......coveeeeeeeeeeeeeeee et 15
1.4. Hién trang Kién trac CANN QUAN ..........coovveveeeeieeeeseeee s eseesees s 18
14,2, HIGN tranG KIEN TIUC ..ot 19
1.4.2. HigN trang CANN QUAN ........ooviiiieiieiieiisie sttt bbbt 19
1.5. Hién trang ha tAng K§ thuat va méi trwdnNg .........cooovveveveeeeecieeeeeeecee e, 20
1.5.2. Hign trang gia0 tNONQ .......ooveiiieiiiiiieiesie ettt 20
1.5.2. Hién trang San Ném, thodt MEGT MG .........cvvveeveeeeeeseeseeseeseeree s es s s esse s, 22
1.5.3. HIBN trANG CAP NMUGT......oevveeeeeeeeeeesee et en s st 22
1.5.4. Hién trang thodt nwéc thdi, quan 1y chat thai rdan va nghia trang ...............coceeceeeeveveevreveenenn, 23
1.5.5. HI@N tr@rg MmO IO .....eiee ettt et ettt see st aesaeeneeneeane e e e 25
1.5.6. Hién trang Cp dién, CRIGU SANG........ccovveeveceeeeeeeeeeseeeeeeeeseeesess s es s sennaans 27
1.5.7. HI@N trang VIEN tNONG ........cooeveeveereeeeeeeeeeeeeesesese s ses st es s s seeses s, 28
1.6. Panh gia hién trang cac chwong trinh, du 4n diu tw phat trién dang dwoc trién khai
thwc hién trong pham vi quy hoach ... 28
1.6.1. Hién trang cac dur &n tang Xa hgi dang trién KN@i...........cooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeee s, 28
1.6.2. Hién trang cac dur &n hg tang ki thudr dang trién KNai...............ooeeeeeeeeeeeseceeeeeeeeseeeenean, 28
1.6.3. Hién trang cac du &n quy hogch chi tiét ty 1¢ 1/500 dang trién Khai ..............coovveveeveevenennn. 28



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

1.6.4. NQUYEN tiC NG Xtk AT VOT CAC U1 AN ..o 32
1.7. Xac dinh cac van dé co ban CAN GIAI QUYL ...........cocvivieeeieeeeeeeee e 33
1.7.1. Pénh gia hién trang tong hop theo phitong phap SWOT ............ceeoeeeeeeeeereeeeeresreerseressesseness 33
1.7.2. Xéc dinh CAC Vdn dé co ban CAN QIdl QUYEE ..........veeeveeveeeeeereeeeeeeeeeeseseessesseseesses s seeneees 34
Chuong II. YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAIl QUY HOACH CAP TREN
VA CAC CHITIEU KINH TE KY THUAT ...ooiviieeeeeeeeeee e 36
2.1. Yéu céu, dinh hwéng chinh tai quy hoach cép trén tac déng dén khu vuc 1ap quy
hoach PhaN KNU ... 36
2.1.1. QUY hOach vitng DONG NAM B .......ccuoouiiiiiiiiiiesieeiei sttt sttt 36
2.1.2. QUY NOGCN i1/ PONG N .......oveeoeeieeseeeeeeeeee ettt sttt 37
2.1.3. Piéu chinh quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach dén nam 2045 ...........cceveeeveveereereeneennns 38
2.2. Lwa chon chi tiéu sir dung dit, ha tAng x& hi va ha ting k¥ thuét ap dung cho toan
khu vue dwgc 1ap quy hoach phan KNU............coii e 39
2.3. Xac dinh quy m6 dan sé, dat dai, cac nhu cau vé co sé ha tang ky thuat, ha tang x&
Ui e veeeeo e eeeesee e eeeess e e e e ettt ettt ee e eenee 40
2.3.1. Phan tich nhu cdu vé co s¢ ha tang x& hgi va ha tang Kj thugt ...........cc.ceveveeeeevevercesesneen. 40
2.3.2. C4c chi tiéu kinh té - kj thudt &p dung trong do 8N ..........c.ceveeeeeeeroeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 46
Chuong III. GIAI PHAP QUY HOACH — KIEN TRUC .....co.coovveieeeeeee e 49
3.1. Nguyén tic, yéu cau vé té chirc khong gian, kién trdc, canh quan.............cc.cc.ecee.... 49
3.1.1. NQUYBN TEC QUY NOGCN ..ottt ettt 49
3.1.2. PhAN KNU VIZC PRAL TGN ..ottt 49
3.1.3. Nguyén tac té chizc khong gian Kién tric, Canh QUAN...........c..cceeeeveveeeieeeeeeereee e 54
3.2. Quy dinh vé to chirc khong gian kién triic canh quan déi véi tirng tiéu khu, khu vurc
chire nang, truc dwong chinh, khéng gian mé, diém nhan, khu trung tam...................... 56
3.2.1. Quy dinh vé té chitc khdng gian kién tric canh quan déi Véi ting tiéu KnU .......c..cveevervenen.. 56
3.2.2. Quy dinh vé té chitc khéng gian doi Véi cac truc dwong chinh, khdng gian mo..................... 59
3.2.3. Quy dinh vé té chitc khéng gian doi véi cac khu trung tam va cac khu chite ndng khdc........ 62
3.3. Quy dinh vé sir dung dat ddi véi tirng khu chire niing dé thi theo 6 phé (hinh thanh
béi cac dwong PRAN KNU VIC).....c.ooiiiiiii s 68
3.3.1. Xdc dinh Vi tri, quy MO, CAu triC CAC AOM Vi G, 68
3.3.2. Tong hop quy hoach St dung dat tOAN KNU............covveeveeveeieieseeeeeeeeesseeeeeeses s 69
3.3.3. Tong hop quy hoach i dung @t CAP dOm Vi G....c.eeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeer e 76
3.3.4. Tong hop quy hoach si dung dat CAp NGOAT @OT Vi ... 82
3.3.5. Quy hoach si dung ddt cdc don vi ¢ thugc tiéu khu phid TAY.......c.ovveeeeeeieeeeeseeees s 86
3.3.6. Quy hogch si dung ddt cdc don vi ¢ thugc tiéu Knu trung tAm ...........c.cceveeveeveevevsiessesienenes 89
3.3.7. Quy hoach su dung dat cac don vi ¢ thugc tiéu khu Phia DOng........ccooovooiiiiiiiiiieie 96
3.4. Vi tri, quy mé cac cong trinh ha tAng X& hei CAC CAP........covvvveveeeeeeeeeeee e, 101
I B 2 o [T Yo X 17T 101
B2 DALY TG oo 101
3.4.3. Dt Ay Xanh, VAR BO@ TDTT...........c.oveeeeeeeeeeerseeeseiesessessessessaessssessaessssess s ssessssssnsensanns 102
3.5, TRIEE K& @0 thi..........cvocvceceeeeceeeesee ettt 105
3.5.1. Khung thiét KE d6 thi tONG tNE........coveeveereeeerseeresieseeeee s 105
3.5.2. Quy dinh vé mdt dg va tang cao xay dung cONG trNN ......c.vvveeeeceeeeeee e 106
3.5.3. Quy @iNN VE KNOANG [Ui......voeeececeeeeeeeeee st se s 108
3.5.4. Canh quan do thi doc truc dwong chinh, khu trung tam, cac khu vuc khong gian mg, cac cong
trinh diéM NNAN VA O PRO......oiieeeee ettt aneas 111



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

3.5.5. Cac khu virc khong gian ma, cdc céng trink diém nhan VA ting 0 pho ........c.cc.eeeeeeeveennee. 122
Chuwong IV. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
..................................................................................................................................... 127
4.1. Quy hoach giao thONG.......cccociiiece e 127
411, COSOTNIEEKE oo 127
4.1.2. CNE U KINN TG KJ TNUAL......voeoceeveeeee et 127
4.1.3. NGUYBN AC NIEL KE ..ot 127
4.1.4. Quy hoach mang [udi giad thONG .........ccviiiiiiiic e 127
4.2. Quy hoach ChuaAn Di K§ thUAT............cc.oviiiceeceececee e, 132
4.2.1. €O SO TNIELKE ..o 132
4.2.2. NGUYBN TAC TNIBL K ...ttt 133
4.2.3. GIdl PRADP SAN NEN.....oveeeeeeeeseee ettt ettt ettt sttt 133
4.2.4. Gidi PNAP tROAE MUGC MG .......c.oeeeeieiiiisi sttt 133
4.2.5. TINN TOAN Ty TUC.....oceiieiiieee et 134
4.2.6. Kh&i t0aN KINN PRI ..ot 136
4.3. Quy hoaCh h@ tNONG CAP MWGT ..., 136
4.3.1. CO SO TNIELKE oo 136
4.3.2. TiBU ChUAN VA NNU CAU CAP MUGCT...v.vevesveseeevseseeseesies e seesis s sassass s sassessesss st 136
B.3.3. NQUOK FUEGT c..voveeeeveeeeeee e 137
4.3.4. MANG TEGT QUONIY ONG..voevoeveeeeeereeeeeeee s ssas s sesnsss s s s sennaan 137
4.4. Quy hoach thoat nwéc thai va quan ly chat thai rin, nghia trang.......................... 138
4.4.1. Can ctr QUY NOGCN ......cooviiiiiic e 138
A.4.2. NGUYBN tAC NIEL KE: ...eoeeoeveeeeeeveeeeee e 138
4.4.3. TiBU CNUAN VA 01t BAO MUGT TNGT ... 138
4.4.4. Giai phap quy hoach thodt RuGC tNAI.............cccceviiiiiiiiie e 139
4.4.5. QUAN 1Y CRAL AL FAN.....cvoevoeeeeeveeeeeee e 139
G.4.6. NGHIA IPANG ..ottt bbbt bbbt e e b n e bbb e n e 140
4.5. Quy hoach hg théng cung CAp NANG IHONY ........coovvverererreeeeeeee e, 140
4.5.1. COSOINIELKE oo 140
5.2, PRU AL @IEN .ottt bbb b et e e b et 141
B.5.3. NQUOTL BN .ottt ettt 141
4.5.4. Pinh hironNQ QUY NOGCN ......oooiiiiii e sttt 141
4.5.5. Thong ké khai hieong va kh&i t0An KINK PhT .........ceecveiececieeeceee e 142
4.6. Quy hoach hg théng thang tin BN 1aC ........c..cooevvevveveececeeeeeeeeee e, 143
4.6.1. TIBU CRUAN AP GUNG c...voevoveeeeeveeeeeee ettt 143
4.6.2. DU KIN MU CAU .ottt ettt en st en e een e eneeeens 143
4.6.3. NQUOR VA €O SO TNIBLKE ... 143
4.6.4. Gidi PNAP QUY NOGCN ...ttt ne e 144
4.6.5. Thong ké khoi luong va khdi to&n Kinh Phi ...........ccovvevreieeeeeeeeeeseeeese s 146
4.7. Tong hop dwong diy, dwong 0Ng K§ thUAL............o.covevereecreeeeceeeeee e, 146
471, CO SO TETKE oo 146
4.7.2. B0 tri cac duwong ONG KJ TAUGL. .........vveveeeeeceeieeeeeee st sessees s 146
Chuong V. PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG.................... 147
5.1. Dién bién cac vin dé méi tredong trong tAm cia quy hoach .............cccceveveveeveieeenn, 147
5.1 1. MOT IFUOTG TIEGT ..ttt ettt sr et an e n et e n e an e nr e n e nenreenn e 147



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

5.1.2. MOT tPUONG Ao 148
5.1.3. MO trroNG KN ... b 148
5.1.4. Hé sinh thdi va da dang SINNNOC .......ccoviiii e e 148
5.1.5. Bién doi khi hdu va tai bién thin NNIBN ...........cooviieriiecee e 148
5.1.6. Dién bién mai triong khi thuec hign theo quy NOGCN. ........c.ovvveceeeeeeceeeee e, 149
5.1.7. Dy b&o tai lirong céc chat 6 nhiém trong nuw6c thdi SiNh NOGL...........ccoevveveeeeesierseeeeen, 151
5.2. Pé xuit c4c giai phap bao vé méi trudng trong qua trinh thuc hién quy hoach. ....153
5.2.1. Gidi PhAP QUY NOGCN ..ot 153
5.2.2. Gidi phép si dung hop Iy tai nguyén dat va bao Vé moi trieong dat ...........ceeevveveveveenenenn, 155
5.2.3. Gidi phap bdo ton hé sinh thai va thich ing Vi thién tai, BDKH ...........cccoeeeevevvrereneen, 155
5.2.4. Gidi phdp co ché, CHINN SACH .......coevicvieeeeeeeeeee ettt 156
5.2.5. Chuwong trinh quan trdc, iam SAt MOT tFEONG. .......vvevverereerereeeereresessssessessessessssessssneons 156
Chwong VI. DU KIEN CAC DU AN UU TIEN PAU TU ........coovovvrreeererene 158
6.1. Luan cir, xdc dinh danh muc cac chwong trinh, dy 4n wu tién dau tw tai khu vuc lap
(0 [0}V [0 Tol o [PPSR 158
6.1.1. P6i Vo CAC cONG trNh Ng tANG CAP VONG w.vovovererceeveeeeee et 158
6.1.2. P6i voi cac cong trinh hg tang Kp thudt KNUNG.........c..ovvvveeeeeecieee e 159
6.1.3. P6i Vi cac cong trinh dau moi ha tang ky thudt va ha tang Kinh té...........ocovveveceerennnn. 159
6.2. Pé xuat, kién nghi cac co ché huy dong va tao nguon luc thwc hién......................... 159
6.2.1. CO Ché Mty AONG VON GAU TUE ...t 160
6.3. Giai phap V& Nguon I thwrC N8N ..........c.ccovevveeeeeeeeeeeeecece e 160
6.3.1. NQUON VOn dau 1 15 NGAN SACN .......ceeeeeeeeeeeeeeeeeeee et n sttt 160
6.3.2. NQUON VON tIN QUAG NAG RIEOCT........coeeveeeeeeereeers s sesses s 161
6.3.3. VOn dau tir ciia GOt OAN ...........c.oveeeeeeeeeeeeeseeeeves e 161
6.3.4. Von tir CAC dOANN NGNIGP T BAU 118 .....cvoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 161
6.3.5. Huy déng von qua hé thong NGAN NANG ..........c.oveeeeeveeeeceeeeeeeceee e 162
6.3.6. Gidi PhAP VE NGUON NNAN TC ...t 162
6.4. Xac dinh cu thé céc dw &n quan trong, du kién wu tién dau tw xdy dung biing nguon
von nAn SACh Nha NWGT ..o 163
6.4.1. CAC d1r &N NG tANG K TNUAL: ...vooveoeceeeeeeceeeeeee e 163
6.4.2. CAC dir &N g tANG KINN 6 - XA NGI: ..o 163
PHAN 1. KET LUAN = KIEN NGHTI .....oouiviiiiieeceeeeeeeeeee e, 165



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

DANH MUC BANG, BIEU

Bang 1. Thong ké dan sé xa Phudc An — tink dén thANG 972025 ...........oveeveeveeeieeeeeeseesesreeseseessesseesses s sseeneeeon 12
Bang 2. Thong k& hién trang siz Aung dat nam 2024 .........c.eveeveeeeeeeeeeseeeeeeeeseseeeees s 15
Bang 3. Thong ké hién trang ha tang X& NGi trén @i DAN............cc.veeveeeeeeeeeeeeee s 18
Bang 4. Két qua khdo st tai mét sé rach : rach Miéng, Rach Miéu, rach Cau Ké, Pong Nai, NhA Be. ............co.......... 25
Bang 5. ThANG K& CAC Air A 1rén i@ DAN ........cooeeoeeeveeeeeeeeevs e eneneon 30
Bang 6. Chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD .......uiuiiiiiiiiiiiisiisitsitsestsesia e sta sttt sttt sbasbesbesbesbesbesbestasbeabesbessessenns 41
Bang 7. Chi tiéu theo QCVN QCVN 01:202L/BXD ....ccuviiiiiiiiiiiiiiisiisiisiisiesiasiesie ettt stesbe e ssa st ssessessessessessessenns 41
Bang 8. Chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD ......cciuiiiiiiiiiiiisiisitsieststsesia ettt sttt sttt sbe st besbesbesbesbasbeabe e atense e 41
Bang 9. Tong hop dir b40 Nhu CAU CONG NN GIAO BUC..........vvceieeeceeeeeeeceee s 42
Bang 10. Tong hop dur bA0 NhU CAU CONG TFANA Y TE....v.voveeeeeeeeeee e 42
Bang 11. Tong hop du béo nhu cdu cong trink vin hoa — thé duc thé thao............c.eeeveeveeeeeeeeereeeeeeeee e 43
Bang 12. Tong hop dur b0 NNU Cau cOng trinh thieoNG M@ ............cvovveeveeeeeeeerseeeeeseeseeees oo 44
Bang 13. Tong hop dur b40 Nhu CAU CAY XaNH CONG CONG .....oovverveeeeeeieseeeeeeeee e enee s eneneen 45
Bang 14. Chi tiéu Kinh té - K thUGt t0AN KNU.........c..ovueeeeeeee et seesee s see s s s 46
BANg 15. TNONG k€ GUY MO CAC AON Vi G .o 69
Bang 16. Tong hop quy hogch ik dung dat t0AN KNU...........c..veveeeceeeeeeeceee e 71
Bang 17. Thong ké sir dung ddt trong cdc khu dat ¢6 chire nang st dung NAN NOP ......vvveeceeeeeeeeeeee e 74
Bang 18. Thong ké co cau Sir Qung At @O Vi SO Luueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeseseaes s sess s ses s 87
Bang 19. Thong ké co AU Ste QUIG AL @O Vi SO 2ueeereeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeesee s sess s aes s essss s aneeaon 88
Bang 20. Thong ké co cau Sir Qung At @O Vi SO Bueueeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeesseeseeseseaes s sessess s s seesass s senseeaon 89
Bang 21. Thong ké co AU Ste QUng At @O Vi SO Aeeereeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeseee e 90
Bdng 22. Thong ké co AU Sir QUng AL @O Vi SO B.vuvereeeeeeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeseseae s sesses s esas s sennanaon 92
Bdng 23. Thong ké co AU Ste QUng AL @O Vi SO B..v.eeeeeeeeeeveeeereeeeeeeeeeee e seveseaes s sess s 93
Bdng 24. Thong ké co AU Ste QUIgG AL @O Vi SO Tevueeeeeeeveeeeeeeeeeeseeeeeeeeeee e sess s sess s s 94
Bdng 25. Thong ké co cau Sir QUng At @O Vi SO B..u.eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e sees s 95
Bdng 26. Thong ké co cau Sir Qung At @O Vi 650 Q.eeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e n s seeneeaon 96
Bang 27. Thong ké co cau Sir Qung ddt @om Vi 6 S0 10........cweveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e seeses s seeneeeon 98
Bdng 28. Thong ké co cau Sir Qung ddt @om Vi 6 S0 Ll..eeceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 99
Bang 29. Thang k& quy hoaCh Sit Aung dat dom Vi 6S6 12........c.eveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeeeeees s 100
Bang 30. Ra s0at nhu cau va phwong dn quy ho@ch Ng tang X8 NGi .........c..ceveeeveeveeeeieeieeieees e 104
Bang 31. Quy dinh khodng Iti téi thiéu (m) ciia cac cong trinh theo bé réng duong (gidi han bai cac chi gidi duong

dd) va chiéu €ao XaY duNQ CONG IFINN L..o.viiiie ettt be st st e s te e teebeateatesteareaneas 109
Bang 32. TRONG K& KNG 120MG SAN NEN .....cvovvveeeeeeeeeeeeesee sttt sn s s st sneese s 133
Bdng 33. Bdng khai todn kinh phi tROGE RUGC MG ..............ccoueiiiiiieii ettt ettt aee st st 136
Bang 34. TONG NOP NNU CAU BN MUGT ....oeveveeeeeeeeesee ettt sn st n s 137
Bang 35. Dur bao lueu lwgng thodt ST TNAT ........viiiiiiiiii sttt reareans 138
Bang 36. NNU CAU thONG TN TBN LZC.........veeeieeeeeeeeeeeseeee ettt s s snessessans 143
Bang 37. :HE thoNg thONG N TEN LAC .......ce.veveeeeeeeeeeeeeee ettt ene s s 146
Bdng 38. Pdnh gid cdc nguon va thanh phan cAC chdt 8 NG @6 thi........coeevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeseee e 150
Bang 39. Tdi lwong 6 nhiém tinh theo heu lirong miedc thai sinh hogt 19.000 M3NGAY, .....v.veveeeeeeieeeeeseeieeeeeesresis 151
Bang 40. Hé 56 Phat thai Dui troNG XAY QUNG c........oveeeeeeeeeeeeeeeeseeeeee ettt sse st snessessans 152
Bang 41. Dur bdo dé on phét sinh tir hoat déng thi cong dwong theo Khodng CACH ..........ovvveveeeeieeeeeeeeeeeeesesis 152
Bang 42. M4t s6 cdc quy dinh cu thé d@oi voi cong tac quan 1y VA BVMT .........ooucvecoioereeieeiseeeses s 154
Bdng 43. QUAN trdC, KIEm SOGL MOI IFUONG........cveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeee s ssess s sessa s eseenses s sseensenas s sseeseananes 157
Bang 44. DaNnh MuC 01 G 10 10 BAU LE .........oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e se s s s s eananes 163



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

DANH MUC HINH ANH.

Hinh 1. So do vi tri, pham vi khu dat ldp quy hoach trong Piéu chinh téng thé quy hoach chung D6 thi méi Nhon

TraCh, tinh DOng Nai dén NAM 2045 ..........oovoveveeevoeeiseoeesesssesissies s 5
Hinh 2. V; tri khu virc 1dp quy hogch trong cdu tric khong gian cia quy hogCh ChuNg..........c.veeeeeeeeeeeeee e, 6
Hinh 3. Bdn do xdc dinh pham vi quy hogch, quy md dién tich 1dp quy hOGCN ........c..c.eveeeeceeeeeeeeeee e 6
Hinh 4. Vi tri — vai tro cua khu vuc trong dé thi méi Nhon Trach qua Cac thoi Ky .....occeveiieiiineee e 8
Hinh 5. Phan tich vi tri Cia KU VIee PRUEGT AN L .....ooieeieee ettt ettt sttt sttt e st s s eb e s s ta s s te e aree s 9
Hinh 6. Hién trang dia NNN, thily VAT ........oooii ettt seens 10
Hinh 7. Co cdu dan sé xi Phirdc An theo thiong tr(i VA tam trii @én thAng 09/2025...........ovevveeeeeeeeseeeeeeeeeeeeseeseesenes 12
HINN 8. HIGN traNG St QUAG AL ..o 14
HINh 9. ThANG K& NIEN traNG Stk QUAG AL ........eoceoeeeeeeeeeeeee e 14
Hinh 10. HidN trang Na tANG XE NG ......cveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e s ee e ee e ee s ene e ss e eneeneeneseeseenes 16
Hinh 11. Mgt 56 ¢6ng trinh hg tang X8 NGi 1167 dia DAN ...t ene s 17
Hinh 12. Hién trang phan bé cong trinh Xy dieng (rén @ia DAN............cceeevveveeeeeeeeeeeeeee s, 19
Hinh 13. Hién trang Kiéh triC, CANN QUAN ...........veeeeeeeeeeeeeeeee et eeeee e seesees e eeeseeseeseeeeeeeseessseeeeeeeseeseeeenes 20
Hinh 14. Ca0 t3C BEN LirC — LONG THAMN ..ot eee e eee e e e e seese e eeeeeeeeeseeneeees 21
HIND 15, CAC MG CA @IEN NINN ...t 22
Hinh 16. Hé thong thodt niréc chung doc theo CAC truc duong Hing VIEONG . ..........c.ovveeveeeeereesesrereseesssssresessssesneon. 22
Hinh 17. R& SOt tiNh trang thirC NG Air QN ...oveiiiiece et are it 29
Hinh 18. V; tri khu vuc trong tiéu viing trung tam Ciia vitng DONg Nam Bo...............cvvvveeeeeveeseeseereeeessssssenessssesneon. 36
Hinh 19. V; tri khu vuc trong viing phat trién dé thi san bay LONG TANN ...........co.eviveeeeeeeseeeeee e 37
Hinh 20. V; tri khu vuc trong mang lie6i cong nghiép — logistics cuia tinh DONG Nai............c.coveeeeeeeeervsrsreeeesresrseeen. 37
Hinh 21. V; tri Phuéc An 1 trong hé tho”'ng KCN/ cum cbng nghiép, logistics, hdu can can ciia DTM Nhon Trach...... 38
Hinh 22. Dinh hwong phét trién Phueée An 1 trong DTM NROT TraCN.........oveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeesvsees e 39
Hinh 23. S0 d6 PRAN KU VIC.........vveeeeeeeseeeeeeee e ss st s s s s se s s s s en s seaneeneans 51
Hink 24. S0 d6 PRAN KNU VIC........ovveeeeeeeeeeeseesee et sse sttt en sttt n s asease et nsnsensaseesess 53
Hinh 25. Y tuwong phan ving té chaic kién trac, Canh QUAN — PALONE G 3...c.vevveeeeeeeeeeeeeessees e ensnesnesses 55
Hinh 26. Y tuong té chirc khdng gian tiéu KNU PRTA TAY .....veveeeceieeeeeee ettt enesnessens 56
Hinh 27. Y tuong té chirc khdng gian tié KNU trUNG TAM ..........ovivieieeece ettt senssnesnessens 57
Hinh 28. Y tuong té chirc KhdNgG Gian tiéu kAt PRia PONG...........cccoveeeeeeeeieeeeeseees s ss st sessesnessessens 58
Hinh 29. Minh hga cONg VIEN CAUYEN QUNQ ...veiviiiiiiecese ettt besbesbeste e aneanens 62
Hinh 30. Té chitc khdng gian kién tric canh quan khu trung tam hanh chinh — chinh tri........coooeivvieeeceeeees 63
Hinh 31. Minh hoa kién trac khu trung tam hanh chinh tdP trUNG ..........oveveeeeeeece e 63
Hinh 32. Minh hoa kién triic trung tdm van héa - thé duC the thA0 ............c.veeeeieeieieeeeeeeee s 64
Hinh 33. Cdu tric té chirc khong gian hé thang cong trinh cong €ang, hdN NOP ......cevcvveeeieeeeesesee s 65
HIND 34, CaU T1UC CAC AOT Vi Gttt ettt ettt et ettt ettt e et et s e e e et et e e e et et eeeeeeaeteseeeeneasaes 68
Hinh 35. S0 SANI QUY MO CAC @OT VE Gttt ettt ettt sttt b e sttt e bt e beenbe bt e sbeenteaneas 69
Hinh 36. So sanh co cdu sir dung dat hién trang va quy hogCh ...........coovvevveeeeeceieenenn, Error! Bookmark not defined.
Hinh 37. V; tri, ranh gidi, quy hOach St dumg ddt @om Vi 656 1 ....cvueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeee s 87
Hinh 38. V; tri, ranh gidi, quy NOaCh S dumg ddt Gom Vi 656 2 ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 88
Hinh 39. V; tri, ranh gidi, quy hOaCh St dumg ddt Gom Vi 656 3 ..cevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 89
Hinh 40. Vi tri, ranh gidi, quy NOaCh S dumg ddt Gom Vi 656 4 ....oveeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeeeeee e 90
Hinh 41. V;j tri, ranh gidi, quy NOaCh S dumg ddt Gom Vi 'S8 5 w.uveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 92
Hinh 42. V; tri, ranh gidi, quy NOaCh S dumg ddt GOm Vi 656 6 ....veeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 93
Hinh 43. V; tri, ranh gidi, quy NOaCh St dumg ddt Gom Vi S0 T ..ceveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 94
Hinh 44. V; tri, ranh gidi, quy hOaCh Sir dumg ddt Gom Vi 656 8 ...veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 95
Hinh 45. Vj tri, ranh gidi, quy hoach it dung dat don vi 'S0 9 ...c.eveeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeees e ssnes s 96
Hinh 46. V; tri, ranh gidi, quy hoach si dung dat don vi 6 S6 10.........cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseesee e 97
Hinh 47. Vj tri, ranh gidi, quy hoach i dung dat don vi 6 S0 L1........cceeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseeseeee s, 99
Hinh 48. V; tri, ranh gidi, quy hoaCh it dung dat don Vi 6 S0 12........cceeeeeeereeeeeeeersreeeeeessesssseeessssesessses s 100
Hinh 49. Vj tri, quy md cac cONG trinh QA0 GUC........ccevveiieeiiei ettt se et saesessesane e 101
HInh 50. Vi 71, quy m6 dat CONG EINN Y € ...vovvvoeeeececeeeese e esa s ss st ssee s s s sne s aseanenes 102



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

Hinh 51. Vi tri, quy mé dat cay xanh cong cong, thé duc thé thao...........c...c.eveeeeereeveeeeeeieeeseeeeeeeseeseeeees s 102
HINh 52. Vi tri, quy m6 dat CONG trIA VAR O ..o en s as s 103
Hinh 53. Vj tri, quy mo cdc co quan, try S67; di tich, 1N QIA0........cooiii e 103
Hinh 54. Vi tri, quy mé dat cong trinh thieong mai QiGN VI ............co.oeueeveeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeee e veeesesse s 103
Hinh 55. KNUNG thiGt KE @8 717 TONG TE ...ttt se e ees e seesnaens 106
HiNh 56. PhAN DG MG A8 XAY GUNG........ oo ee s eee e e e e en e se e s s ees s see st ss s eneeseenessssaens 107
Hinh 57. PhAN DG tANG CA0 CONG tINN ......ceoeeeeeeeceeeeeeeee et e e ee e e s s ee s see e ss st en s eneseessees 108
Hinh 58. Quy dinh khoang 10i trén cac truc duong tir CAp PhAN KU VLG .........ceocveeeeveeeeceeeeeeeee e, 109
Hinh 59. CAc truc KhANg gian ChINN .......c.o ittt te e reareens 111
Hinh 60. Minh hoa canh quan d@6 thi doc duong L& HONG PRONG .........cvueveeveeeeeeeeereeeeeeeeieeeeeseeeeeseeeseeseeseseies s s 112
Hinh 61. Minh hoa cdnh quan dé thi doc duwong Huynh ThUC KNANG .....covoviriiiiiiiiee e 112
Hinh 62. Minh hoa canh quan d@6 thi doc Guong NQUYER Van Cie ........cc.eeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeseseessesessessessessesssessessesseseanes 113
Hinh 63. Minh hoa cdnh quan d6 thi doc GuomnQ NA.........ccoiiiiieee ettt e sneea 113
Hinh 64. Minh hoa cdnh quan do thi doc Guong HUNG VIEONG ..........ccouioeiieieiiei ettt 113
Hinh 65. Canh quan dé thi doc dwong PhAN KNU VIZC .......ovviiiiiece e 114
Hinh 66. Pinh hurong 03 KU VIEC ITUNG tAM c..oviiieccece ettt sttt e testesteatestesreaneann 115
Hinh 67. Dinh huéng phat trién Khu trung tAM PhIA TAY.......ooeeeeeeeeeeeeeeeeeee s eeeeeeeeeeeeeeseseeseeseeseseseesseneeseeesseseeseens 117
Hinh 68. Minh hoa cdnh quan do thi trung tam MAGT Phia TAY .....ceeieeeeere e 117
Hinh 69. Minh hoa cdnh quan do thi trung tmM MGE PRIG DONG .........cveeeeieeiree et 118
HINh 70. PRAN VUNG CANN QUAN........eotiieiireeeeeceesie ettt te ettt saesesaeseese e e seseeresaeseaaeneaseneasenaeneseeneaseneas 123
HINh 71. QUAng treoMQ tFUNG TAIM L...viiiiie bbbttt sttt e b e be e be e beebeabeatenbeareares 123
Hinh 72. Minh hoa khdng gian cONG VIBN Fach Viing GAM..........c.oveveeveeeeseseeeoseesesseeseseessesseesse s ssessessses s ssessesnenes 124
HINh 73. MiNh NQa CONG VIEN AOT Vi ...ttt are e 124
Hinh 74. Cac khong gian md, QUAng tr1eong va diéM NNAN ...........cocoveeeeeeeeseeeee s 124
Hinh 75. Quy hogch cac 6 pho”' TICN VI CONG CONG.vvveveieiteite sttt sttt be st st besbestestesbesbesrennens 126
Hinh 76. Tong hop phu tdi dién ciia KU VieC QUY NOGCH MR SAU: .........cooeeeeveeeeeeeeeseeeeeeeees e 141
Hinh 77. M8 hinh so' @6 Na tang Vien thONG thit @ONG ...........cvveeeeireeeeeeieeeeeesssss s sesses st sse st ssessessans 145

vii






QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

PHAN I. MO PAU

1.1. Ly do, sw can thiét, ciin i 1ap quy hoach phan khu

1.1.1. Ly do, sz cdn thiét Igp quy hoach phan khu

X4 Phude An hién nay 12 mét trong ba don vi hanh chinh cip xa thuéc pham vi do
thi méi Nhon Trach, dugc hinh thanh trén co s sap nhap ba xa: Phudc An, Vinh Thanh
va Long Tho ké theo Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQH15 ngay 16 thang 6 nam 2025
cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cap x4 cua tinh
Podng Nai. Xa Phudc An nam ¢ phia Dong Nam d6 thi mai Nhon Trach, gitr vai tro 1a
ctra ngd chién luoc két ndi ving ha luu séng Dong Nai vai hé thdng giao thong quéc
gia va vung. Trén dia ban c6 nhiéu tuyén ha tang gido théng trong diém nhu: Cao téc
Bén Luc — Long Thanh, Vanh dai 3- TP. H6 Chi Minh, Quéc 16 25C va tuyén PT.771C,
tao diéu kién dic biét thuan loi cho viéc két ndi da huéng gitra Nhon Trach véi TP. HO
Chi Minh, Long Thanh, Phi My va khu vuc cang nude sdu Phudc An, Cai Mép — Thi
Vi, dong thoi mé ra khéng gian phét trién kinh té — x& hoi cho khu vuc.

Trong co ciu ndi tai, phan khu Phudc An 1 duge xac dinh 1a khu vyc trung tam
dong luc cua x4, nam tai vi tri giao thoa giita cac truc két ndi ving va khu chic nang
chién luoc, bao quanh bai cac ha tang kinh té trong diém nhu: Khu cdng nghiép Nhon
Trach, Khu cdng nghiép — dich vu hau can cang Phudc An va Khu cong nghiép Ong
Keo. Véi vi thé @6, khu vuc Phudc An 1 khdng chi o vai tro hat nhan phét trién khong
gian d6 thi — céng nghiép — dich vu hau can ma con dugce xem 13 diém kich hoat quan
trong trong tién trinh d6 thi hoa phia Péng Nam d6 thi méi Nhon Trach.

Sau qua trinh sép nhap hanh chinh va thuc hién mé hinh chinh quyén hai cap, yéu
cau vé diéu chinh, ra soat va hoan thién hé théng quy hoach tré nén cap thiét nham dam
bao thdng nhat quan 1y va dinh huéng phat trién khong gian. Chinh phu da ban hanh
Nghi quyét sé 66.1/2025/NQ-CP ngay 18 thang 7 nim 2025 nham thdo g& cac vudng
méc trong cong tac 1ap méi, diéu chinh va phé duyét quy hoach phan khu d6i véi cac
khu vire hinh thanh d6 thi sau sap xép don vi hanh chinh.

Thuc hién nghi quyét trén, UBND tinh Dong Nai da chi dao trién khai quy hoach
tai 25% tong s6 don vi hanh chinh cap x4, trong d6 xa Phudc An va cy thé phan khu
Phudc An 1 duoc lra chon 1a khu vue dong luc cé vai tro thuc day phat trién kinh té -
x4 hoi cua dia phuong dé té chuc 1ap quy hoach phan khu song song véi Biéu chinh
téng thé Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nim 2045 dang
trinh tham dinh. Bong thoi hoan thién co so phap 1y phuc vu quan 1y dau tu xay dung,
dau gia quyén sir dung dat, thu hat ngudn luc phéat trién do6 thi va gop phan thuc hién
Két luan s 554-KL/TU ngay 18 thang 5 nam 2025 cua Tinh ty Pong Nai.

Theo céc quy hoach cap trén va quy hoach nganh c6 lién quan, phan khu Phudc
An 1 duoc dinh hudng phat trién thanh d6 thi céng nghiép — dich vu, gan két vai hé
théng KCN/ cang va dich vu hau can cang 1an can, gilp tao diéu kién thuan lgi thu hat
dau tu, phat trién do thi tap trung va cung cap quy dat nha ¢, thuong mai — dich vu, phuc
vu chuyén gia va nguoi lao dong trong khu vuc.



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO TH] CONG NGHIEP — D/CH VU PONG NAM PHUOC AN

T cac ly do néu trén, viéc lap Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2.000 Phan khu Phudc
An 1 tai x3 Phuéc An, tinh Dong Nai 12 yéu cau cap thiét nham dinh hudng khong gian
phét trién d6 thi va tao co s phép ly cho cong tac quan Iy - dau tu xay dung phat trién
d6 thi. Bdng thoi ra soat, diéu chinh va tich hop cac quy hoach chi tiét ty 16 1/2.000 da
duoc phé duyét, bao dam tinh dong bo, thdng nhat va minh bach trong quan ly phat trién
khong gian. Pay 1a buéc trién khai quan trong, gop phan dinh hinh khu dé thi cong
nghiép — dich vu hién dai, thuc day phat trién bén viing cia x4 Phudc An, d6 thi méi
Nhon Trach va tinh Pong Nai.

1.1.2. Can cir ld@p quy hogch phan khu

a) Cdc co s phap 1y chung:

- Luat Kién tric ngay 16 thang 06 nam 2019;

Luat Bdo vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Luat Quy hoach d6 thi va nong thén ngay 26 thang 11 nam 2024;

Nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13, ngay 25 thang 05 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé phan loai d6 thi va Nghi quyét s6 26/2022/UBTVQH15 ngay 21
thang 9 ndm 2022 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi vé stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua
nghi quyét s6 1210/2016/UBTVQH13;

- Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQHI13, ngay 25 thang 05 nim 2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi vé tiéu chuan cua don vi hanh chinh va phan loai don vi hanh chinh
va Nghi quyét sb 27/2022/UBTVQH15 ngay 21 thang 9 nim 2022 caa Uy ban thudng
vu Qudc hoi vé stra doi, bd sung mot sb diéu ciia Nghi quyét s6 1211/2016/UBTVQH13;

- Nghi quyét s6 66.1/2025/NQ-CP ngay 18 thang 7 nam 2025 ctia Chinh pha quy
dinh xtr 1y kho khin, vudéng méc vé viéc 14p moi, diéu chinh va phé duyét quy hoach
phan khu déi v6i khu vye hinh thanh d6 thi khi thuc hién sap xép don vi hanh chinh céc

cap va to chire chinh quyén dia phuong 02 cép;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thang 04 nim 2010 ctia Chinh phu vé
Quan 1y khong gian xay dung ngam do thi;

- Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7 nim 2020 ciia Chinh pha quy
dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Kién trac;

- Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 ctia Chinh phu quy
dinh vé phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan
cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nim 2025 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thoéng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 cua Bo trudng Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05 thang 8 nim 2025 ctia B trudong Bo Xay
dung vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu
quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén,
phan cip trong linh vuc quy hoach db thi va néng thén, Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP

2
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ngay 01 thang 7 ndm 2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu caa Luat Quy
hoach d6 thi va néng thon va Quyét dinh s6 18/2025/QD-TTg ngay 28 thang 6 nam 2025
ctia Thu tuéng Chinh phi quy dinh vé trinh t, thu tuc phé duyét diéu chinh cuc bd quy
hoach d6 thi va nong thon duge Thi twéng Chinh phu phé duyét do Uy ban nhan dan
cép tinh t6 churc 1ap;

- Quyét dinh s6 18/2025/QP-TTg ngay 28 thang 06 nim 2025 cia Thi tudng
Chinh phu vé quy dinh trinh ty, thu tuc phé duy¢t diéu chinh cuc bd quy hoach d6 thi va
néng thén duge Thu tuéng phé duyét do UBND cép tinh t6 chire 1ap;

b) Cdc quy chudn, tiéu chudn ky thudt ép dung:

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé phan cip cong trinh phuc
vu thiét ké xay dung;

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat;

- Céc quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat chuyén nganh c6 lién quan khac;

C) Cdc co s6 phdp Iy 6 lién quan:

- Nghi quyét sé6 1662/NQ-UBTVQHI15 ngay 16 thang 6 nam 2025 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi ve viéc sdp xép cac don vi hanh chinh cap xa cia tinh Pong Nai
nam 2025;

- Quyét dinh 455/QD-TTg ngay 22 thang 3 nim 2016 cta Thi tuéng Chinh phi
phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach, tinh Déng Nai d¢én nim
2035 va tAm nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh 586/QD-TTg ngay 3 thang 7 nim 2024 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Quy hoach tinh Dong Nai thoi ky ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh 862/QD-TTg ngay 16 thang 8 nim 2024 cta Thi tuéng Chinh phi
phé quyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chung d6 thi mdi Nhon Trach, tinh Pong Nai
dén nam 2035, tim nhin dén nim 2050 (vé ha tang k¥ thuat va khu cong nghiép);

- Nghi quyét 09-NQ/TU ngay 09 thang 01 nim 2023 ctia Ban Thudng vu Tinh ty
Dong Nai ve phat trién do6 thi Nhon Trach dén nam 2030, tam nhin dén nam 2040;

- Quyét dinh 5367/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021 ctia UBND tinh Pdng
Nai vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nim 2030 huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai;

- Quyét dinh 60/2022/QD-UBND ngay 27 thang 12 nim 2022 cia UBND tinh
DPong Nai vé viéc phé duyét quy dinh quan 1y hanh lang bao vé ngudn nuéc;

- Quyét dinh s6 2132/QD UBND ngay 24 thang 6 nim 2025 ciia UBND tinh vé
viéc thu hdi dat ciia Cong ty C6 phan An Twong Viét do chdm dut dy an dau tu theo
diém d khoan 1 Diéu 82 Luat Dat dai ndm 2024;

- Vin ban s6 8476/UBND-KTN ngay 26 thang 6 nam 2025 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc t6 chuc 1ap quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dat du kién dau gia
khoang 102 ha tai xa Phudc An va xa Long Tho, huyén Nhon Trach;
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- Thong bao s6 120/TB-UBND ngay 12 thang 8 nim 2025 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc Két luan ctia dong chi H6 Vian Ha — Pho Chi tich UBND tinh tai budi 1am
viéc nghe béo céo cong tac 1ap quy hoach phan khu, quy hoach cip x4 trén dia ban tinh
Dong Nai;

- Vin ban sb 3314/UBND-KTN ngay 15 thang 08 nim 2025 cua UBND tinh
Déng Nai vé viéc Thue hién thong bao két luan cua tap thé Thuong tryc Tinh uy, Ban
Thudng vu Tinh Uy tai ky hop ngay 22/7/2025 d6i v6i noi dung Khu déat khoang 100ha
tai x4 Phude An va ndi dung Khu dit cua Cong ty Bitexco;

- Vin ban 3983/UBND-KTN ngay 26 thang 8 nam 2025 cia UBND tinh vé viéc
Xt 1y kién nghi l4p, thdm dinh, phé duyét quy hoach phan khu thudc pham vi d6 thi méi
Nhon Trach phuc vu du thau, ddu gia phat trién kinh té xa hoi;

- Thong bao s 176/TB-UBND ngay 29 thang 08 nim 2025 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc Két luan cua déng chi H6 Van Ha — Pho Chu tich UBND tinh tai budi hop
kiém diém, danh gia tién do thuc hién cong tac dau gia quyén sir dung dat nam 2025
trén dia ban tinh (ky hop ngay 25/8/2025);

- Thong bao s6 163/TB-SoXD ngay 08 thang 09 nim 2025 ctia S¢ Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc Xir Iy mot sé noi dung lién quan dén cong tac lap, tham dinh, phé
duyét quy hoach do thi trén dia ban d6 thi mdi Nhon Trach;

- Thong bao s6 196/TB-UBND ngay 11 thang 09 ndm 2025 ctia UBND tinh Pong
Nai vé K&t luan cua Chu tich UBND tinh V& Tan P tai budi lam viée nghe bdo céo
tién do thuc hién quy hoach, dau tu cac Khu dat dau gia trén dia ban tinh;

- Vin ban sd 7477/UBND-KTN ngay 15 thang 10 niam 2025 caa UBND tinh
Pong Nai vé viéc day nhanh tién do 1ap, tham dinh va phé duyét quy hoach phan khu ty
1¢ 1/2000 Phan khu Phuéc An 1 tai xa Phudc An, tinh Déng Nai;

- Quyét dinh s6 1694/QD-UBND ngay 16 thang 10 nim 2025 cua UBND tinh
Pdng Nai vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phan khu ty 18 1/2.000 Phan khu Phuéc
An 1 tai xa Phudc An, tinh D@)ng Nai;

- Bién ban két luan hoi dong tham dinh s6 37/BB-SoXD ngay 23 thang 10 nim
2025 ctia Hoi dong tham dinh Quy hoach xay dung tinh vé Quy hoach phan khu ty 18
1/2000 Phan khu Phudc An 1 tai x3 Phudce An, tinh Dong Nai.

- Béo céo tham dinh s6 181/BC-SoXD ngay 23 thang 10 nim 2025 cia S Xay
dung tinh Déng Nai vé Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Phan khu Phudc An 1 tai xa
Phudc An, tinh Déng Nai;

1.1.3. Cac nguén tai ligu, sé ligu

- Ho so Quy hoach tinh Ddng Nai thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nam 2050;

- Ho so cac quy hoach chi tiét ty 18 1/500 trén dia ban;

- Cac du 4n dau tu xay dung dang trién khai trén dia ban;

- Cac s6 liéu théng ké kinh té - x3 hoi lién quan;

- Nién giam thdng ké huyén Nhon Trach dén nim 2024.
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1.1.4. Céc co sé béin do

- Ban dd do dac dia hinh ty 1 1/2.000 khu vuc 1ap quy hoach:

- Céc ban db dia chinh trén dia ban;

- Céc ban dd quy hoach str dung dat dén 2030, ké hoach su dung dat nam 2024
trén dia ban;

- Céc ban d6 thudc cac quy hoach chi tiét ty 18 1/500 trén dia ban.
1.2. Luan c& xac dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich Iap quy hoach

1.2.1. Xac dinh vi tri

Theo Nghi quyét s6 1662/NQ-UBTVQH15 ngay 16 thang 6 nam 2025 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi vé viéc sap xép cac don vi hanh chinh cip x4 cua tinh Bong Nai
nam 2025. Trong d6, quy dinh sap xép toan bo dién tich tu nhién, quy mé dan sé cua
cac xa Phudc An, Vinh Thanh va Long Tho thanh xa maéi ¢ tén goi la xa Phudc An.

Khu vuc 1ap quy hoach phan khu Phudc An 1 thugc pham vi dia gidi hanh chinh
x3 Phudc An, tinh Bong Nai, ¢6 tir can tiép giap nhu sau:

- Phia Dong : Gidp duong Hung Vuong, phan khu Phudc An 3;

- PhiaTay : Giadp duong tir Khu cong nghiép Nhon Trach V dén duong Khu
cong nghi¢p Ong Keo;

- PhiaBic  : Giap Khu cong nghiép Nhon Trach, giap xa Nhon Trach;

- PhiaNam : Giap Cao téc Bén Lirc — Long Thanh.

Hinh 1. So d6 vi tri, pham vi khu ddt \dp quy hoach trong Diéu chinh tong thé quy hoach
chung Do thi moi Nhon Trach, tinh Bong Nai den nam 2045

1.2.2. Co so xdc dinh ranh gigi ld@p quy hogch
Theo D 4n Diéu chinh Quy hoach chung D6 thi méi Nhon Trach dén nim 2045,
khong gian D6 thi mdi Nhon Trach (gé)m 3 khu vuc Phuoc An; Nhon Trach; Dai Phuoc)
5
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duoc t6 chirc boi “8 phan ving - 3 khu vuc - 05 truc két noi - 01 hanh lang phat trién
méi”. Trong d6, 08 phan ving phat trién bao gdm: (1) Phan ving dé thi trung tam; (2)
Phén ving d6 thi céng nghiép — dich vu hau can cang; (3) Phan ving d6 thi du lich, dich
vu va giao duc dao tao; (4) Phan ving d6 thi cira ngé phia Pong; (5) Phan ving KCN
Nhon Trach; (6) Phan ving dé thi thdng minh ven séng, khoa hoc va d6i méi sang tao;
(7) Phan vuing cdng nghiép, dich vu hau can cang va ndng nghiép sinh thai két hop dich
vu du lich; (8) Phan viing bao tén rirng ngap man két hop du lich sinh thai.

Tir 8 phan vuing chie ning phéan khu thanh 13 phan vung/ tiéu phan ving phu hop
cho 3 khu vuc: Nhon Trach, Phudc An, Pai Phude. Phan khu Phudc An 1 dugc hinh
thanh tir tiéu khu 2.1 — Khu d6 thi cong nghiép — Dich vu Pong Nam (thudc phan ving
2 - b6 thi ¢éng nghiép — dich vu hiu can cang). Céc chic ning chinh cua phan khu
Phuéc An 1 theo Diéu chinh Quy hoach chung D6 thi méi Nhon Trach dén nam 2045:

W 5 Phan viing chiic ning JMN SR Ranh idi 3 x5/ phuing I

| Phan khu Phuéc An 1 duoc hinh thénh tir tiéu khu 2.1 - KBT Céng |
| nghiép — Dich vu Déng Nam (thubc phén ving 2 - D6 thi cng nghiép |
| —dich vu hdu cén céng.

Hinh 2. V; tri khu viee 1dp quy hoach trong cdu tric khdng gian cuia quy hoach chung
1.2.3. Quy mé di¢n tich ld@p quy hogch
- Quy mo dién tich khu vuc 1ap quy hoach: khoang 2.400,78 ha;

PHAM VI VA RANH GIO! LAP QUY HOACH
DIEN TICH: 2.400,78 HA

Hinh 3. Bdn do xdc dinh pham vi quy hoach, quy mé dién tich ldp quy hoach
6
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1.3. Quan diém phét trién va muc tiéu quy hoach

1.3.1. Quan diém phat trién

- Bam sat cac chi dao, dinh hudng, giai phap tai cac Nghi quyét cua BO Chinh tri,
Quéc hoi va Chinh phu. Phu hop véi quy hoach ving Dong Nam B, Quy hoach tinh
Podng Nai thoi ky 2021 — 2030 da dugc phé duyét; dong bo, thdng nhét véi cac quy
hoach cip trén, quy hoach nganh c6 lién quan.

- K& thira cac dinh hudng co ban, cic ndi dung ciia quy hoach chung hién hanh
va cac quy hoach chuyén nganh khac trén dia ban van con phu hop; dong thoi gin két
v6i1 khong gian d6 thi méi Nhon Trach va khu vyc 1an can.

- Phat trién déng bd va cin bang céac chirc ning d6 thi, bao gdm thwong mai — dich
vu, khu hdn hop, hanh chinh — chinh trj va cac cong trinh cong cong, nham hinh thanh
ciu tric chirc nang hai hoa gilta cac khu vuc. Pong thoi, xay dung va hoan thién hé
théng ha tﬁng k¥ thuat — xa hdi mot cach déng b0 cho ca khu d6 thi méi va khu dan cu
hién hiru, bao dam tinh lién két, thong nhit va ning cao chat lugng séng do thi.

- Khai thac hiéu qua diéu kién tu nhién, hé sinh thai dic trung dé phét trién hai
hoa giita kinh té v&i vin hoa - xa hoi, bao vé mdi truong, thich g véi bién doi khi hau;
hudng tdi phat trién d6 thi thong minh, bén viing. Ton trong, bao vé va phat huy céc gia
tri van hoa truyén théng, cac di tich lich st - van hoéa, ton gido trén dia ban.

1.3.2. Muc tiéu ldp quy hogch

- Xay dung khu vuc Phude An 1 tré thanh Khu do thi cong nghiép - dich vu BDong
Nam, ¢6 vai tro dong luc thuc déy kinh té - x3 hoi cta xa Phudc An noi riéng va do thi
m&i Nhon Trach, tinh Pong Nai néi chung.

- Cu thé héa cac dinh huéng ctia cac quy hoach cap trén, quy hoach chuyén nganh
co lién quan.

- Lam co so phap 1y dé trién khai 1ap quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cac du an dau
tu xdy dung; dong thoi, 14 cong cu quan 1y xay dung, kiém soat phat trién khong gian
do thi trén dia ban xa Phude An theo dinh hudng quy hoach dugc duyét.

1.4. Tinh chat va chite niing khu vuc lap quy hoach

1.4.1. Tinh chat

- La Khu d6 thi cong nghiép — dich vu BDong Nam Phude An.

1.4.2. Chirc ning

- Khu trung tdm hanh chinh — chinh trj cap xa;

- Khu thuong mai dich vu cép vung va do6 thi; khu dich vu cong cong; khu chirc
nang hdn hop; khu & (¢ hién hitu, ¢ theo cdc du dn, & phdt trién méi).
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PHAN I1. NOI DUNG QUY HOACH PHAN KHU

Chuong I. PHAN TiCH, PANH GIA PIEU KIEN HIEN TRANG
1.1. Phan tich vi tri, danh gia diéu ki¢n tw nhién

1.1.1. Phéan tich vj tri — vai tro

a) Vi tri — vai tro cia khu viee ldap quy hoach trong do thi méi Nhon Trach

Qua cac thoi ky quy hoach tir ndm 1996, 2006, 2016 va hd so 2024 hién dang trinh
tham dinh; pham vi va vai trd phat trién dé thi cua khu vuc Phuéc An 1 d3 c6 sy bién
d6i dang ké, phan anh qua trinh diéu chinh dinh huéng phat trién khong gian d6 thi cua
d6 thi méi Nhon Trach.

- Giai doan nam 1996: Ngay tu giai doan dau, khu vuc Phude An 1 d3 duoc dinh
vi 1a khu trung tim mo rong vé hudéng Pong Nam, vu tién phat trién d6 thi voi mang
ludi giao thong do thi.

- Giai doan nam 2006: Khu vuc tiép tuc khang dinh vai tro trong ving phat trién
d6 thi ctia d6 thi moi Nhon Trach, ddng thoi két ndi voi khu cong nghiép Nhon Trach &
phia Bic va cao toc Bén Lic — Long Thanh ¢ phia Nam théng qua hang loat truc giao
thong Bac — Nam dugc dé xuit.

- Giai doan nam 2016: Trong lan diéu chinh nay, pham vi phat trién d6 thi uu tién
phat trién vé hudng Bic — Pong Bic, vé hudng cao tbc TP. H5 Chi Minh — Long Thanh
— Dau Gidy va cac khu hdn hop tai trung tdm hanh chinh huyén. Mot phan dang ké quy
dat phan khu Phudc An 1 duoc dua ra ngoai ranh gidi phat trién d6 thi, trd thanh ving
du trit phat trién. Phan anh xu thé kiém soat phat trién dan trdi, tp trung ngudn luc do
thi vao khu vuc trung tam.

- Giai doan nam 2024: Pinh hudéng méi da phuc hoi va tai khang dinh vai tro cia
khu vuc Phuéc An 1 trong cau triic d6 thi méi Nhon Trach, 13 noi dat trung tdm hanh
chinh — chinh trj cua phudng Phudc An trong twong lai. Mot phan dién tich duoc chuyén
lai trong pham vi phat trién d6 thi véi cac chitc ning thuong mai dich vu cép viing, cac
khu hdn hop. Pong vai trdo khu dé thi cong nghiép — dich vu, két nbi va lién két phat
trién v6i cac khu cong nghiép Nhon Trach, khu céng nghiép va dich vu hau can cang
Phudc An, san bay Long Thanh va tuyén cao téc Bén Litc — Long Thanh.

N [\ 0\, Bt g :
90 y N — ¥ > ’/’ ' 1 > / 8
\ [ 8 (‘ﬁ;{\'a,
= VB
» 20N ;
Quy hoadnchung 1396 Quy hoach chung 2006 Quy hoach chung 2016

Hinh 4. Vj tri —vai tro cua khu viee trong dé thi méi Nhon Trach qua cac thoi ky
b) Vi tri va méi lién két viing
X4 Phudc An nam ¢ phia Bong Nam d6 thi méi Nhon Trach, thudc ha luu song
Pdng Nai, noi hop luu cua séng Thi Vai va song Nha B, giit vai trd cira ngd hudng ra
bién cua tinh Péng Nai. Pay 1a khu vuc ¢6 vi tri chién lugc trong mang ludi phét trién
8
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vung d6 thi — cong nghiép — cang bién — san bay caa ving kinh té trong diém phia Nam.
Trén pham vi ving, xa Phudc An dugc xem l1a diém trung chuyén va lién két ha ting da
hudng, cu thé:

- Huéng Béc: Tiép can voi Qudc 16 25C, két ndi TP. HO6 Chi Minh— Nhon Trach
— San bay Long Thanh thong qua cau Phi M 2, tao diéu kién hinh thanh hanh lang kinh
té — dich vu — logistics cap ving.

- Hudng Tay: Két ndi tryc tiép voi Vanh dai 3 - TP. Hb Chi Minh, mo ra kha ning
lién thong nhanh dén cao téc TP. H6 Chi Minh — Long Thanh — Dau Giay; cang Cat Lai;
Trung tdm TP. H5 Chi Minh,..

- Huéng Nam: Tiép can cao tbc Bén Lirc — Long Thanh, hanh lang giao thong
chién Iuoc két ndi ving Pdng bang song Ciru Long voi ving Pong Nam Bo, dong vai
tro 1a cira ngd giao thuong qudc gia.

- Hudng Dong-Dong Nam: Lién két qua DT.771C, cao tdc Bién Hoa — Viing Tau
va Quéc 16 51, két ndi truc tiép san bay qudc té Long Thanh va cac khu céng nghiép,
cang bién Phudc An, cang trung chuyén quéc té Can Gio, cang Cai Mép — Thi Vai.

;-" .' L §
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. CT Bén Lic — Long Thanh
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Hinh 5. Phan tich vi tri cia khu viee Phuroc An 1

Phan khu Phudc An 1 nam trong dia gii hanh chinh xa Phuéc An, nam gan nit
giao giira cao toc Bén Lic — Long Thanh va tuyén DT.771C, diém hoi tu cua hai hanh
lang kinh té Pong — Tay va Bac — Nam. Pong thoi nam trong cac tam giac phat trién
ning dong cua vung kinh té trong diém phia Nam, gom: TP. H6 Chi Minh — Nhon Trach
—Long Thanh (vanh dai dé thi — cong nghiép — san bay); Khu cdng nghiép Nhon Trach
— Khu cbng nghiép, cang Phuéc An — Cang Cai Mép — Thi Vai (hanh lang cong nghiép
— cang bién); Tay Ninh — Nhon Trach — TP. H6 Chi Minh (hdnh lang logistics va thiong
Mai doi ngogi). Ngoai ra, phan khu Phude An 1 dwoc bao quanh bai cac dong luc ha
tang cap ving va cap qudc gia, cu thé:



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUOC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH DPONG NAI

KHU PO TH CONG NGHIEP — DICH VU PONG NAM PHUOC AN

- Phia Bic: Lién két v6i Khu cong nghiép Nhon Trach va QL.25C, thun loi cho
két nbi d6 thi — cong nghiép;

- Phia Pong: Tiép can truc DPT771C, truc logistics lién théng dén Cang Phudc An
va Cang trung chuyén qudc té Can Gid, cira ngd hudng ra bién cta tinh Pong Nai;

- Phia Nam: Két ndi véi cao tdc Bén Luc — Long Thanh, tao diéu kién thong
thwong, gin két kinh té - xa hoi voi ving Pong bang Séng Ciru Long.

Nho vi tri giao thoa gitra hé thong ha ting giao théng — cong nghiép — logistics,
phan khu Phudc An 1 ¢6 tiém ning trd thanh cuc ting trudng méi cho xa Phudc An,
g6p phan hoan thién ciu trac khong gian do thi méi Nhon Trach; Pong thoi cung cip
quy dat phat trién do thi, nha o, va ha tang xa hoi déng bo, phuc vu chuyén gia, nguoi
lao dong trong cac khu céng nghiép, cang.

1.1.2. Bja hinh, thay vin

Khong
thuan loi
xay dwng

Thuan loi

xay dwng '
it thuan loii
xay dwng

Hinh 6. Hién trang dia hinh, thuy van

STT | CAO DO THAP NHAT | CAO BO CAONHAT | DIEN TICH | MAU | BANH GIA XAY DUNG
1 -0.54 5.00 3875397.90 | I | Khéng thuan loi
2 5.00 9.67 340888988 | i xay dwng
3 9.67 12.89 sso0s2562 | it thuan loi
4 12.89 16.71 4845434.03 | B xay dwng
5 16.71 19.66 3755746.75 . .

Thuan lgi
1 : n
6 9.66 2203 2472069.69 xay dung
7 2203 3268 2345378.23
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bia hinh khu vuc @6 thi méi Nhon Trach mang dac trung dang “long chdo”, cao
& trung tdm va thap dan vé phia ven séng. Trong d6, phan khu Phudc An 1 nam phan
I6n & khu vuc dia hinh cao, bang phang, c6 diéu kién thuan loi cho phéat trién d6 thi —
cdng nghiép, mot phan khu vyc phia Nam nam trong vung dia hinh thap, can dwoc kiém
soat nén khi xay dung. Két qua phan tich dia hinh cho thay khu vuc c6 cao do dao dong
tir -0,54 m dén 22,00 m, véi hai dang dia hinh chinh:

- Pia hinh cao (5,00-22,03 m): chiém ty 1& khoang 80% dién tich, phan b6 chu
yéu tai trung tim va phia Bic khu vuc, c6 d6 doc nhe (>0,004), thoat nudce tu nhién tét,
thuan loi cho phét trién do thi va cong nghiép.

- Dia hinh thip triing (-0,54-5,00 m): chiém khoang 20% dién tich, tap trung tai
phia Nam va Pong Nam, ven rach va ving tiép giap rimg ngip min Phudc An, cin ton
nén khi xay dung va kiém soat thoat nudc.

Theo danh gia tong hop, khu vuc c6 44,9% dién tich thuan loi xay dung, 35,0% it
thuan loi, va 20,1% khong thuan lgi. Nén dia chat caa Phuéc An 1 twong ddi on dinh,
chiu lrc tét, dia hinh bang phang va cao rdo, phu hop cho quy hoach phét trién do thi,
cdng nghiép va céc cong trinh ha tang ky thuat. Trong qua trinh xay dung, khu vuc can
dap nén dat cao do toi thiéu (Hxd) > +2,8 m dé dam bao tiéu chuan ky thuat va an toan
thoat nudc do thi.

Pic biét, phan ranh phia Nam va Pong Nam cua phan khu tiép giap ving ring
ngap man Phuéc An, 1a khu vuc c6 gid tri sinh thai cao, dong vai tro phong ho va diéu
tiét thay van tu nhién. Khi hau

Nam trong viing khi hau nhiét déi gié mua, khu vuc Nhon Trach c6 dic diém khi
hau chung cua viing Nam bo va dic diém khi hau caa tinh Bng Nai:

- Nhiét do khong khi: Nhiét do binh quan nhiéu nam Ttb = 27,70°C; nhiét d6 binh
quan cao nhét 14 thang IV, c6 Ttbmax = 29,10°C; nhiét d6 binh quan thap nhat 1 thang
XI11 ¢6 Ttbmin = 26,10°C; nhiét ¢ cao nhat tuyét d6i 1a 35,00°C (IV); nhiét d6 thap nhat
tuyét dbi 1a 21,80°C (1).

- Luong mua - lugng boc hoi: Dit lidu théng ké hang nam cua Pai KTTV tinh
Déng Nai cho théy, giai doan 2000 - 2023, luong mua trén dia ban tinh c6 su bién dong,
biéu hién lwong mua giam dan qua cac nam cho thay co sy thay ddi ctia khi hau trén dia
ban tinh Pong Nai. Luong mua trung binh khoang 1.800 - 2.000 mm/nim. Luong mua
phan b6 khong déu tao nén hai mua 1a mia mua va mua kho. Miia mua tir thang 5 dén
thang 10, chiém trén 90% lugng mua hang nim, trong d6 cac thang 8, 9,10 c6 luong
mua cao nhét; c¢6 thang lugng mua 1én dén 500 mm. Cac thang muia kho tir thang 11 dén
thang 4 nam sau v6i khoang 10% lugng mua trong nim. C6 mét s6 thang hau nhu khong
c6 mua nhu thang 1 va 2.

- Pb am khong khi: B9 am trung binh nam trén khu vuc 1a 81,1%. Do am 16m
thudng roi vao cac thang mua mua va d6 4m nho vao cac thang mua kho. P6 4m 16n
nhét vao thang IX, X dat 87,7%. BJ am nho nhat vao thang II, IIT dat 72,2% - 73,3%.
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- Ning: Téng sb gio ning trong nim khoang 2.600 - 2.700 gid, trung binh mbi
thang 220 gio nang. Cac thang mua kho c6 gid ning cao nhat khoang 300 gid, thang 8
thap nhat 140 gio.

- G106, bao: C6 hai hudng gi6 chinh phan theo hai mua. Mua mua thinh hanh huéng
gi6 Tay Nam, mua kho huéng gié Dong Bic. Chuyén tiép giita hai mua con c6 gié Dong
va Pong Nam thuong dugc goi 1a gié chudng, khi gap thuy triéu s& lam nudc dang cao
vao dét lién. Toc d6 gié trung binh dat 2,1-2,5 m/s, 16n nhat 25 m/s.

1.2. Hién trang dan sé

Niam 2024, dan sé huyén Nhon Trach (cii) dat 293.228 ngudi (chiém 8,78% dan
sé tinh Pong Nai), trong d6 x3 Phude An c6 73.161 ngudi (chiém 24,9%)

Theo cac sé liéu thong ké qua cong tac khao sét hién trang va sb liéu duoc cung
cap boi UBND xa Phudc An, tinh dén thang 09/2025 trén dia ban xa Phuéc An co
khoang 83.764 ngudi sinh song; Trong dé, trong pham vi phan khu Phuéc An 1 ¢6
khoang 12.478 ngudi (chiém khodng 15%). Déan cu tap trung cha yéu doc theo tuyén
duong Hung Vuong, Nguyén Thi Chon va mét s tuyén duong dan cu hién hitu. Ngoai
ra, cOn phan b rai rac theo cac ving canh tac ndng nghiép véi mat do thua thot, chua
tao duoc bd mit khu dan cu sim uét sbi dong.

12000 Co cau dan so xa Phudc An theo thuong tru va tam tru (dén 9/2025)
13558 Nhan kh&u thuéng trd

12,355 Nhan khdu tam trd
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Hinh 7. Co cdu dan sé x& Phuwdc An theo thiwong trl va tam trii dén thang 09/2025

Bang 1. Thong ké dan sé xa Phuéc An — tinh dén thang 9/2025

| e | e i
STT | Ten Ap (theo dién tich | | Npan [ coss| - Nhan
khéng tinh trong | HO 2 Phong 2
KCN, s6ng ngoi) khau tro khau
1 |Apl 0,275 523 | 2250 77 1564 4881
2 | Ap2 0,178 879 | 3927 | 252 3377 9431
3 |Ap3 0,869 812 | 3614 | 216 3996 | 10191
4 | Ap4 0,698 331 | 1352 37 687 1937
5 |Ap5 0,804 676 | 2541 54 834 1690
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6 | Ap Ba Truong 4| 1050 | 4094 39 430 1287
7 | Ap Bau Bong 2 653 | 2745 40 425 1269
8 | Ap Viing Gdm 3 714 | 2974 20 262 1786
9 | Ap Quéi Thanh 2 421 | 1609 8 66 218
10 | Ap Hoa Binh 0,213 | 1032 | 4376 22 179 539
11 | Ap Thanh Minh 0,33 776 | 2975 8 162 489
12 | Ap Vinh Ctru 0,1986 483 | 1745 18 209 607
13 | Ap Son Ha 0,412 864 | 3542 5 51 428
14 | Ap Thanh Céng 0,3145 634 | 2723 9 109 317
15 | Ap Chinh Nghia 0,2256 518 | 1968 5 51 138
16 | Ap Pai Thang 0,1657 272 | 1261 2 13 38
17 | Ap Thong Nhat 0,2981 255 | 1064 0 0 23
18 | Ap Nhat Tri 0,3985 378 | 1542 6 63 174
19 | Ap Poan Két 0,3158 436 | 1755 10 123 264
TONG CONG 16,6958 | 11707 | 48057 | 828 | 12601 | 35707

Nguon: Do UBND xd Phuée An cung cdp

Véi sy hinh thanh cua cac tuyén giao thong chién luoc cung nhiing cum khu d6
thi/ khu dan cu va trung tim thuong mai — dich vu, khu vuc 1ap quy hoach dugc du bao
s& thu hat dan cu dén sinh sdng va lam viéc ngay cang dong. Su gia ting dan s6 va hoat
dong kinh té nay tao dong luc quan trong cho qué trinh do thi héa, dong thoi tao diéu
kién thuan loi dé hinh thanh mot khu d6 thi méi hién dai, dugc dau tu dong bo vé ha
tang k¥ thuat va ha tang xa hoi, dap tng nhu cau phat trién khong gian, kinh té va chat
lugng song ciia ngudi dan trong giai doan phat trién méi.

Cac khu vuc c6 téc do do thi hoa cao tap trung chu yéu doc theo cac truc giao
thong ddi ngoai quan trong nhu duong Lé Hong Phong, Nguyén Vin Ctr, Huynh Thic
Khéng,.. cac tuyén ddi ngoai két ndi thanh phdé H6 Chi Minh va khu vuc san bay Long
Thanh trong twong lai. Su két ndi ndy tao dong lec manh mé cho phat trién d6 thi theo
hudng lan toa, khai thac tdi da loi thé vi tri cira ngd va ven song.

1.3. Hién trang sir dung dat va ha ting xa hoi

1.3.1. Hién trang si¢ dung dat

- Quy dat trong khu vuc 1ap quy hoach c6 tiém niang 16n dé phat trién do thi trong
tuong lai, nhd dic diém dia hinh bang phang, quy dat con rong va kha nang két nbi ha
tang thuan lgi. Trong d6, dat nong nghiép hién chiém khoang 1.413 ha, twong duong
58,8% tong dién tich khu vuc, phan bd chu yéu tai phia Nam va phia Pong. DPay 1a quy
dat tap trung, dia hinh twong ddi bang phing, thuan loi cho viéc chuyén d6i chirc ning
sang dat phi nong nghiép trong cac giai doan phat trién tiép theo.

- Bén canh d6, cac loai dat cong cong, dich vu — thuong mai, van hoa, gido duc,
y té va dat ha ting k¥ thuat hién con han ché vé quy mé, chua dap tng diy du yéu cu
phat trién do thi. Téng dién tich dat cong trinh dich vu — cong cong don vi & va dat dich
vu cong cong do thi khoang 104,91 ha, trong khi cac cong trinh ha ting xa hoi (truwong
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hoc, céng vién, nha van héa) con thiéu va phan tan, dan dén hiéu qua st dung dit cong
cong chua cao.

- Dét nhém nha & hién chiém 584,44 ha (24,34%), phan bd rai rac doc theo céc
tuyén giao thong chinh nhu Hung Vuong, Lé Hong Phong va Nguyén Vian Cur. Tuy
nhién, chat luong ha ting k¥ thut — x3 hoi trong cac khu ¢ hién hitu con chwa dong déu,
nhiéu khu vuc thiéu khong gian cong cong, cay xanh va dich vu d6 thi, gdy han ché cho
viéc hinh thanh méi trudng séng chat luong cao.

- Nhin chung, co cau sir dung dat hién nay con mat can ddi, voi ty trong dat san
xuét néng nghiép van chiém hon mot ntra téng dién tich toan khu, trong khi dit d6 thi,
dich vu va ha ting x4 hoi chiém ty 18 thap. Thuc trang ndy dit ra yéu cau cap thiét phai
tai cau trac va chuyén doi co cu sir dung dat, theo hudng ting quy dat do thi, cong cong

va khong gian xanh, nham dap tmg muc tiéu phat trién bén viing, nang cao hiéu qua st
dung dét va chat lugng moi truong d6 thi trong giai doan 2025-2045.

I OAT KHU DICH VU CONG CONG CAP DO THI

I DAT KHU DICH VU CONG CONG CAP DON VI &

[EE AT KHU DICH VU DU LICH

W ©AT DI TiCH, TON GAO

I OAT NGHIA TRANG

I OAT HA TANG KY THUAT KHAC

[Z] AT SAN XUAT NONG NGHIEP

[ DAT NUGI TRONG THUY SAN

Bl SONG, SUOI, KENH, RACH

Bl OUONG GIAO THONG

B +O, A0, DPAM

[___] RANH DU AN QHCT DA TRIEN KHAI HA TANG

[ DAT NHOM NHA &

B OAT Y TE

W OAT VAN HOA

[ OAT THE DUC THE THAO

(B OAT TRUONG THPT

(I BAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON

[ OAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG O TH|

[ BAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BVO

I OAT KHAI THAC, CHE BIEN KHOANG SAN VA
SAN XUAT VAT LIEU XAY DUNG

I OAT TRUNG TAM NGHIEN CUU DAO TAO

(B DAT CO QUAN, TRU SO

== == Giao thong dinh hwéng

Hinh 8. Hién trang sir dung dat

Pat dao tao, nghién clu [0

Dat hén hap 2

D&t cady xanh sirdyung han ché [©
Bat quéc phong [©

Nghta trang |5

D&t co quan, try so 4

B&l xe [0

bat di tich, tén gido

Hé

Kénh, rach

D&t cay xanh sirdung céng cdng

P&t duding giao théng phan khu vic
Dat dich vy cdng cdng dé thi

Dét céng trinh DV - CC don v| ¢

Bédt cay xanh sirdung céng cfng dé thi
Pét duang giao théng

P&t nhém nha &

Dat ndng nghiép

o] 200 400 600 800 1000 1200 1400
Dién tich (ha)

Hinh 9. Théng ké hién trang sir dung dat
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Bang 2. Thong ké hién trang sir dung dat nam 2024

Stt | Chirc niing sir dung dat Dién tich (ha) | TV 18 (%)
Dién tich khu vue 14p quy hoach 2400,78 100
1 | Pt nhom nha ¢ 583,25 24,29
2 Dt cong trinh dich vu - cong cong don vi & 57,24 2,38
- Dit gido duc 32,73
Trudng mam non 11,12
Truong tiéu hoc 13,95
Truong THCS 7,66
- Dity té 1,33
- Pét vin hoa 0,56
- it thé duc thé thao 7,66
- Pét dich vu - cong cong 14,96
3 Dit cay xanh st dung cong cong 35,97 1,50
4 | Dat duong giao thong phan khu vuc 35,28 1,47
5 Bai xe 0 0
6 Nghia trang 4,55 0,19
7 | bat ha tang k¥ thuét khac 0,12 0,00
8 | bat dich vu cong cong d6 thi 47,1 1,96
- ity té 5,58
- it gido dyc (truong THPT, nghé) 7,95
- Bt dich vu - cong cong 22,57
- Dat thé duc thé thao 11
9 | Pathdn hop 0 0
Pit thuong mai dich vu (chiém 50%) 0
Dat ha tang k§ thuat cap do thi - béi xe
(chiém 10%) 0
10 | Dat dao tao, nghién ctru 0 0
11 | Pét cay xanh si dung cong cong d6 thi 0 0
12 | Pét cay xanh chuyén dung 0 0
13 | Pét cay xanh st dung han ché 0 0
14 Dét co quan, tru s¢ 413 0,17
15 | D4t di tich, ton gido 9,15 0,38
16 | Pat qubc phong 0 0
17 | Pat dudng giao thong do thi 134,59 5,61
18 | Hb 11,89 0,50
19 Kénh, rach 13,11 0,55
20 | Dat nong nghiép 1464,4 61
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1.3.2. Hién trang ha tang x& hgi

@& Trung tdm hanh chinh x3
) Nha van héa
& Tramyté
(W) Trugng mam non
.\", Trudng tiéu hoc
/N Trudng THCS
ad Cha
1| Cong trinh tén gido, tin ngudng di tich
‘ Trung tdm gido duc thudng xuyén
E TTTM cdp dé thi (chua xdy dung)

| TTTM cdp don vi & (chua xay dung)
b ': Nha van héa (chua xdy dung)

1A Trudng THPT (chua xdy dung)
=1

S T‘_T Trung t3m y t& (chua xdy dung)
s

\
\_7
A
z \
\
¥

: - s e ‘:’eﬁ?
Truong tiéu hoc Phuoc An
1 40

1Al 1 T

Cho Phuréc An
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Chua Buu Quang Pinh than xa Phwéc An
Hinh 11. Mgt sé cong trinh ha tang x& hgi trén dia ban

b) Co quan, tru so:

- Hién nay, vé tong thé, tru s¢ cac khdi co quan Pang — Nha nudc — Cong an —
Quan su x3 Phudc An da duoc xay dung trén khu dat quy hoach khoang 2,0 ha, quy mo
mot trét, mot 1au, c6 ha ting k¥ thuat twong dbi hoan chinh, bao gdm khu hanh chinh —
chinh tri, hoi truong, khu lam viéc cta cac ban nganh, khu dé xe, cay xanh va giao thong
ndi bo.

- Tuy nhién, mot s6 hang muyc cong trinh di xudng cip, quy mo nhé chua dat tiéu
chuin, chua dam béo dién tich phuc vu cho can bd cong chic, chién si; déng thot tru s&
nam rai rac, chua tip trung tai mot khu vuc thong nhit, gay kho khin cho cong tac quan
1y va diéu hanh hanh chinh dia phuong.

- Dbi voi tru s6 Cong an va Ban Chi huy Quéan sy xa, hién di¢n tich khoang 1,6
ha, bd tri cach tru s& UBND xa khoang 600 m, chua dugc két ndi thuan tién, quy mo
cong trinh cap IV, xudng cip va chua dat tiéu chuan theo quy dinh.

- Viéc t6 chtrc lai bd may hanh chinh cp x3 sau sap nhap doi hoi can ra soat, cai
tao hodc dau tu méi cum tru sé hanh chinh tap trung, bao dam dap g ti€u chi dién tich,
cong niang, quy md st dung theo Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ctia Chinh pha quy
dinh vé dau tu xay dung, quan 1y, str dung tru sé lam viéc ctia co quan nha nudc cap xa.

¢) Cong trinh y té:

- Trong khu vyc c6 01 tram y té cép x4, quy mo nho, phuc vu khdm chira bénh
cho nhan dan.

d) Cong trinh gido duc:

- Trong khu vyc ¢6 06 cong trinh gido duc gom 01 trudng THCS (truwong THCS
Phueée An); 2 trudng tiéu hoc (trieong tiéu hoc Phude An- tai dp Viing Gam, truong tiéu
hoc Phuée An — tai dp Bau Béng) trudng Mam non Phudc An va cac diém truong nho
gan voi hé thong gido duc cap xa.

- Hé thong céc co sé gido duc hién nay c6 chat lugng xudng cap, hién dang co
nhu cau ning cip, md rong phuc vu nhu cau hoc tap ctia con em trén dia ban.

e) Cong trinh van hoa, céng cong:

- Hé thdng cong trinh vin hoa v6i 02 nha van hoa ap (nha van héa dp Viing Gam,
nha vin héa dp Bau Béng). Cac cong trinh voi quy mé nhd, 1 tang, chat luong trung
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binh. Hé thdng céc cong trinh ndy phuc vu cac hoat dong cong dong, tap trung dong
nguoi cua nhan dan.

- Kién trc cic cong trinh cong cong (cdng trinh UBND xd, truong hoc, tram y té,
nha van héa...) duge xdy dung chu yéu giai doan tir truée nam 2000, co s& vat chat
xudng cap, kién truc cong trinh khong dic sic.

f) Di tich, ton gido

- Trén dia ban co cac di tich lich sir nhu di tich dia dao Nhon Trach tai xa Long
Tho (cii); DPén tho Liét s§, chua Biru Quang, chua Dai Giac, Hung An ti, Miéu ba 4p
Ba Trudng, Miéu ba 4p Bau Bong, Miéu Ba Hang Nai.

Bang 3. Thong ké hién trang ha tang xa héi trén dia ban

STT Tén cong trinh Dién tich (m?)
1 |Uy ban nhan dan xa Phudc An 5.400
2 [Tram y té 1.200
3 |Trung tdm vin hoa va thé thao xa Phudc An 9.600
4 |Cho Phudc An 2.200
5 | Trung tdm gido duc thuong xuyén 20.300
6 | Truong THCS Phude An 9.800
7 | Truong tiéu hoc Phudc An 8.300
8 | Truong tiéu hoc Phudc An 7.200
9 | Truong mam non Phude An 8.70
10| Truong mam non Phudc An 10.400
11|Nha van hoa 3.60
12|Miéu ba Bau Bong 3.000
13|Pinh than xa Phudc An 8.500
14|Chua An Hung Ty 1.700
15|Miéu 4p Ba Truong 13.300
16|Chua Buu Quang 2.400
17|Chua Pai Giac 5.300
18|Pén tho Liét sy Nhon Trach 29.900
19|Di tich dia dao Nhon Trach 29.600
20|NTLS Nhon Trach 6.400
21/Miéu Ba Phuéc Tuong 1.200
22|Miéu Ba Hang Nai 1.300
23|Ban chi huy quan sy Nhon Trach 19.900
Ghi chu: Dién tich hién trang bao gén? cdc céng trinh ha tang xa héi da dugc xdy dung (khong
bao gom dién tich cac cong trinh ha tang xa hoi da dwoc phé duyét/ dang dau tu xay dung theo
cac dw an QHCT ty l¢ 1/500 da dwoc phé duyét).

1.4. Hién trang kién trac canh quan
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1.4.1. Hién trang kién tric

Hinh 12. Hién trang phan bé cong trinh xay dung trén dia ban

Trong pham vi khu vuc lap quy hoach, hién ton tai hai loai hinh khu dan cu cha
yéu véi dac diém hinh théi va kién tric khac nhau:

- Khu ddn cuw hién hivu ven truc Hing Virong: Phan bd tap trung ¢ khu vuc phia
Nam, qua cac 4p Viing Gim, Bau Bong, Ba Trudng va ap 5. Pay la ving c6 mat d dan
cu cao nhat, hinh thanh theo cdu tric mang giao thong dang xuong cé dic trung cta cac
khu dén cu truyén théng. Khong gian & cht yéu gdbm nha ¢ riéng 1é gin véi vuon, mat
d6 xay dung thap, chiéu cao trung binh 2 ting; xen cai mot s6 nha & két hop thuong mai
— dich vu doc truc chinh, quy mé 2-3 tﬁng, phuc vu nhu cau kinh doanh tai chd.

- Khu ddn cu méi: Hinh thanh trong nhitng nim gan ddy, c6 mang giao thong o
ban cd va quy hoach ha tang ky thuat twong ddi déng bo. Tuy nhién, mic d6 lap day
con thép, dan cu thua, ha tﬁng xa hoi (truong hoc, y té, thuong mai, sinh hoat cong déng)
chua dugce dau tu hoan thién. Kién tric chu dao theo hudng nha phd lién k&, chung cu
thap ting va biét thy, mang phong cach hién dai, phan anh xu hudng phat trién do thi
moi cua Nhon Trach.

1.4.2. Hi¢n trang canh quan
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Hinh 13. Hién trang kién tric, canh quan

Véi hon 58% dién tich hién nay 1a dat ndng nghiép, do dé trong qua trinh chuyén
d6i khong gian d6 thi 10ng ghép va phat huy céc gia tri canh quan hién cé vao phuong
an quy hoach. Cac gia tri canh quan sinh thai hién c6 nhu sau:

- Ving canh quan ven rach Viing Gam: Pay 1a ving canh quan mat nude hién co
trong khu vuc nghién ctru can khai thac va phat huy gia tri canh quan gop phan diéu hoa
vi khi hau, tao khong gian xanh cho khu vuc d6 thi trong tuong lai.

- Vung canh quan cay xanh cach ly ven Khu cong nghi€¢p Nhon Trach: Hi¢n nay
quy dat nay dang trong cay cong nghiép va ciy an qua.

- Ving canh quan sinh thai ndng nghiép con lai: Theo dinh hudéng QHC, quy dét
nay s€ dan duoc d6 thj hoa dé phuc vu nhu cau phat trién cua cac dy an.

1.5. Hién trang ha tang k§ thuat va méi truong

1.5.1. Hi¢n trgng giao thong

a) Giao théng doi ngoai:

- Tuyén duong cao tbc Bén Litc — Long Thanh néi ving Pong bang song Ciru
Long véi san bay Long Thanh. Tuyén dudng nay khi hoan thanh s& giup giao thong lién
ving mién T4y va ving Dong Nam B6. Dong thoi, du an ciing gép phan lam giam ap
luc giao thong trén Qudc 16 1A, Qudc 16 51 va rat ngan thoi gian di chuyén tir Long An
(cli) dén Thanh phd HO Chi Minh, quy mé du 4n gém 4 1an xe, 2 1an xe khan cip, van
toc 100km/h.
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Hinh 14. Cao tdéc Bén Lirc — Long Thanh

- Dbuong Huong Lo 19 (Puong Hung Virong) mat duong BTNN rong 6-9m, tiéu
chuan cap 111, chat luong trung binh hién dang dugc dau tw nang cip va md rong dé dap
g nhu cau ting cao.

b) Giao théng doi néi:

- Truyc chinh db thi: Cac truc chinh d6 thi da va dang dugc dau tu xay dung theo
Dinh huéng Quy hoach chung d6 thi Nhon Trach. Cac truc giao thong dam bao lién két
toan do thi cling nhu két ndi tot voi cac tuyén dudng d6i ngoai khi hoan thién. Dién hinh
nhu: dudng Lé Hong Phong 16 gidi 53m, duong Nguyén Vin Cir 16 gidi 47m, Huynh
Thic Khang 16 gidi 47m 1a giao thong huyét mach néi lién cac khu vuc phia Dong-Nam
do thi méi Nhon Trach. Hién nay dang duoc dau tu xay dung theo quy hoach duogc
duyét, dam bao két ndi tét dén cac khu vuc chirc nang do thi;

- Hé thdng ha tang giao thong dang dau tu xay dung khu vuc trung tim, mot s6
khu vuc dy an dau tu 13y truc chinh Pong - Tay la duong Lé Hong Phong, Bic - Nam
1a duong Nguyén Vin Ctr va Huynh Thiic Khang, t6 chirc theo mang ludi xuwong cé két
hop 6 ban c0, véi cac myén chinh ¢6 16 gidi 27m-34m, cac tuyén khu vuc, ndi bg rong
13m-17m-22m.

CHI GIOT XAY DUNG
CHI GION BUONG BO

CHI GIO1BUONG DO
| CHI GIO'I XAY DUNG

L 36 | 100 150 130 150 L 100
| 530

MAT CAT 1-1 (DUONG LE HONG PHONG)

I TR
3 8 £
I g
5 5 o °
R o 5 3

L 36 | 10.0 12.0 13.01 12.0 10.0 | 36 |
| 470 |

MAT CAT 2-2
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ANA e
AP
3|’ ~ |2 3 8 3 :
& 8 4 I
’ 2:3m 9-11m_ [2-3m Aml 7-Om 13-4
4-6m 11-13m 4-6m 13-17m 13-17m
19-26m MAT CAT 4-4 MAT CAT 5-5
MAT CAT 3-3 (DUONG HL.19)

Hinh 15. Céc mat cat dién hinh

1.5.2. Hién trgng san nén, thodt nwéc mdt

- Khu vuc quy hoach ¢ dia hinh cao va bang phang, c6 d6 dbc chii yéu tir Béc
xuong Nam va tur trung tam ra phia Tay va Phia Pong, cao d¢ bién thién tir 1,55 — 22m.

- Hién nay khu vuc quy hoach da c6 hé théng thoat nudc mua nhung chua déng
b0, chu yéu tap trung trén cac truc duong chinh nhu Lé Hong Phong, Nguyén Van Cur,
Huynh Thuic Khang.. va mdt s6 du 4n da dugc dau tu trién khai.

- Khu vuc con lai chu yéu tu thAm, thoét theo dia hinh ty nhién sau do dd ra song,
rach hién hiru.

- Khu vuc ¢6 tuyén ranh Viing Gp di duogc cai tao va nang cap dau tu xdy dung
ké chin, dam bao chdng sat 16 va tiéu thoat nude cho khu vuc phia thuong luu.

S - o Do a

Hinh 16. Hé¢ thong thodt nuéc chung doc theo Cac truc dwong Hing Vieong
1.5.3. Hién trang cdp nwéc
- Khu vyc quy hoach phan khu hién nay da c6 hé thong mang ludi cap nude tap
trung cung cap cho cac nhu cau sir dung ctia dan cu va cac nhu cau khac.

- Ngudn cip nuée cho khu vire dugc cung cép tir nha may nuée Nhon Trach voi
cong suét thiét ké 100.000 m®/ngay.dém, thdng qua tram bom ting 4p Nhon Trach céng
suat 70.000 m3/ngay.dém, dong thoi khu vuc dang bo sung thém ngudn tir nha may nude
H6 Cau M6i dua ve.
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- Ngudn nuée cip cho khu vuc thong qua tuyén ng cAp nudc chinh truyén tai
D600 trén duong DT771 va dng cap nude D160 trén duong Hung Vuong. Hé thong
duong dng truyén tai do Cong ty C6 phan cAp nudc Nhon Trach quan 1y.

a) Mang luwdi dieong ong phan phoi

- Hé théng duong ng cap nudc phan phdi duoc cac don vi dau tu cac dy an khu
dan cu xay dung, hién co ban tai cac tuyén duong giao thdng trong céc du an di xay
dung dudng 6ng cap nude dong bo véi hé thdng ha tang d6 thi khéc.

- Hé théng duong dng cp nuéc cha yéu duoc xay dung trong giai doan sau nim
2010 tro lai day do vay chat lugng duong éng con kha tét, ddng thai hé thdng c6 tinh
dén viéc lién két vai cac khu vuc phat trién trong viing. Do vay kha ning cung cap va
lien két dam bao cho viéc phai trién dai han.

b) Bdnh gid chung

- Thuén loi: Khu vuc gan véi ngudn cap nude, hé thong mang ludi truyén tai cla
don vic cip nude di duge dau tu xdy dung di ngang qua khu quy hoach, trong khu quy
hoach hé thong phan phéi di dugc xay dung co ban hoan chinh, cé tinh két néi véi cac
khu vuc 1an can cling nhu kha ning dép ing nhu cau st dung trong tuong lai.

- Khoé khin: Do cac du an dau tu khong cung 1 thoi diém nén xdy dung mang ludi
duong 6ng cip nudc tai cac dy an thanh phan chua ddng nhat vé chung loai vat lién 6ng.

1.5.4. Hign trang thodt nwoc thdi, qudn ly chét thdi rdn va nghia trang

a) Hién trang thodt nuéc thai

< Hé thong thoat nwéc thai sinh hoat

Khu vuc quy hoach chii yéu 1a khu vuc phét trién d6 thi méi, chi 1 phan doc theo
duong Hung Vuong 13 dan cu hién hiru. Hién nay tai khu vuc hé théng thoat nudc thai
dang c6 2 hinh thuc;

- Khu vuc cac du an phat trién d6 thi hé théng thoat nudc thai sinh hoat dang dugc
xay dyng 13 hé thong thoét riéng gitta nudc mua va nude thai.

- Tai cac khu vuc dan cu hién hitu doc theo truc duong Hung Vuong hé théng
thoat nude hién dang 1 hé thong thoat chung, nudc thai sinh hoat dang dwoc thu gom
chung voi nude mua va thoat truc tiép ra hé thong rach va séng ciing nhu tu thim.

Nha may xtr Iy nudc thai sinh hoat: Hién nay chua duoc dau tu xay dung nha may
Xt Iy nudc thai sinh hoat tap trung theo quy hoach dugc duyét nam 2016.

Hién nay, mot s6 khu vuc phat trién d6 thi moi da dau tu hé théng thu gom va tram
xtr ly nuée thai tap trung cuc bo theo quy mo ting du an, tuy nhién mang ludi ndy van
chua duoc trién khai day du va dong bo so véi tdng quy md cac du an do thi trong khu
vuc. Céc tram xi ly hién hitu hién dang van hanh véi cong suat thuc té thap hon nhiéu
S0 Vi cong suat thiét ké, do mat ¢ dan cu chua dugc lap day va quy mo khai thac cua
céc khu do thi chua dat mac du kién.

b) Hién trang quan ly chdt thai ran va nghia trang.

< Quan 1y chit thai rin
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- Cong tac thu gom va xir Iy chit thai ran hién nay duoc trién khai theo dung dinh
hudng quy hoach, trong d6 chat thai duoc phan loai ngay tai ngudn, sau d6 thu gom, tip
két tam thoi va van chuyén bang phuong tién chuyén dung kin dén khu xir 1y tép trung
nham dam bao vé sinh méi trudng va han ché phat tan 6 nhidm ra khu vuc xung quanh.

- Chét thai rin hién nay khu vuc dd dugc thu gom xir 1y cha yéu c6 2 dang: Chét
thai ran sinh hoat, chét thai ran nguy hai. Tuy nhién khéi lwong chat thai ran nguy hai
phat sinh it cht yéu 14 cac loai bong dén, pin, tir cac ho dan do véy 2 loai nay ciing dang
dugc thu gom chung.

- CTR sinh hoat: CTR sinh hoat trén dia ban do don vi thu gom, van chuyén rac
sinh hoat 13 Céng ty C6 phan Thép Nam Qudc Viét; don vi xtr rac sinh hoat 13 Cong ty
C6 phan Dich vu Sonadezi (chu dau tu khu xir Iy chét thai Quang Trung, huyén Thong
Nhét).

- Thoi gian thyc hién thu gom rac sinh hoat dam bao thu gom trong khoang thoi
gian tlr 6 gid dén 6 gio 30 phut . Sau d6 van chuyén rac dén diém tap két roi dua di dén
khu xtr 1y.

- Tuy nhién do yéu t6 vé& giao thong, ning lyc thu gom cua cac don vi chua dap
g hét s6 lugng CTR phat sinh & khu dén cu, do vay van c¢6 tinh trang CTR chua duoc
thu gom bi d6 & ven duong, khu dét trong.... va 1 phan dan cu phan tan trong cac ving
& xen k& véi nong nghiép tu xtr 1y tai gia dinh bang cach dét.

< Nghia trang nhan dan

Trong khu vuc quy hoach khong cé nghia trang tap trung. Dan cu trong khu st
dung chung véi cac nghia trang cuia khu vue nhu nghia trang Long Tho, cac nghia trang
phan tan, dong thoi ciing sir dung hinh thiic hoa tang .

< Danh gia chung

Thudn loi:

- Hé théng thoat nude mua, thoat nude thai da duoc dau tu xay dung tach riéng
tai cac khu do thi mai, theo dinh hudng quy hoach chung vé dudng kinh, huéng két ndi
trong tuong lai cho phu hop.

- Khu vuc dan cu hién hitu c6 mat dé nhé kha nang dau tu hé théng thoat nudc s€
thuan loi.

- Hé thong thu gom chat thai ran da ¢ ctng v6i hé thdng cta khu vuc.

Kho khan:

- Nha may xur ly nudc thai tap trung theo quy hoach chung chua duoc dau tu xay
dung, do vy cac dy an thanh phén s& phai xay dung tram xtr Iy doc 1ap trude khi dir an
di vao hoat dong, gay khé khin trong quan 1y chat lwong nudc thai, khoang cach vé moi
truong kho dam bao theo quy dinh.

- Viéc bd tri cac tram trung chuyén chat thai ran gap kho khin vi khong c6 quy
dat cong, trong quy hoach chi tiét cac khu déan cu trude day khong bb tri cac tram trung
chuyén.
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1.5.5. Hién trang méi truong

Trong ranh hién nay chu yéu 1a khu dan cu hién hitu, khu vuc xay dung d6 thi maoi
va dat ndng nghiép.

Vé chét lwong moéi truong trong ranh gigi quy hoach phan khu co ban dam bao
theo cAc tiéu chuan quy pham vé méi trudng;

Do khu vuc quy hoach thudc dia gigi hanh chinh cta xa Phuéc An, do d6 cac thong
s6 hién trang moi truong duoc tham khao tir cac bao céo cua khu virc

a) Chat lwong nude mdt

- Nhon Trach c¢é nhiéu song sudi 16n, song con 14 ranh gidi véi cac huyén xung
quanh. Phia Bic va phia T4y c6 song Dong nai, séng Cai va song Nha Bé, cic séng ndy
déu chay thong véi nhau (song Cai 1a mot nhanh cia song Pong Nai ndi voi song Nha
B¢) va thong ra séng Long Tau (phia TAy Nam). Thuong ngudn song Thi Vai nam vé
phia Pong Nam cuia huyén. Song Pong Tranh ndi véi song Thi Vai va séng Long Tau
lam thanh ranh giéi phia Nam voi huyén Can Gio. Song Cau Trai chay song song véi
song Nha B¢, song Cau Trai ndi nhanh v6i song Nha Bé va sau d6 lai d6 vao song Nha
Bé. Song Phudce Ly va rach Ong Kéo nbi lién véi nhau chay song song véi song Nha Bé
& phia Tay huyén Nhon Trach, séng Phuéc Ly - Ong Kéo ndi nhanh véi song Cai.

- Hién nay do anh hudng cua phat trién d6 thi va céng nghiép, moi trudng nude
mit tai hé thong séng va rach trén dja ban ciing bi anh hudng theo.

- Hién cac khu cong nghiép tap trung trén dia ban nudc thai san xuat co ban da
duoc thu gom xur Iy bang cac nha may xu 1y tap trung, do d6 viéc anh hudng ciia nude
thai san xuat d6i véi méi trudng nudc co ban dugce khong ché.

- Tuy nhién nudc thai sinh hoat dan cu hién nay nhat 1 cac khu vuc dan cu hién
hitu. Chua duoc xtr 1y triét dé do vay day ciing 1a ngudn gy 6 nhiém ngudn nudc cia
khu vuec.

- Tu két qua khao sat phan tich chat luong méi trudng nude mit mot sé khu vue
va so sanh v6i quy chuan QCVN 08-MT:2023/BTNMT, cot A2 vé gidi han cac thong
sd va ndng d6 cho phép clia cac chat 6 nhidm trong nudc mit cho thiy: théng sé COD
va DO mot sd khu vuc nhét 13 cac sdng, rach vuot quy chuan cho phép. Nguyén nhin 6
nhiém c6 thé do sudi tiép nhan nudce thai sinh hoat ctia dan cu trong ving.

Bang 4. Két qua khdo sat tai mét sé rach : rach Miéng, Rach Miéu, rach Cdu Ké, Bong Nai,

Nha Be.
L QCVN 08-MT:
TT| Thongsé | Pomvi Ket qua 2023/BTNMT cit B
NM1 | NM2 | NM3 | NM5 | NM5

1 | pH - 681 | 652 | 649 | 612 | 652 6-85
o |Oxyhoatan oo p | 427 | 419 | 501 | 436 | 445 >5

(DO)
3 | Tong chét rin mg/l | 256 | 282 | 227 | 291 | 2677 <100

lo limg (TSS) ' ' ! ! ! =
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4 | BODs mgO,/L | 7,16 | 7,05 | 812 | 814 | 7,25 <6

5 | COD mgO,/L | 12 12 16 13 13 <15

6 | Phosphor TP mg/I 0,201 | 0,181 | 0,192 | 0,162 | 0,173 <0,3
Téng MPN/10 | 43x | 42x | 47x | 48x | 45X

"1 Coliform oml | 10° | 10® | 10° | 10¢® | 10° <5.000

b) Pai véi Séng Th; Vi

Chat luong nuéc tai thuong ngudn, doan hop luu Rach Ba Ky-séng Thi Vai 6
nhiém hon so véi cac vi tri gan cira bién do tan suat vuot cac thong sb ludn cao hon, tuy
nhién ndng d6 cac thdng sé khdng chénh 1éch nhiéu. Chi s6 WQI tap trung & mic “Trung
binh” dén “Tét” Céac thong sé hdu nhu déu dat quy chuan cho phép QCVN 08-
MT:2023/BTNMT, cot B. Tuy nhién, 6 nhiém dic trung cua toan doan boi ham lugng
Nitrit (N-NO2 - ) va COD vuot so véi quy chuan cho phép.

C) Ddnh gid chung

Nhin chung, nguén nudc mit tai cac khu vue trén dja ban déu c6 dau hiéu 6 nhiém.
Nguyén nhan cha yéu do nuéc thai tir cac khu vuc d6 thi phia thugng ngudn, san xuat
ndng nghiép, khai thac khoang san va hoat dong céng nghiép tai cac khu cong nghiép
trén dia ban va ving trén thuong ngudn do6 ra cac nguon tiép nhan, lam cho chat lugng
tai cac séng, rach giam sut.

< Nuwéc ngdm

- Tét ca cac giéng khao sat déu c6 chi sé pH khong dat tiéu chuan cho phép d6i
v6i nude dudi dat theo QCVN 09:2023/BTNMT. Gia tri pH thip nhét do dwoc 12 3.5 va
cao nhét 1 5.4 trong khi tiéu chuan quy dinh phai dat duoc tir 6.5-8.5.

- C6 giéng khong dat tiéu chuan cho phép vé Coliform véi ndng do do duoc tir
7:90 MNP/100ml, vuot tiéu chuan cho phép tir 2.3: 30 lan, chimg to c6 su xam nhap o
nhiém tir ting bé mit xudng.

- C6 giéng c6 ndng do nitrat vuot qua Sme/lit (tiu chuan danh cho nudc ubng
ciia BO Y té), dao dong tir 5.7:41 mg/lit.

- Chua c6 dau hiéu nhiém min tai cac giéng khai thac. Nong d6 téng khéi luong
cac chat ran hoa tan (TDS) cao nhat phat hién 1a 320 mg/l tai Nha may dong tau dic
chung Nhon Trach.

- Chat luong nudc dudi dat tai cac khu vuc dan cu trén dia ban huyén Nhon Trach
da c6 dau hiéu 6 nhiém do tac dong cua cac hoat dong kinh té-xa hoi, tuy nhién muac do
6 nhiém hién nay chua dang ké, chi tap trung mot sb vi tri nhat dinh.

< Chit lwgng méi trwong khong khi

- O nhiém khong khi tai khu vuc 1ap quy hoach, ciling nhu toan xi Phudc An
khong dang ké, chi phat sinh van dé 6 nhiém cuc bo do cac hoat dong giao thong, xay
dung, cong nghiép. Cu thé nhu sau:

- Tai khu dan cu tap trung: khu vuc dan cu c¢6 ham lugng bui trung binh khoang
tr 0.04mg/m3, ham lugng SO2 trung binh khoang 0.03mg/m3, NO2 trung binh khoang
0.04mg/m3, CO trung binh khoang 1-2 mg/m3. Riéng d¢ on ghi nhan duoc di vuot tiéu
chuén cho phép (QCVN 05:2023/BTNMT) déi véi khu dan cu va khu vue hanh chinh,
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gia tri nay giao dong trong khoang 63-69 dBA. D¢ on gia ting cho thiy sb luong xe
tham gia giao thong di ting 1én. Theo két qua khao sat 1 s6 khu vuc dic trung nhu
duong Hung Vuong.

- K&t qua phan tich cho thay, chat lvong moi truong khong khi tai khu vuc co ban
chua c6 dau hiéu bi 6 nhiém. T4t ca céac thong s6 do dac déu nam trong gidi han cua céac
QCVN 26:2010/BTNMT, QCVN 05:2023/BTNMT .

< Hién trang maéi trwong dat

Khu vuc 1ap quy hoach ¢ cac nhém dat chinh: Nhém dat phi sa phan b ; Nhém
dat gley phén; Nhom dét cét bién; Nhom dat xam.

Chat luong méi truong dat trong khu vue chwra bi tac dong manh béi cac hoat dong
xay dung va san xuat. Khu vuc dét trong 1da c6 hién tuegng 6 nhidm do céc hoa chat bao
vé thuc vat. Két qua phan tich 20 mau dat thu tai khu vyc cac cong ty trong KCN Nhon
Trach 1, 7 mau bun tai cac kénh rach gan KCN Nhon Trach | cho thay:

- ba phat hién ham lugng Cadmi (Cd) & KCN1; Cd, Cu & KCN Nhon Trach II
vuot tiéu chuan cho phép dat dung cho muc dich cong nghiép TCVN 7209:2002.

- Céc mau bun tai vi tri kénh Lo Rén va kénh Hi¢p Phude co néng do Cd vuot
tiéu chuan.

Theo két qua phan tich cho thay c6 su twong quan thuan giita ham luong kim loai
nang trong dat va thoi gian hoat dong. Khu cong nghiép Nhon Trach I. Nhon Trach Il
¢6 ham lugng kim loai Cd, Zn, Cu, Cu, Cr cao hon so véi khu cong nghiép Nhon Trach
II.

Két qua quan tric, danh gia mac do nhidm kim loai ning ¢ ting mat cach mat dat
20cm cho thay c6 biéu hién 6 nhiém kim loai nang tai mot s6 vi tri KCN Nhon Trach 11
va khu dan cu d6 thi qua thong sé Arsenic (As) vuot tiéu chuan cho phép tir 1,2 dén 1,5
lan theo TCVN 7209:2002.

1.5.6. Hién trang cdp dién, chiéu sang

a) Nguon dién:

Khu vie duoc cap dién tir tram 110KV Tuy Ha, cong suit (40+3x63)MVA. Pay 1a
ngudn dién chinh cap cho khu vyc huyén Nhon Trach (cii) n6i chung va phan khu Phudc
An noi riéng théng qua cac xuat tuyén 22kV. Ngoai ra khu vuc con duoc lién két véi
tram 110kV Ph( Thanh thdng qua tuyén 22kV.

b) Ludi dién:

< Luwéi trung thé

- Chi yéu la dudng day trén khong, 22kV, dang hinh tia, diy ddn AC-95, AC-

120, AC-185.Cot ctia dudng day 1a loai cot bé tong cdt thép.
% Lu6i ha thé

- Ludi ha thé khu vuc ¢6 cip dién ap 220/380V (3 pha 4 day).

- Ludi ha thé phan 16n 13 luéi n6i dung day nhém boc PVC va céc loai cap ABC
- Tiét dién tir 50 mm2 — 120 mm2.
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- Ban kinh dang cép dién tir khoang 300 dén 600 m cho khu vyc trung tim x& va
khu vuc ndng thon.

1.5.7. Hign trang vién thong

- Hién tai trén dia ban c6 2 doanh nghiép cung cép dich vu dién thoai ¢ dinh va
dich vu Internet: Vién thong Ha Nam, Vién thong Quan d6i. C6 4 doanh nghiép cung
cap dich vu thong tin di dong: Vinaphone, Mobifone, Viettel, Vietnamobile.

- Mang ngoai vi trén dia ban cha yéu 1a cap quang di ndi trén cot ha thé hoic trén
cac cot vién thong. Mang ngoai vi duoc cac doanh nghiép vién thong dic biét quan tim
va dau tu, da dap tmg dugc co ban nhu cau lép dat dién thoai, internet cia cac doanh
nghiép va nguoi dan.

- Hién trang Ha ting mang thong tin di dong trén dia ban tinh hién tai duoc xay
dung, phat trién theo 2 cng nghé chinh: 4G va 5G
1.6. Panh gia hién trang cac chuwong trinh, di an dau tw phat trién dang dwoc trién
khai thuc hién trong pham vi quy hoach

1.6.1. Hién trang cac du an tang xa héi dang trién khai

Trén dia ban hién co dy an du tu xay dung bénh vién do Ban Quan ly du 4n dau
tu xay dung tinh dang trién khai.

1.6.2. Hign trang cac dw an ha tang ky thudt dang trién khai

Trén dia ban dang dau tu xay dung tuyén duong L& Hong Phong néi dai:

- Quy md: Pau tu xdy dung Puong Lé Hong Phong ndi dai c6 diém dau tuyén
tiép ndi dudng Lé Hong Phong hién hitu, diém cudi tuyén giao véi dudng ra cang Phudc
An, chiéu dai tuyén 1.044,68m voi quy md mit cit ngang giai doan 1: mat dudng bé
tong nhya rong 2x15=30m, dai phan cach gitta rong 3m, via h¢ bé tong hai bén rong
2x3,5=7m, 1& dat dép chan via h¢ hai bén rong 2x1=2m, Nén duong rong 42m + chan
taluy ddp 2 bén. Pau tu cac hang muyc thoat nudc, via he, cdy xanh, hé théng an toan
giao thong, tin hi¢u giao thong, di doi dudng dién trung thé, gia co duong ng cap nude.
Tong muc dau tu dy an: 215,707 ty dong (trong d6 Chi phi xay dung: 117,497 ty dong,
chi phi GPMB: 63,642 ty dong).

- Tién dg thuc hién: Nha thiu dang thi cong lu 1én nén mit duong, cong thoat
nudc mua,... khéi lugng dat khoang 72% theo hop dong, du kién dén thang 12/2025
hoan thanh.

1.6.3. Hién trang cac de &n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dang trién khali

Khu vyc nghién ciu 6 tong cong 14 dy an dau tu xay dung, trong do:

- 7 du 4n da dau tu xdy dung ha tang giao théng;

2 du an da 1ap quy hoach nhung chua trién khai xay dung;
1 du 4n dang thuc hién dau gié;

1 dy 4n d3 c6 quyét dinh cong nhén tring dau gia quyén st dung dat
3 du 4n nha ¢ xa hoi dang thuc hién thu tuc giao dat, khai cong thang 10/2025;
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C6 14 du an trén dia ban:

+ 7 du én dé& déu tu xdy dung ha téng giao théng;
+ 2 du &n Idp QH nhung chua trién khai xdy dung;
+ 1 du' én dang thuc hién déu gid

+ 3 du én NOXH dang thuc hién thu tuc giao dét,
khdi céng T10/2025

+ 1 du én da c6 quyét dinh céng nhén tring ddu
gié quyén su dung dét;

Hinh 17. Ra soét tinh trgng thuc hién du &n

29



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

Bang 5. Thong ké cac dir dn trén dia ban

uy mo
Ky " . - Quy : RO (1 rea Tinh trang
STT hiéu Tén du an Dién tich Dan sb Cac van ban phap ly lién quan du 4n
’ (ha) (nguoi) ’
DU AN PA TRIEN KHAI HA TANG
- Quyét dinh phé duyét so 938/UBT ngay 31/3/2003;
Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu dan cu - Quyet dinh dicu chinh cyc bg quy hoach 5o 1294/UBT ngay 04/04/2005; | 1y 4 43 hoat dong,
. Pty " - Quyét dinh s 1503 / QD.CT.UBT ngay 17/5/2002; . hoa
1 31 |Phudc An - Long Tho - Tong cong ty Xay| 150.7 21500 PO A o x . kinh doanh; Xay dung
dung Ha Noi - Quyét dinh diéu chinh cuc bo quy hoach s6 2850/QD-UBND ngay ha tang ky thuat
' ' 08/10/2012; o : at.
- Quyeét dinh giao dat s6 1635/QDb.CT.UBT ngay 08/02/2006;
5 311 Khu nha ¢ cho ngudi c6 thu nhap thap - Cty 21 i ig?/&?gotfg-an dau tur giai doan 1 tai Van ban so 1092/Qb-UBND ngay Di giao dét toan bo, boi
TNHH dia 6c Nguyén Khang - Quyét dinh giao dét s6 3406/QD-UBND ngay 20/10/2016; thuong xong
, - Quyét dinh phé duyét s 3856/UBT ngay 03/9/2004; Du in &3 hoat don
3 | 3 |Quyhoachchitiéttyl¢ 1/S00KhunhagThanh| g | 100 oy |- Quyétdinh phé duyét s6 1015/UBT ngay 10/03/2005; Kinh doanh: Xav du ng'
Hung : - Quyét dinh s6 297/QD.CT.UBT ngay 27/01/2004;; ho e t,huéty g
- Quyét dinh s 687/QD.CT.UBT ngay 01/02/2005; a tang Ky thuat.
- Quyét dinh phé duyét 5563/UBT ngay 17/11/2004;
- Quyeét dinh s6 2905 /QD.CT.UBT ngay 10/9/2003; (o ax R
Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan cr XA - Quyét dinh sé quan 1§ xay dung 2008: Dy 4n da hoat dong,
4 34 , 150 21000 PO O ! kinh doanh; Xay dung
Phuéc An-HUD - Quyét dinh s6 quan ly xay dung 2014; . ) ha tina k& thuat
- Quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach (Lan 1) s6 407/UBND tinh ngay | g Ky thuiat
18/02/2014;
, - Quyét dinh phé duyét so 10706/UBND ngay 19/12/2006; Du 4n d& hoat don
5 35 Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu theo 473 12000 - Quyet dinh dinh chinh s6 558/UBND ngay 09/3/2015; Kinh doanh: X& d'ung’
QH xi Phudc An - Cty Pé Tam : - Quyét dinh s 1706 / QD.CT.UBT ngay 10/5/2005; i St t'huaty g
- Quyét dinh sb 8138 / QD-UBND ngay 28/8/2006; a tang Ky thuat.
- Quyét dinh phé duyét s6 3750/UBT ngay 10/10/2002;
) - Quyét dinh giao quyén sur dung dat s6 4233/UBT ngay 14/11/2002; Du 4n di hoat don
6 40 Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/1000 Khu dan cu 2230  |18000-19000| Quyét dinh 56 110 / QD.CT.UBT ngay 17/01/2002; kinh doanh: X dirng’
Long Tho HUD ' - Quyét dinh dicu chinh cuc bo quy hoach s6 2264/UBT ngay 11/6/2004; ha tAng ke t'huﬁty g
- Didu 1¢ Quin Iy xdy dyng 2005; , a tang Ky thilat.
- Quyeét dinh diéu chinh cuc bo quy hoach s6 824/UBND ngay 16/01/2006
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- Quyét dinh diéu chinh cuc bd quy hoach s6 1902 / UBND tinh ngay
13/6/2008

- Quyét dinh diéu chinh dién tich, co cdu st dung cua Quyét dinh s6 4233
ngay 14/11/2002 / UBND tinh ngay 18/5/2009;

- Quyét dinh phé duyét s 3489/UBND ngay 24/09/2020;

Pi dau tu xay dung ha

Holdings - Céng ty TNHH 276 Ngoc Long

7| 39 |TBC Phudc An 44.1 12000 | 5uyét dinh didu chinh cuc bd quy hoach sé 2595/UBND ngay 27/7/2017; | ting
DU AN CHUA TRIEN KHAI XAY DUNG HA TANG
8 | 42 |Du4ndang dugc UBND tinh dua ra ddu gis | 102.0 - bang lip QHCT va
thuc hién dau gia
Ao 1A N A Lap quy hoach nhung
o | a3 |Quy hoach chitict ty1¢1/2000 Khu Cong vien| - - Quyét dinh phé duyét sé 165/UBT ngay 19/01/2005; chua trién khai xay
doi dién dén tho liét si. e
dung ha tang
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu déan cu e P < X _ Dy 4an da bdi thuong
10 | 46 |Phuéc An — Cong ty C3 phan ddu tw va Xay|  36.5 8000 | g‘l’l tgfgiﬁﬁe ﬂgyde: uy fg;%ﬁfﬁéﬁlgésg(g ngg%gllsz/ggézoos mot phin, giao dat mot
dung Nhon Thanh. yetdimip Ye gay ' phan
Khu dan cu theo quy hoach tai xa Phudc An ) ) (]?Oan d;rr?;n kUétBl\:E trtL'Igh
11 | 44 |cho Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Pau 61.2 - Quyét dinh so6 638/Qb — UBND ngay 28/02/2019; z g A a , g
. dau gia quyeén su dung
tu Quang Vinh <
dat
DU AN PUQC GIAO CHU PAU TU
Khu chung cu nha ¢ x& hoi cua Lién danh o .,
Cong ty C6 phan Lap méy dién nuéc va Xay ) ’ Diizgd;i}tlgﬁohxliné t(?; ttlirc
11 dung, Tong cﬁng»ty x@y dung Ha Noi — CTCP 2,1 1800 can |- Quyét dinh s6 1192/QB-UBND ngay 05/9/2025; gu Kién  Khoi él@n ’
va Cong ty Co6 phan Pau tu xay dung thang 10/2025 g
WEALTHCONS g
Khu chung cu nha & x4 hoi ciia Lién danh Tong A
Cong ty Xay dung Ha Noi — CTCP, Cong ty ) ) Dizggdgtuéﬁohﬁna?% ttl'llrc
12 Cé phan Lip may dién nuéc va xdy dung,| 3,71 1500 can |- Quyét dinh s§ 1192/QD-UBND ngay 05/9/2025; ﬁu Kién . KhéT . oona
Cdng ty Co6 phan Xay dung s6 1 Ha Nai va S 9
N PURPY R s oA thang 10/2025
Codng ty Co6 phan Thi cong co gidi xay lap
Khu chung cu nha & x& hoi cua Lién danh Pang thuc hién thu tuc
Cong ty Co phan Pau tu Xay dung Truong < ) PP i 5 ) giao dat cho nha dau tu,
13 Son - Cong ty Cé phan Xay dung Phuc Hing 5,61 3000 can Quyet dinh so 1118/QD-UBND ngay 22/4/2024; du kién khoi cong

thang 10/2025
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1.6.4. Nguyén tdc g xi doi véi cac dur an

Khu vuc nghién ciru ¢6 13 du 4n dau tu xay dung, trong d6 gdm: 07 dy an da dau
tu Xay dung ha ting giao thong, 02 dy an di 1ap quy hoach nhung chua trién khai, 01 du
an dang thyc hién d4u gia va 03 du an nha ¢ xa hoi (NOXH) dang thuc hién thu tuc giao
dat, khai cong trong thang 10/2025. Céc du 4n nay la thanh phan quan trong cua khong
gian phat trién khu vuc, can duoc ra soét, ké thira va tich hop trong phwong an quy hoach
st dung dat dé bao dam tinh thng nhat, dong bd va phu hop véi dinh huéng phat trién
d6 thi maéi Nhon Trach.

a) Nguyén tic chung

- Bao dam tinh ké thira, ddng bd va phu hop véi cac quy hoach cip trén, cac do
an chi tiét, dy an dau tu di dugc phé duyét.

- Tat ca dy 4n trong pham vi nghién cru dugc danh gia, ra soat hién trang phap
ly, ranh gidi, chi tiéu quy hoach — kién trac dé diéu chinh va tich hop théng nhét vao
quy hoach phan khu.

- Moi diéu chinh (néu co) phai giit nguyén quyén loi hop phap cta nha dau tu,
dong thoi dap Gmg yéu cau phat trién bén vimng, ha tang két ndi va loi ich cong dong.

b) Nguyén tac itng xir theo nhém dw dn

- P6i v6i 07 dy an da dau tu ha tang giao thong: Giit nguyén ranh gidi va ciu tric
ha tang hién c6, kiém tra kha niang két nbi véi mang lu6i giao thong chung ctia phan
khu; cap nhat cac tuyén duong chinh, diém dau ndi va hanh lang k¥ thuat trong quy
hoach phan khu dé dong bo hoa ha tang.

- Péi véi 02 du 4n da 1ap quy hoach nhung chua trién khai: Ra soat lai noi dung
quy hoach chi tiét, chi tiéu sir dung dat va ha ting k¥ thuat dé diéu chinh cho phu hop
v6i dinh hudng khong gian phan khu; uu tién b tri chirc niang dat linh hoat nham kéu
goi dau tu trién khai trong giai doan ngan han.

- Péi voi 01 dy an dang thyc hién ddu gia dat: Gilt nguyén ranh gidi va chi tiéu
d3 duoc chap thuan, song can dong bd cac tuyén ha tang két ndi, chi tiéu ha ting x3 hoi
va cdy xanh cong cong theo quy hoach phan khu; moi thay doi vé ha ting k¥ thuat hoic
khong gian xay dung phai duoc thong nhat véi co quan phé duyét quy hoach va quan 1y
do thi.

- Pbi véi 03 du an NOXH dang thyc hi¢én thu tuc giao dat, khoi cong thang
10/2025: Cap nhat chinh xac ranh gidi, quy mo va chi tiéu quy hoach da duogc phé duyét;
bao dam lién két chirc nang véi khu cong nghiép, dich vu va khu & hién hiru; dong thoi
bd sung cac tuyén ha tang, khong gian cong cong va tién ich xa hoi theo dinh hudng quy
hoach phan khu dé tiang tinh dong bd va chit lwong sdng d6 thi.

C) Nguyén tic chuyén tiép va cdp nhdt

- Céc dy an dang trong qua trinh thuc hién hodc da duoc chép thuan chu truong
dau tu duoc tiép tuc trién khai theo quy dinh hién hanh, dong thoi cap nhat, diéu chinh
cuc bo (néu can) cho phu hop voi quy hoach phan khu sau khi dwgc phé duyét.
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- Quy hoach phan khu s& lam co s& phap 1y thong nhét dé quan 1y, diéu chinh hoic
cap phép dau tu dbi véi cac du 4n méi phat sinh trong khu vure, dam bao tinh thong nhat
giita cac cip d6 quy hoach.

1.7. Xac dinh c4c van dé co ban can giai quyét

1.7.1. Pdnh gid hién trang téng hop theo phwong phip SWOT

a) Piém manh

- Vi tri chién luge: Nam & cira ngd Pong Nam dé thi mé1 Nhon Trach, tiép can
thuan 1oi cac tuyén ha tang ving trong diém (cao téc Bén Lirc — Long Thanh, Vanh dai
3- TP. Ho Chi Minh, QL25C, BT.771C).

- Pia hinh — nén dit thuén loi: Dia hinh tuong ddi cao, béng phéng, nén dia chét
6n dinh, thuan lgi phat trién cong trinh dan dung, cong nghiép va ha tang k¥ thuat.

- Két n6i ving manh: Lién thong truc tiép voi cac khu cong nghiép Nhon Trach,
khu cong nghi¢p va dich vu hau can cang Phudc An, san bay Long Thanh va céac do thi
phu can (Can Gio, Long Thanh, Phii Myp).

- Ha tang khung dang hinh thanh: Cac truc chinh d6 thi Lé Hong Phong — Nguyén
Vin Cir — Huynh Thuc Khang d4, dang dau tu, tao khung giao thong xuong ca — 6 ban
co hop 1y.

- Tinh ké thira phép 1y cao: C6 13 du an da va dang trién khai, trong d6 7 dy an
hoan thién ha téng ky thuat, tao nén tang phat trién d@)ng bo.

- Khong gian canh quan dac trung: Phia Nam gidp vung sinh thai rirng ngp man,
dong vai tro vanh dai sinh thai tu nhién gdp phan diéu hoa vi khi hau, giam ngap ung,
on dinh dia hinh va cai thién moi truong khong khi, d@)ng thdi tao ban sic canh quan dac
trung cho khu vuc. Két hop vai vang ciy xanh cach ly ven KCN va hanh lang rach Viing
Gém, khu vuc hinh thanh céu tric canh guan — sinh thai do thi xanh, nang cao chét luong
moi truong va gid tri khong gian do thi.

- Diéu kién xi hoi — phap 1y thuan loi: Phan 16n dién tich 1a dit néng nghiép, dé
giai phong mat bang, thuan tién chuyén d6i muc dich st dung dét sang phat trién do thi.

b) biém yéu

- Phat trién khong dong déu: Phét trién d6 thi cham — dat nong nghiép chiém phan
16n, dat cong cong — dich vu con thiéu, ha ting x4 hoi chua dap tng.

- Ha tﬁng k¥ thuat chua dff)ng bo: Mot s6 khu vuc thiéu hé théng thoat nudc, giao
thong ndi bo va cay xanh do thi; két ndi gitra cac du an chua lién mach.

- Thiéu khong gian cong cong va ban sic do6 thi: Mat do cay xanh, mat nude trong
khu & hién hitu thap; chua c6 khong gian cong cong quang truong, trung tim sinh hoat
cong dong quy mo 16m.

- Ap luc ngp ung cuc bod: Do anh huéng ché do ban nhat tridu va cac khu triing
<+1,5m, can tén nén va kiém soat thoat nudc mua — triéu.

- Phan tan ddu mbi quan 1y dy 4n: Cac du an dau tu c6 phép 1y riéng biét, thoi
diém phé duyét khac nhau, gay kho khan khi tich hgp quan 1y théng nhat trong phan
khu.

33



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU DO THI CONG NGHIEP — DICH VU PONG NAM PHUOC AN

C) Co héi

- Dong luc phat trién ving: Hudng loi truc tiép tir San bay Long Thanh, tuyén cao
téc Bén Lirc — Long Thanh, cang Phudc An; tré thanh cyc phat trién moi phia Dong
Nam tinh Pong Nai.

- Quy dét tap trung, d& phat trién: Dién tich quy hoach rong (~2.400 ha), lién
vung, bang phang, thuan loi t6 chirc khong gian d6 thi méi, dé thu hut dau tu phat trién
db thi da chirc nang thuong mai — dich vu — hon hop.

- Thi truong nha 6 — NOXH tiém nang: Cac du an NOXH dang thuc hién thu tuc
giao dat cho nha dau tu, dy kién khoi cong vao cudi nim 2025 tao ngudn cung nha &
cho cdng nhan va chuyén gia, thiic day hinh thanh trung tim dich vu db thi.

d) Thdach thirc

- Canh tranh phat trién ving: Phéi canh tranh thu hat dau tu véi cac khu do thi
phat trién méi 1an can va cc cuc d6 thi manh nhu Long Thanh, Pha My, Can Gio.

- Rui ro vé ha tﬁng cham déng bo: Néu cac du an dau gia va NOXH trién khai
khong cung tién do, nguy co phét trién manh man — thiéu két ndi.

- Thiéu co ché phéi hop quan Iy da nganh: Su chong chéo giita phap 1y cii (2002—
2016) va dinh huéng méi (2024-2045) can diéu chinh dong bo.

- Bién dong quy dat va gia dat: Khi ddu gia va dau tu dong loat, 4p luc gia dat va
chuyén dich dan cu c6 thé anh huong dén cin bang xa hoi do thi.

- O nhiém méi trudng tiém an: Tir hoat dong cong nghiép, logistics, xay dung néu
khong c6 giai phap quan 1y nudc thai va CTR nghiém ngat.

1.7.2. Xdc dinh cac vin d@é co ban can gidgi quyét

Khu vire phan khu Phudc An 1 nam trong giai doan phat trién méi caa d6 thi Nhon
Trach, voi nhiéu thay doi vé hanh chinh, dau tu va dinh hudng phat trién khong gian.
Qua qua trinh ra soat hién trang, c6 thé nhan dién cac van dé co ban can duogc giai quyét
trong qué trinh 1ap quy hoach nhu sau:

- Thi nhat, vé dinh hudng phat trién khong gian, khu vuc can xac dinh rd vai trd
va ranh gi6i phat trién do thi trong tong thé do thi méi Nhon Trach. Viéc t6 chic khong
gian can gin két giira khu 6, khu cong nghiép, khu dich vu — thwong mai va cac ving
canh quan ty nhién, bao dam phat trién hai hoa, can bang va phu hop véi huéng phat
trién chung ctia d6 thi.

- Thi hai, vé co cdu sir dung dat, khu vuc Phuéc An 1 duoc xac dinh ¢ quy mo
dat phat trién do thi hop 1y theo din sé phan bd, pht hop v6i dinh huéng khong gian d6
thi m&i Nhon Trach. Co cu sir dung déat duogc chuyén ddi can co su chon loc tir dat néng
nghiép sang dat d6 thi, dich vu, cay xanh va ha tﬁng x4 hoi, nham st dung dat hiéu qua
va phat trién bén viing.

- Th ba, vé ha tﬁng ky thuat va xa hoi, mang ludi ha tﬁng cua khu vuc hién con
thiéu dong bo, chua dam bao két ndi gitra cac du an. Mot s6 khu dan cu thiéu cong trinh
gido duyc, y té, van hoa va khong gian cong cong. Quy hoach phan khu can dé xuat khung
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ha téng ky thuat — xa hdi hoan chinh, ddm bao phuc vu dan cu hién hitu va tuong lai,
ddng thoi lién két thong nhat véi ha tang ving.

- Thir tw, v& mdi trudong va canh quan sinh thai, khu vuc gidp rimg ngip min
Phuéc An — Thi Vai, 1a viung c6 gia tri sinh thai cao, dong vai tro diéu hoa khi hau va
giam ngdp. Viéc phat trién do thi can két hop bao tdn — khai thac hop 1y ving sinh thai
ty nhién, hinh thanh hanh lang xanh va méat nudc lién tyc, huéng dén do thi sinh thai
thich tmg bién d6i khi hau.

- Th& ndm, vé céc du 4n du tu hién hitu, trén dia ban c6 céc dy 4n véi tinh trang
phap 1y khac nhau, gay kho khin trong quan 1y khong gian va ha ting. Quy hoach phan
khu can xay dung nguyén tic tmg xt va co ché tich hop, dam bao ké thira phap 1y, dong
b ha tAng, tranh chong chéo hoic xung dot khong gian sir dung dat.

- Th su, vé giao thong va két nbi vung, mdc du cic truc chinh d6 thi nhu Lé
Hoéng Phong, Nguyén Vian Ctr, Huynh Thuc Khang da duoc dau tu, nhung hé thong
duong khu vuc va ndi bd van chua hoan chinh. Can bd sung, m& rong va két ndi lién
hoan cac tuyén giao thong chinh — phy, ddng thoi tich hop ha ting k¥ thuat, cay xanh,
mit nudc dé hinh thanh mang luéi giao thong dong bo va bén viing.

- Thir bay, vé hinh anh va ban sic d6 thi, khu vuc chua c6 diém nhan 6 rang vé
khong gian va kién tric, trong khi lai s& hitu tiém ning canh quan tu nhién ven séng va
vung sinh thai rirng ngap man. Quy hoach can huéng dén xay dung hinh anh db thi cong
nghi¢p — dich vu — sinh thai dac trung, vdi cac truc khong gian mo, diém nhén canh
quan va tuyén giao thong ven khu virc khéng gian mé lam yéu té nhan dién.
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Chuwong I1. YEU CAU, PINH HUONG CHINH TAl QUY HOACH CAP TREN
VA CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT

2.1. Y&u cau, dinh hwéng chinh tai quy hoach cap trén tac dong dén khu vuc 1ap quy
hoach phan khu
2.1.1. Quy hoach viing Dong Nam Bj

néuvine PHIA BAC
3 . Jaeii

.
& % Hanh lang két néi dé thi \
o TP. HCM - Long Thanh | 155=

P e I \ %

Irung’ lam TF // ™ N Y ; ;

H6 Chi Minh 7 : Viing Duyén
: hai nam

trung bé

vp\

Ving Pong bang
song Cifu Long

Bién Péng

Hinh 18. V; tri khu viec trong tiéu ving trung tam cua viing Péng Nam B

Quy hoach ving Péng Nam Bo dugc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s6 370/QD-TTg ngay 04/5/2024. Trong d6, cac ndi dung lién quan dén Nhon Trach
va khu vuec 1ap quy hoach nhu sau:

- Phuong hudng xay dung hé thong d6 thi: Phat trién d6 thi méi Nhon Trach (tinh
Déng Nai) 1a trung tdm cong nghiép sach, dich vu logistics, trung tdm giai tri va du lich
canh quan sinh thai; T chtrc ving d6 thi 16n trén co sé lién két cum va chudi do thi gin
v6i khong gian phat trién cong nghiép, dich vu.

- Lién két cum d6 thi khu vuc phia Pong Bic Thanh phé Ho Chi Minh va phia
Nam tinh Binh Duong, phia Tay Nam tinh Dong Nai hd trg cc chirc niang cong nghiép,
dich vu cho khu vuc trung tdm vung. Lién két cum d6 thi phia Nam, BDong Nam Thanh
phé HO Chi Minh va tinh Ba Ria - Viing Tau hd trg cac chic nang cong nghiép, dich vu
cho khu vuc ven bién;

- Hinh thanh chudi céng nghiép - d6 thi Moc Bai - Thanh phd H6 Chi Minh -
Cang Cai Mép - Thi Vai. Lién két phat trién cac nganh cong nghiép cong nghé cao, cong
nghiép ché bién, ché tao, cong nghiép hd tro di d6i voi qua trinh dich chuyén khong gian
cong nghiép ciia ving. Phat trién manh cac nganh dich vu chét luong cao, dich vu hd
trg san xut. Phat trién ha ting thuong mai, logistics nham thac day giao thuong véi khu
vuc, quéc té.
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- V& ha tang thuong mai va logistics: Phat trién manh, dong bo hé thng logistics
cap qudc gia, quic té gin v4i cang bién, cang hang khong, cira khau quéc té, cac truc
hanh lang kinh té trong diém va tuyén thwong mai lién ving tai Thanh phd H6 Chi Minh,
Binh Duong, Tay Ninh, khu vuc Long Thanh, Nhon Trach (tinh Dong Nai), khu vuc
Phu My (tinh Ba Ria - Viing Tau).

2.1.2. Quy hogach tinh Pong Nai

Quy hoach tinh Bong Nai thoi ky 2021 — 2030, tim nhin dén nim 2050 di duoc
Tha tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 586/QD-TTg ngay 03/7/2024. Trong
d6, cac ndi dung lién quan dén Nhon Trach va khu vuc 1ap quy hoach nhu sau:

- Phuong an phat trién khong gian, Ving phia Tay (tir dwong Vanh dai 4 dén song
Pong Nai, gom thanh phd Bién Hoa, cac do thi Long Thanh, Nhon Trach, Trang Bom
va 08 xa: Binh Hoa, Tan Binh, Binh L¢1i, Thanh Pha, Thién Tan, Tan An, Vinh Tan, Tri
An va thi trin Vinh An cua huyén Vinh Ctru) 1a viung dong luc d6 thi - dich vu - cong
nghiép; hat nhan phat trién chinh 1a chudi d6 thi ven song Pong Nai: Bién Hoa - Long
Thanh - Nhon Trach

- Phan khu Phudc An 1 ndm trén hanh lang logistics — cong nghiép chién lugc cia
tinh Pong Nai, két n6i mang ludi KCN tai khu vuc phia Bic- Pong Bic ra bién thong
qua cang Phudc An.

- Khu viee @6 thi San bay Long Thanh: Tai Nhon Trach: phat trién chudi d6 thi -
dich vu - cong nghié¢p cong nghé cao, két nbi déng bo vé co s& ha téng, dich vu logistics
v6i hé théng cang bién Cai Mép - Thi Vai, cang bién Phudc An, trung tim thanh phd
Ho Chi Minh; phat trién tuyén dich vu - du lich két ndi Cang hang khong quéc té Long
Thanh véi khu dy trit sinh quyén Can Gid

Vinh Ciru

m M
N ;\@ San bay quéc t&
"D Long Thanh e
>

Cang Phuc An
J‘. ’
Cang C\Bn Gig
-

Hinh 19. Vi tri khu viec trong vung phat — Hinh 20. Vi tri khu virc trong mang luéi cong
trién do thi san bay Long Thanh nghiép — logistics cua tinh Dong Nai

| Cang Cai Mép
\
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2.1.3. Piéu chinh quy hoach chung dé thi méi Nhon Trach dén nim 2045

Diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach,tinh Dong Nai dén nim 2045
dang trinh tham dinh, cac ndi dung dinh huéng cu thé tac dong dén quy hoach phan khu
nhu sau:

a) Muc tiéu phat trién:

Khu vuc dinh hudng tré thanh trung tdm hanh chinh — chinh tri cho phuong Phudc
An trong tuong lai, két hop phét trién cac truc thuong mai dich vu, nha & cho chuyén
gia, cdng nhan va phuc vu cho khu cdng nghiép — cang Phuéc An gan véi hanh lang
giao thong dong luc nham tao dung méi tredng 1am viéc, sinh séng hién dai, bén viing,
hai hoa véi canh quan ty nhién va dap wng yéu cau hoi nhap quéc té.

b) Binh hwéng phdt trién, t6 chire khéng gian va phdn khu chire nang:

Phan khu Phuée An 1 duge dinh hudng phét trién theo mo hinh d6 thi cong nghiép
—dich vu, gan két chat ché véi cac ha tang kinh té - céng nghiép quan trong lan can nhu:
Khu céng nghiép Nhon Trach ¢ phia Bac; Khu cong nghiép Phudc An va khu cang/ dich
vu hau can cang Phuéc An ¢ phia Pong nam; Khu cong nghiép Ong Kéo phia Tay
Nam,.. ¢éng thoi dam nhan vai tro trung tam hanh chinh — chinh tri ciia phuong Phudc
An trong tuong lai.

i Binh Dwong Bi Bitn Hoa -~
1 Bien

....... o i Ba Rija -
3 Viing Tau

Di TP. HCM

o~ Céng 0
+ K3

Hinh 21. Vi tri Phiréc An 1 trong hé thang KCN/ cum c6ng nghiép, logistics, hdu cdn can cua
DTM Nhon Trach
Khu vuc nam trong phan viing 2 theo ciu tric khong gian d6 thi mgi Nhon Trach,
giir vai tro cira ngd phia Pong Nam ciia d6 thi, két ndi truc tiép vai cao toc Bén Lic —
Long Thanh, tuyén DT.771C, Quéc 16 51 va san bay quéc té Long Thanh.Khdng gian
phan ving 2 dugc to chirc theo nguyén tic phan ving chirc ning rd rét:
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- Phia Tay Bdc: phat trién trung tdm hanh chinh — chinh tri, thwong mai — dich vu
cap vung, cac khu dan cu, nha & cho chuyén gia, ngudi lao dong,.., gan két voi hé thong
KCN - cang bién — logistics — giao thong lién ving, nhim nang cao nang lyc canh tranh,
thu hiit dau tu qudc té va thuc day ting trudong xanh

- Phia Péng Nam: X4y dung va phét trién cum KCN/cang Phudc An tré thanh
dong luc kinh té, logistics thong qua cac khu dich vu hau can, khu logistics, dong thoi
bao ton vung rung ngap man ven song Thi Vai nhu mot vanh dai sinh thai ty nhién, két
hop phat trién du lich sinh thai quy mé nho, tao cin bang giita phat trién cong nghiép —
dich vu va bao v€ moi truong.

Song song d6, hé thdng dich vu dé thi — thuwong mai — cng cong — giéo duc —y té
— vin hoéa thé thao duogc phat trién dong bo, hinh thanh méi truong séng va 1am viéc
chat luong cao cho cong ddng cu dan va lao dong ky thuat. Phat trién ha tang ky thuat
— ha tang s6 hién dai, wu tién cac cong trinh giao théng chién lugc, hé thong cap — thoat
nude, nang luong sach, vién thdng va cdng nghé théng tin phuc vu chuyén doi sé va
cong nghiép 4.0. Tang cudng hanh lang xanh, khéng gian ma va cac tuyén dao bo ven
song, dam bao can bang sinh thai, thich tng bién doi khi hau va hudng dén mé hinh d6
thi sinh thai — céng nghiép bén viing.

Khuyén khich hop tac dau tu cong — tu (PPP) trong phat trién ha tang, dich vu va
d6 thi; huy dong nguon luc xa hoi hda song song Vi viée tang cudng quan ly, kiém soat
phét trién theo quy hoach, bao dam sy ddng bo, hiéu qua va tinh bén viing cua khéng
gian d6 thi Phudc An 1 trong tong thé do thi maéi Nhon Trach.

9 TRONG DIEM . ZemNs i\
© cHien Luoc T BT o a5 g
1/ Két ndi ha tang "e\ % ¥,
2/ Lién két chiic néng S
3/ Cung cap dong lue-thudng mai - dich vu

5 ¥ - v‘:—”’l

(R ~— O

(LB

Hinh 22. Binh hwéng phét trién Phwéc An 1 trong DTM Nhon Trach
2.2. Lwa chon chi tiéu sir dung dat, ha tang xa héi va ha ting k¥ thuat ap dung cho
toan khu vue dwoc 1ap quy hoach phén khu
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Can ct theo Nhiém vu quy hoach di dwoc phé duyét, tinh hinh phat trién kinh té -
x4 hoi ciia dia phwong, QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Quy
hoach xay dung va cac quy chuan, tiéu chuan chuyén nganh.

Phéan khu Phudce An 1 dugc lap trén co s cap nhat phan 16n cac dy an quy hoach
chi tiét da dwoc phé duyét va dat don vi & hién trang. Do do, chi tiéu dat don vi & binh
quan c6 xu huéng cao hon so véi QCVN01:2021/BXD do cac yéu té sau:

- Piét don vi & hién trang: chiém khoang 16% tong dién tich 1ap quy hoach; do
ngudn gbe hinh thanh va hién trang sir dung dat cta khu vuc néi riéng va toan do thi
m&i Nhon Trach dugce chuyén héa tir nén tang néng thon véi ciu trac cu tra phan tan,
quy dat doi dao, mat do thap, 16i séng truyén théng con phd bién. Hién trang st dung
dat trai rong, chu yéu la dat xen cai, do d6 chi tiéu khoang 140 m*ngudi;

- DAt don vi & theo cac du an di duogc phé duyét QHCT: chiém khoang 62% téng
dién tich 1ap quy hoach; Quy hoach chung nam 2006 va Quy hoach chung nam 2016 da
phé duyét chi tiéu dat dan dung lan luot 13 146 m*/ngudi va 97,2 m?/ngudi (theo QCVN
01:2008/BXD). Nhiéu du 4n dugc lap trong giai doan nay ké thira cac chi tiéu theo QHC
va da trién khai xay dung, do d6 chi tiéu khoang 55 — 65 m?/ngudi;

- Pat don vi & méi: chi chiém khoang 22% téng dién tich 1ap quy hoach; theo
QCVNO1:2021/BXD chi tiéu dat don vi & cho d6 thi loai I-1I khoang 15 — 28 m?/ nguoi.
Tuy nhién, khu vyc 1ap quy hoach dugc hinh thanh tir khu vyc nong thon doé thi hoa, do
d6 chi tiéu dat don vi & mdi dé xuat cao hon, khoang 28 — 35 m?/ nguoi — tuong duong
do thi loai III;

2.3. Xac dinh quy mo dan so, dat dai, cac nhu ciu vé co sé ha tang ky thuat, ha tang
xa hoi

2.3.1. Phan tich nhu cdu vé co sé ha tang x& hgi va ha tang ky thugt

a) Gido duc — dao tao

Cong trinh gi4o dyc hién hiru gém 01 trudng THCS; 02 trudng tiéu hoc; 02 truong
mam non va cac diém trudng nhé gan véi hé thong gido duc cap x4. Can dinh hudng
mé rong hoic xay dung méi thém cac diém truong, nham dat da chi tiéu theo
QCVNO01/2021/BXD vé quy md cac cong trinh gido duc. Cu thé:

< Truwong M4am non

- Hién trang: c6 02 truong mam non hién hitu, téng dién tich khoang 11.270 m?
(1,12ha) dang dap trng du cho 12.478 nguoi hién hitu (twong tng khoang 624 chau, dat
khodng 18 m?/1 chau theo QCVN01:2021).

- Tuy nhién, v&i quy mé dién tich dét gido duc mam non hién nay chua du dé phuc
vu cho dan s6 duy kién dén nam 2045 (khodng 142.000 nguoi). Vi vdy, can mo rong cac
diém truong hién hiru két hop cai tao — chinh trang va quy hoach méi h¢ théng truong
Mam non dat chuén, v6i tong quy md t6i thiéu can dat dugc 1a 8,52 ha, dé dam bao cho
7.100 chéau (twong 1ng cho 142.000 nguoi), dong thdi dam bao tuan thi theo chi ticu
trich trong QCVN 01:2021/BXD va c4c tiéu chuan chuyén nganh.
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- Céac trudng hoc xay dung méi can dam bao tuong ddi vé ban kinh phuc vy, (theo
Khoan 2.3.3 QCVN:01:2021/BXD, céc cbng trinh djich vu - cdng céng cdp don vi & can
dam bdo ban kinh phuc vu khdng qua 500m. Péi véi khu vie ¢é dia hinh phirc tap, mdt
dé dan cw thap ban kinh phuc vy cia céc logi cong trinh nay khdng qué 1.000m).

Béng 6. Ch: tiéu theo QCVN 01:2021/BXD

Loai cone trinh Chi tiéu sir dung Chi tiéu sir dung
a1 cong cong trinh ti thidu dAt tbi thidu
Pon vi tinh Pon vi tinh Chi tiéu | Pon vi tinh Chi tiéu
A. Gido duc cap don vi O
1. Trudng mam non chau/1 000 nguoi 50 m2/chau 12

¢ Truong Tiéu hoc

- Hién trang: c6 02 truong tiéu hoc hién hitu, téng dién tich khoang 15.500 m?
(1,55ha) dang dap tng du cho 12.478 nguoi hién hivu (twong ung khoang 811 hoc sinh,
dat khoang 19,1 m?/1 hoc sinh theo QCVN01:2021)

- Tuy nhién, v6i quy mé dién tich dat tiéu hoc hién nay chua dii dé phuc vu cho
dan s dy kién dén nam 2045 (khodng 142.000 nguoi).

- Vi vay, can mo rong cac diém trudng hién hiru két hop cai tao — chinh trang va
xay dung méi cac truong Ticu hoc dat chuan, véi tong quy mé tbi thiéu can dat 1a 9,23
ha, dé dam béao cho 9.230 hoc sinh (twong tng cho 142.000 ngudi), dong thdi dam bao
tuan thu theo chi tiéu trich trong QCVN 01:2021/BXD va cac tiéu chuan chuyén nganh.

Bang 7. Chr tiéu theo QCVN QCVN 01:2021/BXD

Loai céne trinh Chi tiéu sir dung Chi tiéu sir dung dat toi
: g cbng trinh toi thi¢u thieu
Pon vi tinh Pon vi tinh Chi ti€u | Don vi tinh Chi ti€u
A. Gido duc cép donvi &
2. Trudng tiéu hoc chau/1 000 nguoi | 65 m?/chéu 10

< Trwong Trung hoc co s¢

- Hién trang: C6 01 trudng trung hoc co sé hién hitu khoang 9.800 m? (0,98ha);

- Tuy nhién, véi quy mé dién tich dat Trung hoc co s¢ hién nay chua du dé phuc
vu cho dan s dy kién dén nam 2045 (khodng 142.000 nguoi).

- Vivay, can mé rong cac diém truong hién hiru két hop cai tao — chinh trang va
xay dung méi cac truong Trung hoc co so dat chudn, v6i tong quy mo tdi thiéu can dat
duogc 14 7,81 ha, dé dam bao cho 7.810 hoc sinh (tuong tng cho 142.000 nguoi), dong
thoi dam bao tuan thu theo chi tiéu trich trong QCVN 01:2021/BXD va c4c tiéu chuan
chuyén nganh.

Bing 8. Chi tiéu theo QCVN 01:2021/BXD

Chi tiéu sir dung Chi tiéu sir dung dat t6i
cdng trinh toi thiéu thiéu

Loai cong trinh
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Pon vi tinh Don vi tinh Chi tiéu | Bon vi tinh Chi tiéu

A. Gido duc cap don vi &

2. Trudng tiéu hoc chau/1 000 nguoi 55 m?/chau 10

< Truong Trung hoc phd thong

- Hién trang: Trén dia ban hién tai chua c6 truong Trung hoc phé thong nén chua
dap ung nhu cau hoc tap cho hoc sinh trén dia ban cling nhu du kién dén nam 2045
(khoang 142.000 nguoi).

- Vi vay, can xay dung méi cac diém trudng Trung hoc phd thong t6i thiéu can
dat duogc 1a 5,68ha dé dam bao cho 5.680 hoc sinh (twong tng 142.000 ngudi), dong
tho1 ddm bao tuan thu theo chi ti€u trich trong QCVN 01:2021/BXD.

Bang 9. Tong hop di bdo nhu cau cong trinh gido duc

Dién tich cho
STT Loai cong trinh QCVN 01:2021/BXD 140.000 dan (ha)
cong cong (m2/nguoi) Tréem/ | Dién tich
hoc sinh (ha)
A |CONG TRINH CONG CONG CAP PO THI
| |Cong trinh gido duc 5,68
. 2 1A 40 hoc sinh/1000 nguoi
Truong Trung hoc pho thong 10m2/hoc sinh 5.680 5,68
B |CONG TRINH CONG CONG CAP PON VI O
| |Cong trinh gido duc 25,56
. A 50 chau/1000 nguoi
Truong Mam non 19m2/1 chau 7.100 8,52
. . 65 chau/1000 nguoi
Truong Tiéu hoc 10m2/1 hoc sinh 9.230 9,23
\ 55 hoc sinh/1000 nguoi
3 |Truong THCS 10 m¥ 1 hoc sinh 7810 7,81

b) Céng trinh y té

- Hién trang: ¢6 01 Tram y té cép x4, dién tich khoang 1.200 m?, chua c6 cong
trinh y té cp do thi.

- Ddi v6i cong trinh y t& phuc vu d6 thi: cin bo sung tbi thiéu khoang 5,68ha dé
dap g nhu cau kham chira bénh cho 142.000 ngudi dan (trong tmg khoang 568 giwdong
bénh).

- Dai v6i cong trinh y té phuc vu don vi &: can dam bao quy mo tbi thiéu khoang
0,6 ha, phan bd déu trén 12 don vi &, dé dap ung nhu cau kham chira bénh cho ngudi
dan thong qua t6 chire xay dung thém céc tram y té trong cac khu don vi & méi, két hop
cai tao — chinh trang cong trinh y té hién hitu.

Bang 10. Tong hop du bdo nhu cau cng trinh y té

Dién tich cho

STT| Loai cong trinh cong cong QCVN 01:2021/BXD 142.000 dan (ha)
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(m2/nguoi)
A |CONG TRINH CONG CONG CAP PO THI
Il |Céng trinh y té 5,68
Bénh vién da khoa . fé“rgggg/ illggggnfgﬁi 5,68
B |CONG TRINH CONG CONG CAP PON VI O
Il |Cong trinh y té 0,6
Tram y té 1 tram 500 m%/1 tram 0,6

C) Céng trinh van héa — thé duc thé thao

- Hién trang: c6 02 cong trinh van hoa hién hiru, gdm trung tdm vian hoa va thé
thao x4 Phudc An va nha vin héa ap, vai tong dién tich khoang 9.956 m?, chua c6 cong
trinh vin hoéa — thé dyc thé thao cap d6 thi. Voi quy mo dién tich hién hiru, du dé dap
g nhu cau vui choi — giai tri cho nguoi dan hién tai.

- Tuy nhién, d¢ dam bao dap Gmg du nhu ciu vui choi — giai tri cho ngudi dan
trong twong lai (khodng 142.000 ngwoi), hé théng cac cong trinh vin hoa — thé dyc thé
thao can dam bao theo QCVNO01:2021/BXD. Cu thé nhu sau:

¢ COng trinh vin héa — thé duc thé thao cap don vi &

- Pé dam bao quy md dan s6 dén nam 2045 1a 142.000 ngudi can b sung céc
cong trinh vian héa — TDTT phuc vu don vi ¢ véi tong quy md tdi thiéu khoang 13,1 ha.
Trong d6, dién tich tdi thiéu cua cac cong trinh chirc nang nhu sau:

+ Hé thong sin tap luyén, thé duc thé thao: B tri tdi thiéu 7,1 ha, phan bd déu cho
12 don vi & dam bao ban kinh phuc vu khong qua 500m dé nguoi dan tiép can thuan loi.

+ Trung tdm vin hda — thé thao: B6 tri toi thiéu 6 ha, phan bb déu cho 12 don vi 6,
gan két v6i hé théng cong vién cong cong.

< Cong trinh vin héa — thé duc thé thao cap dé thi

- Trén dia ban hién nay chua c6 cong trinh vin hoa — thé duc thé thao cap db thi.
Theo dinh hudéng quy hoach chung, khu vic nay ¢é bé tri 1 ¢éng trinh trung tam thé duc
thé thao; Nhu vay, voi quy md dan s6 dén nam 2045 1a 142.000 nguoi can bé sung quy
mo toi thiéu 1a 11,36ha.

Bang 11. Téong hop dir bao nhu cau cong trinh vin héa — thé duc thé thao

QCVN 01:2021/BXD | Dién tich cho
(m2/nguoi) 142.000 dan (ha)
A | CONG TRINH CONG CONG CAP PO THI
I11 | Viin héa- thé duc thé thao 11,36
0,8 m?/ 1 nguoi

STT | Loaic0Ong trinh cong cong

Trung tdm van hoa - thé thao 3,0 hal 1 cong trinh 11,36
B | CONG TRINH CONG CONG CAP PON VI O
i Cong trinh viin héa - thé duc 131

thé thao
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A on . 0,5 m?/ 1 nguoi
2| San tap luyén 0,5 ha/ 1 cbng trinh 7
A e 1 2 1 cbng trinh
3 | Trung tan van hoa- thé thao 5.000 m? 1 cong trinh 6

d) Céng trinh thuong mai

- Hién trang: ¢6 01 chg Phuéc An hién hitu, dién tich khoang 2.200 m? va chua
c6 ¢ong trinh thuong mai cip d6 thi. Véi quy mé dién tich cong trinh thwong mai hién
hiru dap tmg du dién tich t6i thiéu theo QCVN01:2021/BXD.

- Tuy nhién, & dam bao dap tmg, phuc vu nhu cau mua sim cho ngudi dan trén
dia ban trong twong lai (khodng 142.000 ngwoi), hé thong cac cong trinh thuong mai
can dam bao theo QCVN01:2021/BXD. Cu thé nhu sau:

< Cong trinh thwong mai cp don vi &

Véi quy md hién hitu da du dé phuc vu nhu cau cho ngudi dan & hién tai va trong
tuong lai. Do d6, can ¢6 cac giai phap cai tao — chinh trang nham nang cao chat lugng
cong trinh, dam bao sy déng bd voi my quan d6 thi trong tuong lai.

% Co6ng trinh thwong mai cap do thi

Xay dyng cong trinh thuong mai (cho) véi quy mé téi thiéu 12ha, bé tri tai khu
vuc trung tam, tiép can cac truc duong giao théng chinh nham dam bao kha ning tiép
can thuan loi.

Bang 12. Tong hop dir bao nhu cau cong trinh thwong mai

. X A n QCVNO01/2021 Dién tich cho
STT |  Loaicdng trinh cOng cong (m2/ngudi) 142.000 dan (ha)
A | CONG TRINH CONG CONG CAP PO THI

IV | Cong trinh thwong mai 12
1 cbng trinh

Cho | 1,0ha/ 1 cdng trinh 12
B | CONG TRINH CONG CONG CAP PON VI O
n . . 1 cbng trinh

IV | Cong trinh thwong mai 2000m2/ 1 cong trinh 2,4

Cho 2,4

e) Cay xanh si dung cong cong
- Hién nay, ngoai mot s cong vién cay xanh dang duoc dau tu xay dung theo cac
du &n, trén dia ban chua c6 hé thdng cong vién cong cong dé phuc vu ngudi dan hién
hitu (khodng 12.478 nguoi) va trong tuong lai dén nim 2045 (khodng 142.000 nguwoi).
- Vi sy phat trién do thi ciing nhu sy gia ting dan sd trong twong lai, can thiét to
chic xdy dung hé théng cong vién cong cong dé dam bao tudn thu theo
QCVNO1:2021/BXD va phuc vu tdt cho cu dan. Cu thé nhu sau:
< Cay xanh cong cong cap don vi &
- M&i don vi & phai c6 t6i thiéu mot cong vién, vudn hoa véi quy moé ti thiéu 13
5.000 m2 va dam bao cho cac d6i tugng dan cu trong don vi ¢, v6i tong quy md t6i thiéu
dat 41,5 ha, thong qua to chirc cac cong vién cong cong phan tan trong cac khu don vi
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0, khu dan cu méi ¢6 tiép giap voi duong giao thong, nham dam bao kha nang tiép can.
Trong do, dién tich toi thiéu cua cac chirc nang nhu sau:

+ Cong vién str dung cong cong : khoang 28,4 ha;
+ Co6ng vién, vuon hoa : khoang 6 ha;
+ San choi : khoang 7,1 ha; (thuc hién theo Bang 2.4:

Quy mé téi thiéu cia cdc cong trinh dich vu - céng céng cdp don vi ¢ tai
QCVNO01:2021/BXD, “CHU THICH 2: Cdc céng trinh vin héa - thé duc thé thao cé thé
bo tri két hop véi dat cdy xanh sir dung cong cong”’)

% Cay xanh cong cong cip do thi

- B6 tri cong vién ciy xanh c6 quy mé t6i thiéu 85,2 ha dé phuc vu nhu cau vui
choi, giai tri ciia nguoi dan trong d6 thi. Thong qua viéc bd tri cdng vién trung tm, phuc
vu d6 thi nhiam tao dugc diém nhan khong gian ciing nhu dam bao kha ning tiép can
thuan lgi cho nguoi dan trong khu vuc Iap quy hoach.

Bang 13. Tong hep dir bdo nhu cau cay xanh cong céng

. oA . n n CVNO01/2021 Dién tich cho
STT Loai cong trinh cong cong Q (m2/neudi) 142.000 dan (ha)

A | CONG TRINH CONG CONG CAP PO THI

Cong vién cay xanh | 6 m%/ngudi | 85,2
B | CONG TRINH CONG CONG CAP PON VI O

Cay xanh sir dung cong cong 41,5

- Cay xanh str dung cong cong 2 m% 1 nguoi 28,4

- Cong vién, vuon hoa 1 cong trinh 6

’ 5000 m?/ 1 cong trinh
- San choi 0,5m? 1 nguoi 7,1

f) Tong hop nhu cau hé théng ha tang xa hoi

Pén nam 2045, ¢ dap ung nhu cau phat trién do thi va sy gia tang dan sb tir 12.478
ngudi 1én 142.000 ngudi thi tong quy mo ha tang xa hoi t6i thiéu can dat dugc khoang
254,1 ha, chi tiét cu thé theo bang sau:

STT Loai cong trinh QCVNO01/2021 Dién tich cho
cong cong (m2/nguoi) 142.000 dan (ha)
A |CONG TRINH CONG CONG CAP PO THI 169,62

Cong trinh gido duc 5,68

7 40 hoc sinh/ 1000 nguoi
- Truong Trung hoc pho thong 10m2/ hoc sinh 5,68
Cong trinh y té 5,68

4 givong/ 1000 nguoi

- Bénh vién da khoa 100m2/ 1 giwvong bénh 5,68
Viin hoéa- thé duc thé thao 11,36

] 0,8m2/ 1 nguoi
- Trung tam van hoa- thé thao 3,0ha/ 1 cbng trinh 11,36
Cong trinh thwong mai 12
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STT Loai cong trinh QCVNOl/ZQZl Dién ticlAl cho
cong cong (m2/nguoi) 142.000 dan (ha)
1 cbng trinh
- Cho 1,0ha/ 1 cdng trinh 12
Cay xanh sit dung cong cong 6 m?/nguoi 85,2
Bai xe 3,5 m?/nguoi 49,7
B |CONG TRINH CONG CONG CAP PON VI O 83,16
Coéng trinh gido duc 25,56
50 chau/ 1000 nguoi
- Truong mam non 12 m?/ 1 chau 8,52
65 chau/ 1000 nguoi
- Trueong Tiéu hoc 10 m%/ 1 hoc sinh 9,23
55 hoc sinh/ 1000 nguoi
- Truong Trung hoc co so 10 m?/ 1 hoc sinh 7,81
Cong trinh y té 0,6
- Tram y té 500 m?/ I tram 0,6
Cong trinh vin héa- thé duc thé thao 13,1
- Sdn tdp luyén — thé duc thé thao 0,5m?/ngueoi 7,1
- Trung tam van héa- thé thao 5.000 m?/cong trinh 6
Cong trinh thwong mai 2,4
Cho 2.000 m?/cong trinh 2,4
Cay xanh st dung cong cong 41,5
- Cay xanh su dung cong cong 2m?/ I nguoi 28,4
- Cong vién, viron hoa 5.000 m?/cong trinh 6
- Sdn choi 0,5 m?/cong trinh 7,1
TONG CONG 252,78

2.3.2. Cac chitiéu kinh té - ky thudt &p dung trong dé an

Cac chi tiéu ap dung cho quy hoach: Theo Quy chuan Viét Nam QCVN
01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung do Bo truong Bo
Xay dung ban hanh kém theo Thong tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021
va Nhiém vu quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 Phan khu Phudc An 1 tai xa Phudc An
d3 duoc UBND tinh Bong Nai phé duyét tai quyét dinh s 1694/QD-UBND ngay 16
thang 10 nam 2025.

Bang 14. Ch; tiéu kinh té - ky thugt toan khu

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tidu
: : do an
A |Dan s6 quy hoach Nguoi 142.000
B |Chi tiéu sir dung dat toan khu m?/nguoi
| |Patdon vié m?/nguoi 69,77
1 |PAtnhém nha & m?/nguwoi 51,64

46




QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi ticu
do an
1.1 |PAt nhém nha & hién trang m2/ngudi 102,59
1.2 |Pat nhém nha ¢ dy 4n da duyét 1/500 m2/nguoi 48,71
1.3 |DPat nhém nha & quy hoach mai m?/ngudi 42,83
1.4 |Dat nhom nha & trong dat hdn hop m>/ngudi 13,54
2 |Pit cong trinh dich vu - cong cong don vi & | m*/nguvi 6,87
2.1 |Pét gido duc m2/ngudi 3,67
- |Pat truong mam non m?/nguoi 1,03
- |Pdt trieong tiéu hoc m2/nguoi 1,48
- |Pdt truong trung hoc co s¢ m?/ngudi 1,17
2.2 |Patyté m?/nguoi 0,18
2.3 |Dét van hoa m?/nguoi 0,37
2.4 |Dat thé duc thé thao m?/nguoi 0,90
2.5 |Pat dich vu - cong cong m2/ngudi 1,75
3 |Pit ciy xanh sir dung cong cong m2/nguoi 3,78
Pit dwong giao thong phan khu vue m?/nguoi 6,38
Il [Cac chi tiéu ha ting k§ thuat do thi
1 |Chi tiéu giao thong
Mat do duong giao thong phan khu vuc km/km? 10,16
Ty 1é dét giao thong bd tri dén mang ludi
duong phan khu vyc (tr duong phan khu vyc % >18
trg 1€n)
2 | Chi tiéu cip nuéc th:;%gm/ 2130
Cép nudc cho cong cong, dich vu % >10
Cép nude tudi ciy, rira duong % > 8
Du phong % > 15
Lit/nguoi/
3 | Chi tiéu thoat nudc thai ngay
Ty 1€ thu gom xtr Iy nude thai % >90
4 |Chi tiéu cip dién sinh hoat
Cép dién sinh hoat W/ngudi
bi¢n nang sinh hoat ngli;\él\i/.rr]l/ém 2100
5 |Chi tiéu rac thai, chat thai Kg/nguoi
Ty 1€ thu gom % 100
6 |Chi tiéu thong tin lién lac
Thué bao ¢ dinh Thué bao/hd 1
Thué bao truyén hinh cép Thué bao/hd 1

47




QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

0
=
oy
=,
o>
=

STT Loai chi tiéu Pon vi tinh
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Cic chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thij

i toan khu

Hé sb st dung dat toi da lan 6,0

Tuan thu theo Quy
chuén k¥ thut qubc gia
Mat do xay dung % vé quy hoach xay dung

va cac quy dinh phap
luat khac c6 lién quan.

. . Tﬁng cao xay dung: Téi
Tang cao xay dung tang thiéu 01 tang va toi da
12 tang.

Luu y:

- Rleng cdc khu viee xdc dinh diém nhan do thi thi tdng cao xdy dung khong khong ché va tudn
thu cac quy dinh phdp ludt khdc 6 lién quan. Ta ang cao xdy dung 16i da sé dwpc xem xét quyét
dinh trong cdc budc quy hoach tiép theo va duwoc Hoi dong Tu van Xem xét, coy klen

- Chi tiéu sur dung dat quy hoach do thi vé madt do xay dung, hé 6 sir dung dat, tang cao cong
trinh doi véi tirng 6 phé dwoc quy dinh tai quy dinh quan 1y theo do an quy hoach phdn khu.

- Cac cong trinh diém nhan dwoc xdc dinh trong ban vé thiét ké do thi.

- Khodng liii ¢ong trinh déi véi cdc truc duwong dwoe quy dinh tai ban vé quy hoach giao théng,
thuyét minh, quy dinh quan Iy theo do dn quy hoach phan khu, tudn thi Quy chudn k thudt
Quobc gia vé quy hoach xdy dung.

Ngoai ra, dé dong gop va muc tiéu nang cp xa Phude An thanh phuong Phuéc An
trong tuong lai, thi cac chi tiéu kinh té k¥ thuat ciia phan khu Phuéc An 1 phai huéng
muc tiéu dam bao 12 tiéu chi danh gia ha tang co s& theo tiéu chuan phudng quy dinh.
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Chuwong ITI. GIAl PHAP QUY HOACH - KIEN TRUC
3.1. Nguyén tic, yéu cau vé té chirc khong gian, kién tric, canh quan

3.1.1. Nguyén tic quy hogch

- Quy hoach bao dam phu hop day du cac quy chudn, quy pham hién hanh va bam
sat dinh hudng t6 chirc khong gian cta Quy hoach chung, tao su dong bo va lién két
chdt ché vé1 cac khu vuce xung quanh.

- Dinh hudng theo cac phan khu chirc nang, khai thac hi¢u qua diéu kién ty nhién
— dia hinh, bdo v¢ moi trudng va ban sdc canh quan; viéc su dung dét duoc phan bo tiét
kiém, hop 1y va téi uu ban kinh phuc vu céc chitc nang d6 thi, dong thoi bao dam két
nbi dong bo giira ha ting k¥ thuat noi bo va ha ting chung toan khu vuec.

- Pinh huéng cic cong trinh diém nhan, hudéng va tim nhin chii dao, dong thoi
thiét 1ap chi tiéu chiéu cao va khoang Iuii cong trinh trén cac truc dudng chinh, gop phan
tao dung hinh anh d6 thi cong nghiép — dich vu hién dai, thong thoang va co trat tu.

3.1.2. Phan khu varc phét trién

a) Co so phdn khu chirc nang

Co s& phan ving t6 chirc khdng gian kién trdc canh quan trong pham vi lap quy
hoach duoc dya trén cac yéu té sau: (1) Dinh hudng cua Diéu chinh tong thé quy
hoach chung d6 thi méi Nhon Trach; (2) Dia hinh va diéu kién ty nhién; (3) Loi thé phat
trién kinh té - xa hoi; (4) Mang luéi giao thong ddi ngoai va tiém ning khai thac quy dat
xay dung; (5) Hién trang sir dung dat va cac khu chirc nang. Cu thé nhu sau:

(1) Pinh huéng cua Diéu chinh tong thé quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach:
phan khu Phude An 1 duge xac dinh 1a khu vuc trung tim dong luc cia xa, nam tai vi
tri giao thoa gitra cac truc két ndi viing va khu chire ning chién luoc, bao quanh bai cac
khu céng nghiép trong diém nhu: Khu céng nghiép Nhon Trach; Khu cong nghiép, dich
vu hau can cang Phuéc An va Khu cong nghiép Ong Keéo. Tao diéu kién thuan loi thu
hat dau tu, phét trién do thi tap trung va cung cap quy dat nha ¢, thuong mai — dich vy,
phuc vu chuyén gia va nguoi lao dong khu cong nghiép.
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(2) Dia hinh va diéu kién tw nhién: Phan ving cin ct vao dic trung thuy vin — dia
hinh cta khu vuc, bao gém hé théng song rach ty nhién (rach Viing GAm, rach C)ng Co)
va cac ao ho phan tan, dong vai tro vira 1a yéu té canh quan, vira 1a hanh lang thoat nudc
va bao v€ moi trudng sinh thai.

(3) Loi thé phdt trién kinh té - xd héi: Phan ving dugce dinh huéng gin voi chic
ning chii dao cta tirng khu vuc, bao gdm khu vuc phat trién d6 thi, khu vuc phat trién
cac chirc ndng chinh ctuia phan khu: hanh chinh — chinh tri; thwong mai — dich vu; van
hoa — thé duc thé thao; cac khu hon hop,.. va khu vuc duy tri, phat trién cac hoat dong
sinh thai — ndong nghiép do6 thi, qua d6 tao sy hai hoa gitra muc tiéu tang trudng kinh té
va phat trién bén viing.

KCN Nhon Trach

Rimg ngép man Phudc An

(4) Mang ludi giao théng doi ngoai Va tiém nang khai thac quy dat xay ding: Phan
dinh theo tirng khu vuc c6 diéu kién thuan loi vé dia hinh, ha tang ky thuat, kha ning
két nbi dé khai thac quy dat hiéu qua, bao dam can bang giita phét trién cong nghiép,
dich vu va khéng gian d6 thi mgi. Ranh gidi va dinh hudng phan khu duoc xac lap dua
trén cac truc giao théng quan trong nhu duong Lé Hong Phong, duong Nguyén Vin Cr,
duong Huynh Thic Khéang, dudng Hung Vuong clng voi cao téc Bén Luc — Long
Thanh, bao dam tinh lién két viing va thuan loi trong to chac khdng gian phat trién d6
thi — céng nghiép — dich vu.

i TP. Thi Birc
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(3) Hién trang svr dung dat va cdc dw dn quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét: Xem
xét sy hién dién cua cac khu vuc da dau tu ha t?mg ky thuat, cdc cum dan cu hién hitu
doc truc Hung Vuong va khu vy dét du trir phat trién, tir d6 dinh hinh phan khu hop 1y,
han ché xung dot trong chuyén d6i chirc ning sir dung dat.

b) Co cau phin khu chitc ning

< Phwong an 1

Dua trén phan tich 5 yéu té trén, tién hanh dé xuat phuong an t6 chic khong gian
va phan khu chirc niang; Phuong an nay duoc hinh thanh trén quan diém cau trac do thi
theo phuong ngang dua trén ranh giGi hé thdng giao théng chinh, véi to chac khdng gian
phét trién theo hudng dic thi cia tirng cum chire nang, dam bao quan Iy hiéu qua ting
khu vire va khai thac téi da cac tiém ning san c6 cua tirng ving. Qua d6 nhan dién 5 tiéu
khu cu thé nhu sau:

Khu du lich sinh thai

Viing ritng ngdp man Phuéc An S=Ce=a

Hinh 23. So d6 phan khu vic
51



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

- Khu vuc 1: Trung tdm hanh chinh — dich vu cong cong tong hop, két hop phat
trién cac khu dan cu méi dong bo; bd sung ha tang xi hoi (gido duc, y té, hanh chinh,
vin hoa) va ha tng k¥ thuat dat chuén do thi.

- Khu vuc 2: Trung tdm thuong mai — dich vy hon hop hién dai tai nat giao Lé
Hong Phong — Nguyén Vin Cir; tap trung cong trinh cao tang, thwong mai, tai chinh —
ngan hang, van phong va nha & cao cép.

- Khu vue 3: Khong gian vin hoa — thé thao — giai tri quy mé dé thi, gan voi tuyén
du lich vin hoa Rimg Sac va canh quan ven song; tao diém nhan hinh anh trung tdm
dong luc mdi cuia @6 thi Nhon Trach.

- Khu vuc 4: Phat trién cac khu dan cu méi trén nén ha téng hién c6, két hop m&
rong khu ¢ va bo sung cong trinh cong cdng, cdy xanh, khong gian sinh hoat cong dong;
gan két chit ch& v6i cum KCN Phudc An.

- Khu vuc 5: Cai tao, chinh trang c4ac khu dan cu hién hitu doc truc Hung Vuong;
nang cip ha tang, bo sung cong trinh xa hoi, khuyén khich tai thiét va phat trién khu &
xen cdy theo hudng dong bd, vin minh.

- Khu vuc 6: Dai cong vién chuyén dung dong vai tro hanh lang xanh cach ly gitra
khu d6 thi va KCN Nhon Trach, gbp phan can bang sinh thai va tao khong gian dém
canh quan.

Céc khu vyc chirc ning theo phuong an trén vé co ban dugc xac lap phu hop véi
dic trung tu nhién, hién trang st dung dat caa tirng khu vuc va cac du an da duoc phé
duyét, thé hién rd qua viéc bé tri khu dan cu hién hitu doc truc Hing Vuong va hanh
lang cach ly cong nghiép phia Bac. Cau trlc phat trién theo phuong ngang, phan tach
boi c4c tryc giao thong chinh, giup xac dinh ranh gi¢i quan Iy va kiém soét chirc ning
mot cach 1 rang. Pay 1a wu diém quan trong, gop phan thuan loi cho cong tac to chuc
va kiém soat phat trién ting khu vuc. Tuy nhién, qua qua trinh danh gia, han ché cét IGi
cua phuong an trén nhu sau:

- Thiéu su lién két noi tai, cac khu vyc bi chia cit thanh nhiéu tiéu khu nhd, roi
rac va manh mun, chua tao duoc su ge‘m két gitra khu dan cu hién hiru va khu do thi phat
trién méi.

- Quy md va co ciu chirc ning giita cac tiéu khu c6 sy chénh 1éch 16n, dan dén
mat can bang phat trién, dién hinh nhu khu vyc dan cu hién hiru (tiéu khu 5) thiéu cac
trung tdm dich vu — thuong mai mang tinh dong luc dé kich thich phat trién kinh té — xa
hoi cho khu vuec.

- T6 chirc nhiéu khu trung tdm phan tan trong cac tiéu khu, gay kho khan trong
viéc xac 1ap ranh gidi cac don vi ¢, phan b6 dan cu hop 1y cling nhu dam bao chi tiéu
phat trién vé ha téng k¥ thuat va ha téng xa hoi.

< Phuwong an 2

Pé khic phuc nhitng han ché trén va phét huy céc loi thé vén cd, dé xuat phuong
&n 2 véi dinh huéng t6 chtc cu trac do thi theo phuong doc, gin két khong gian phat
trién d6 thi mai véi khu dan cu hién hitu. Giai phap nay tan dung hiéu qua cac truc giao
thong chién lugc nhu cao téc Bén Lic — Long Thanh, duong PT.771C, Lé Hong Phong
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va Nguyén Vian Cur, Huynh Thic Khéang, ddng thoi khai thac ti da vi tri tiép giap ha
tang kinh té viing, chuyén hda céac yéu té han ché thanh dong luc phét trién.

KCN Nhon Trach

Khu du lich sinh thai

Ving rifng ngdp man Phuéc An

Hinh 24. So do phan khu viec

Theo d6, phuong an 2 t6 chirc khong gian theo hudng tich hop chirc ning, gop
nhom céc khu vuc c6 dic diém tuong dong vé diéu kién ty nhién, ha tang va tinh chat
phat trién thanh ba tiéu khu chinh; véi cac két qua dat duoc nhu sau:

- Céu trac nay gitp rat gon mo hinh t6 chirc khong gian, hinh thanh ba tiéu khu
phat trién trong tdm rd rét, vira khai thac toi da hé thdng ha tang khung, vira dé& dang
quan 1y phaét trién theo ting khu vuc.

- Lién két chit ché giita khu dan cu hién hitu va khu d6 thi méi théng qua céc truc
giao thong Pong — Ty va Bac — Nam, két nbi hai hoa v4i canh quan ty nhién rach Viing
Gam.

- Thé hién tinh linh hoat va hiéu qua trong t6 chtrc khong gian, dam bao sy gin
két chuc nang va déng bo ha tﬁng k¥ thuat — xa hdi, thac déy phat trién cac khu vuc dan
cur hién hiru, rit ngan khoang cach vé chat luong séng giita khu cii va khu méi.

- K& thira hé thong ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi da hinh thanh theo cac du
an dau tu xay dung, thuan lgi cho viéc phan chia ranh gigi cac don vi &, dam bao chi
tiéu va ban kinh phuc vu cia h¢ théng ha tﬁng xa hoi.

Nhu vay, phuong 4n 2 duoc xem 1a bude phét trién ké thira va hoan thién tir phuong
an 1, dong thoi khiac phuc dugc cac han ché vé tinh lién két khdng gian va can bang
dong luc phét trién, qua d6 phat huy hiéu qua sir dung dat, ting cuong kha ning dau tu
ha tang theo giai doan va bao dam su théng nhat véi dinh hudng phét trién d6 thi Nhon
Trach dén nam 2045.

Theo d6, khong gian d6 thi cia phan khu Phudc An 1 dugc phat trién thanh 03 tiéu
khu chirc ndng r6 rang nhu sau:
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- Tiéu khu phia Tay: quy mé khoang 620ha (chiém khodng 26%), dinh hudng tré
thanh trung tdm hanh chinh — thwong mai — dich vu hén hgp cua phuong Phuée An
trong twong lai, dong vai trd ctra ngd phia Tay d6 thi. Khu vuc c¢6 dja hinh cao, 6n dinh,
bao quanh béi hai truc Lé Hong Phong va dudng D4, thudn loi phat trién cac cong trinh
dich vu - cong cong dé tao thanh trong diém m&i cho khu vuec. Trung tdm hanh chinh —
chinh tri quy mé khoang 11ha dugc bd tri tai day, cung hé thong ha ting x3 hoi — cay
xanh — cong vién déng bo, hinh thanh hat nhan quan 1y va dich vu d6 thi hién dai.

- Tiéu khu trung tdm: quy mé khoang 940ha (chiém khodng 39%), Pong vai trd
18i phat trién d6 thi — kinh t& — hanh chinh, phat trién theo mé hinh dé thi nén, hdn hop
chtrc nang. Cac cong trinh cao tang b tri tap trung doc truc chinh Lé Hong Phong, tao
truc dong lic phat trién; xung quanh 1a cac khu & mat d6 trung binh — thap, bd sung cong
trinh cong cong, khong gian xanh va tién ich x4 hoi, tao chuyén tiép hai hoa véi khu dan
cu hién hiru va hinh thanh hinh anh trung tdm doé thi nang dong, hi¢n dai.

- Tiéu khu phia Pong: quy mé khoang 840ha (chiém khodng 35%), khu vuc phat
trién trung tadm thé duc thé thao, két hop cum thwong mai dich vu cap Vung; Két hop
phat trién nha & méi va khong gian & da dang, gin véi hé thong ha tang ki thudt — xa
hoi. Trén tryc Lé Hong Phong — Huynh Thuc Khang, bb tri cac cong trinh cong cong va
dich vu do6 thi cép vung, tao diém nhan kién trtc va truc hoat dong trung tam.

3.1.3. Nguyén tic té chizc khong gian kién trc, canh quan

a) Cdc thanh t6 tac déng dén yéu cdu té chire kién triic, canh quan

- Két nbi khong gian mit nude: Mit nude 13 yéu td canh quan chu dao cua khu
vuc nghién ciru, khi bon phia ranh giéi déu tiép giap v6i khong gian song, rach va thuy
dién tu nhién. Tir cdu trac mat nude hién hitu, can t6 chirc thanh hé théng khong gian
mo 1i€n hoan cho do6 thi, véi nhitng dudong nét mém mai, ty nhién, tao su két ndi hai hoa
v6i cac khong gian xdy dung. Pay vira 13 truc canh quan chinh, vira 13 nén tang cho viéc
dinh hinh ban sic khong gian do thi ven séng dic thu ciia Phude An.

- Két ndi khu vuc hién hitu: Khu vuc quy hoach can gén két chit ché véi hé théng
ha tang k¥ thuat hién c6 va cac khu dan cu truyén thong. Giai phap phat trién phai dam
bao duy tri, phat huy duoc dic trung vin hoa — xa hoi ctia lang x6m hién hiru, dong thoi
hoa nhap vio tong thé khong gian do thi — du lich méi. Diéu nay cho phép vira bao ton
gia tri ban dia, vira nang cao muc do hoi nhap va d@)ng bd trong dinh hudng phat trién.

- Két nbi giao thong: Khu vyc nghién ciru phai dugc lién két thuan loi voi hé
théng giao thong chinh ctia @6 thi Nhon Trach va cac vung phu céan. Can nghién ctru
hinh thanh mdt tuyén dudng bao quanh khu vue, két hop véi cac tuyén ven mit nudc dé
khai thac 1o thé canh quan va ning cao chét luong tiép can cong dong. Pong thoi, ting
cuong két ndi v6i khu vuc 14n can théng qua hé théng vén tai cong cong, dic biét 1a
mang ludi xe buyt, nham tao diéu kién tiép can thuan loi, gidm 4p luc giao thong ca
nhan va thiic diy phat trién bén virng.

- Két ndi hé théng khong gian xanh: Hé théng cdy xanh, cong vién va hanh lang
sinh thai can duoc to chuc xuyén sudt, két ndi cac khu vue do thi voi canh quan ty nhién,
ddi nai va mit nudce. Viée tap trung phat trién & mot sd khu vuc c6 mat do cao can di
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d6i v6i viée bao ton mot phan khong gian sinh thai ty nhién. Qua d6 hinh thanh mang
lu6i khong gian xanh da dang, vira dam bao can bang méi truong sinh thai, vira dép Gmg
nhu ciu nghi ngoi, vui choi, ngam canh va nang cao chét luong sdng ctia nguoi dan.

- Két nbi d6 thi va noéng thon: gitr vai tro khong gian chuyén tiép giira d6 thi va
néng thon, dong thoi 1a ving dém quan trong giita khu vyuc phat trién hién hiru va khu
vuc phat trién méi ctia Nhon Trach. Viée to chirc khong gian phai bao dam sy chuyén
tiép hop 1y vé quy mo, mat d va chirc nang, gop phan hinh thanh cau trac phat trién do
thi hai hoa, thich tng véi bdi canh ty nhién va xa hoi dic tha coa dia phuong.

b) Nguyén tdic t6 chirc khdng gian kién triic, canh quan

3 Tiéu khu 5 Truc dong lwc

4 Hanh |ang Truc déng lue DT 769G

Hénh lang sinh thai phia Bc Truc dong Iuc Nguyen Van Cu
Hanh lang sinh thai néng nghiép Truc dong Iue Huynh Thuc Khang
Hénh lang sinh théi tw nhién phia Nam Truc dong luc Le Hong Phong
Hanh lang sinh théi rach Viing Gam Truc dong lue duong S0 7

Hinh 25. Y nréng phan viing té chize kién tric, canh quan — phuwong dn 3

Dua trén phuong 4n chon, dé xuat co cau té chirc khdng gian kién trac, canh quan
cu thé nhu sau:

- Tb6 chirc khong gian tong thé theo cu tric hanh lang va truc dong lyc: Khong
gian kién trac — canh quan duoc dinh huéng theo ciu triac 4 hanh lang phat trién va 5
truc dong luc chu dao, tao thanh mang luéi lién két chit chd gitra cac khu vuc chtrc nang.
Hé thng nay giup hinh thanh ciu tric khong gian thong nhat, lién tuc va dong bo, bao
dam mdi lién hé gitra d6 thi, mat nudc va canh quan sinh thai.

- Phan bd chirc ning str dung dat hop 1y, tao cum khong gian da dang va linh hoat
Céc tiéu khu hdn hop, cum cong trinh thwong mai — dich vu, khu dich vu coéng cong va trung
tam do thi duge bd tri tai cac vi tri trung tam, giao diém cua cac truc dong luc, dong vai tro hat
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nhan hoat dong do thi. Viéc bd tri nay dam bao tiép can thuan tién, tdng kha nang phuc vu dan
cu va hd trg két ndi giao thong — khong gian cong cong.

- Tang cudng két ndi va giam ap lyc giao thong ndi khu: Hé thdng giao thong do thi
dugc t6 chirc dong bo, két ndi lién hoan giita cac khu vuc chirc nang. Cac truc giao thong chinh
va truc vanh dai dugc thiét ké xuyén subt toan khu, tdi wu kha nang lién Kkét, giam ép luc giao
thong nodi bd va nang cao kha nang tiép can cac trung tam do thi.

- Tb chuc truc Pong — Tay theo dinh hudng phan cip va diéu tiét luu luong giao thong:
Céu trac tuyén Pong — Tay duoc xem 1a truc giao thong chién lugce, dam nhén vai trd phan phéi
lwu luong giao thong 16n va diéu tiét hoat dong do thi theo cip d6. Hé thong nay gitp két ndi
linh hoat gitra cac khu vuc dan cu, cong nghi€p va trung tdm dich vu, déng thoi dam bao an
toan va hiéu qua van hanh trong tuong lai.

- Kiém soat vai trd va cudng do ciia cac truc chinh do thi: Viéc tip trung qua nhiéu truc
giao thong song song hodc déng hudéng d& dan dén hién twong phan tan vai trd trung tAm, lam
mo nhat hinh thai d6 thi va diém nhan khong gian. Do d6, quy hoach kién nghi kiém soét s6
lwong va cudng do truc chinh, bio dam phéan tang chirc nang hop 1y, gitp dinh hinh rd rang cu
triic trung tam va truc canh quan do thi.

3.2. Quy dinh v& to chiic khdng gian kién tric canh quan déi véi tirng tiéu khu, khu
vuc chire ning, truc dwong chinh, khdng gian mé, diém nhan, khu trung tam

3.2.1. Quy dinh vé té chirc khdng gian kién trdc canh quan dai véi ting tiéu khu

a) Tiéu khu phia Tay

Tiéu khu phia Tay “TRUNG TAM HANH CHINH - HON
(Minh hoa giai phap té chuc khéng gian) HOP- HIEN PAI, XANH BEN VUNG”

Kth vuc giao duc dao tao

T\ =
Khu hon hg

Hinh 26. Y arong té chizc khong gian tiéu khu phia Tay
- Khu vue duoc xac dinh c¢6 diéu kién thudn loi dé hinh thanh khu db thi tap trung.
ving uwu tién phat trién khong gian d6 thi hdn hop, két hop trung tdm hanh chinh cua
phuong Phudc An trong tuong lai, tip trung cac chic ning cao tang va dich vu d6 thi
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cip ving, voi cac loai hinh chu dao gdm: trung tdm thwong mai, vian phong, ngin hang
— tai chinh, khach san, cin ho cao cip va cac cong trinh dich vu tong hop.

- V& diéu kién tu nhién — k¥ thuat, khu vuc c6 dia hinh twong ddi cao va 6n dinh,
song quy dat phat trién khong 16n, dugc bao quanh bdi hai tuyén giao thong chinh 1a
duong Lé Hong Phong va tuyén dudng 47m, tao vi tri chién lugc thudn loi dé phat trién
mot trung tdm do thi hdn hop niang dong, sim uat.

- Nhim nang cao chét luong séng cua cu dan hién htru, khu vuc dugc dinh huong
bo sung déng bo hé théng ha tﬁng xa hoéi, dich vu cong cong va ha tﬁng ky thuat PBac
biét, dinh hudng xay dung mai trung tdm hanh chinh — chinh tri cia phuong Phudc An
trong tuong lai khoang 11ha, dit tai truc dudng Lé Hong Phong, c6 vi tri giao thong
thuan loi phuc vu xa Phudc An.

b) Tiéu khu trung tam

Ti€u khu trung tam “TRUNG TAM BIEU TUONG -
(Minh hoa giéi phap t6 chuic khong gian) NANG PONG VA THINH VUONG”

Hinh 27. Y nrong té chize khong gian tiéu khu trung tam

- Khu vuc dugc xac dinh 1a viung trong tdm phat trién d6 thi, c6 vai trd hinh thanh
trung tdm thuong mai — dich vu cta khu vuc. Uu tién phat trién cac chitc ning hdn hop
do thi, tap trung cac hoat dong thwong mai, tai chinh — ngan hang, van phong, dich vu
cong cong va nha & cao tang hién dai, 1a khu vuc trung tdm d6 thi, phat trién cac khu
trung tAm thuong mai, dich vu, vin phong va chung cu cao cap,..

- Khu vuc ¢6 dia hinh twong d6i cao, vi tri thun loi, ndm gitta hai tuyén dudng
chinh 14 Lé Hong Phong va Nguyén Vin Cir, c6 kha ning tiép can giao thong tdt, tao
diéu kién hinh thanh trung tdm d6 thi sim uat, ning dong va cé sic hat cao. Tuy quy
dat phat trién khong 16n, song c6 tiém ning vé gia tri dat do thi va ha ting hién hiru, phu
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hop dinh hudng phat trién theo mé hinh d6 thi nén — hdn hop chirc ning — giao thdng
dinh hudng phat trién (TOD).

- Céu truc khong gian dugc t6 chirc theo nguyén tic phat trién cao taing doc cac
truc giao thong chinh, tao diém nhan kién trac va ting hiéu qua st dung dat.

- Doc cac tuyén Lé Hong Phong va truc dudng 47m, bd tri cac cong trinh cao ting
dong vai tro truc khong gian chinh cua trung tim d6 thi. Bao quanh khu cao tang 1 cac
khu & mat do thap va trung binh, b tri hai hoa véi khong gian cong cong va hé thdng
cdy xanh, tao chuyén tiép mém giita khu trung tdm va khu dan cu hién hiru.

- Pinh hudng nang cao chat lwong sdng cua cu dan d6 thi théng qua bd sung hé
thdng ha tang xa hoi va ha ting k¥ thuat hién con thiéu, bao gom: truwong mam non, tiéu
hoc, THCS, THPT, cong trinh van hoa, trung tam sinh hoat cong do”‘ng, cong vién cdy
xanh, san choi va béi dé xe cong .

C) Tiéu khu phia Péng

Tiéu khu phia Péng “TRUNG TAM D6 THI - THUONG MAI
(Minh hoa giai phap t6 chifc khéng gian) - GIAI TRI - SANG TAO”

Hinh 28. Y nrong té chirc khdng gian tiéu khu phia Déng

- Khu vic c¢6 diéu kién thuan loi dé phat trién khu nha & méi, duoc x4c dinh 1a
ving trong diém phat trién nha ¢ do thi. Pay 1a khu vuc c6 quy dat phat trién nha & tap
trung, thudn lgi cho viéc dau tu d@)ng bo ha téng ky thuat va ha tﬁng xa hoi.

- Céau trac khong gian duoc to chirc dya trén dia hinh ty nhién, cac khu dan cu
hién hitu da co6 ha téng k¥ thuat, va cac du &an khu dan cu da hinh thanh.

- Trén céc tryc dudng chinh nhu Lé Hong Phong va Huynh Thic Khang, bd tri
cac cong trinh céng cong cap d6 thi, cong trinh hdn hop cao ting tao diém nhan khong
gian va truc hoat dong trung tam. Bao quanh khu cao tang 13 cac khu nha & mat do thap,
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trung binh va cao, dugc phan bé linh hoat theo ciu triic 6 phd, dam bao chuyén tiép
khong gian hai hoa.
- Khu vuc ndy dong thoi danh quy dét cho phat trién nha & xa hoi va cong trinh
phuc vu khu cong nghi€p, ddm bao sy can bang gitra phat trién kinh t€ va an sinh xa hgi.
3.2.2. Quy dinh Vé t6 chirc khong gian déi véi cac truc dwong chinh, khéng gian

>

me

a) Truc duwong chinh

Truc khéng gian chinh cta khu d6 thi céng nghiép, dich vu BPong Nam tai xa Phudc
An duoc xac 1ap doc theo tuyén duong Nguyén Vin Ctr, Huynh Thic Khang, L& Hong
Phong la cac tuyén giao thong ddi ngoai quan trong, két néi truc tiép dén duong
PT771C, Qudc 16 51, va khu vuc 1an can. CAc tuyén duong nay duoc td chire véi khoang
lUi cbng trinh phi hop theo tirng loai hinh sir dung dat, bao dam an toan giao thdng, tam
nhin va my quan d6 thi. Tai cac n(t giao trong diém, khuyén khich bé tri vong xoay, dao
giao thong, tao diém nhan canh quan va phan luong hop Iy.

Khéng gian doc truc chinh tap trung bé tri cac cong trinh trung tam dich vu —
thuong mai, vin phong, céc tru so - co quan, dong thoi két hop voi cac khu & mat do
cao nham tan dung loi thé tiép can, riéng cac cong trinh diém nhan kién tric cé thé vuot
cao hon. Hinh thirc Kién tric theo hudng hién dai, mat dimg déng b, hai hoa véi canh
quan dudng phé, cé giai phap che nang va khoang I0i t6i thiéu 3m ¢ tang trét dé tao
khong gian di bd lién tuc, an toan va tién nghi.

Viéc td chirc cac khu hdn hop, t6 hop thuong mai — dich vu cao ting can bao dam
giam mat do xay dung, tang ty Ié cay xanh va khdng gian mé, véi yéu cau dién tich cay
xanh tbi thiéu 30% tong dién tich 16 dat. Cac cong trinh c6 dong gop khong gian cong
cong, san vuon, canh quan mo s& duoc khuyén khich, nham gia ting gi tri cong dong
va hinh anh do thi.

Bao ton tim nhin va khung canh d6 thi, trong d6 xac dinh va kiém soat cac hudng
nhin tir khong gian céng cong téi cac khu vuc canh quan trong diém (ngd Pong Nam,
trung tdm d thi, truc chinh). Khi bi anh huéng boi cong trinh xay dung, can phuc hoi
va bao vé gia tri thi giac, canh quan. Tang cudng tiép can khong gian ma théng qua to
chac mang ludi duong phd, 16i di bo lién két cong vién, cay xanh, sdng rach, bao dam
quyén tiép can cong cong lién tuc.

Gan két d6 thi voi mat nudc va thién nhién théng qua bé tri khdng gian cong cong,
duong ven song, 16i dao tiép can mit nudc dé khuyén khich giao luu van hoa — xa hoi
va hinh thanh ban sic d6 thi ven séng. Khuyén khich giao théng xanh bang viéc bd tri
ha ting cho xe dap, xe dién, ngudi di bo; lap dat mai che va tién ich cdng cong; thic day
su dung giao thong cong cong trong khu trung tam.

Thiét ké tuyén canh quan theo cha dé, phan loai va dinh hudng thiét ké ph hop
cho tirng tuyén — canh quan ty nhién, canh quan vin héa, thuong mai, dam nudc, khu
dan cu truyén théng — nham duy tri ban sic va sic séng do thi. Phat trién cac duong phd
theo céac chii dé sau:

- Tuyén phd van hoa va do thi két ndi voi nhitng noi cong cong
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- Tuyén phd ban 1¢ va thuong mai

- Cac tuyén phd canh quan, luén hé mé cac khung canh dang nhé cua do thi, véi
su dong gop cua kién trac va van hod cac khu vuc dinh cu hai bén.

- Céac tuyén ngd x6m khu dén cu 1au doi

- Céac tuyén phd canh khong gian mé cong cong nhu coéng vién, quang trudng,
khu béo ton va mat nudce

- Céac tuyén phd dich vu k¥ thuét

DPam bao céc tién ich phu hop dugc lip dit trén phd, mai chd phuong tién giao
thdng céng cong. Cung cap ha tang cho cac lya chon giao théng xanh nhu xe dap, xe
dién, di bo. Khuyén khich khu db thi trung tdm ting cudng st dung va cung cap dich vu
giao théng cong cong. Tai ranh gidi gitta khu vuc xay dung do thi va cac loai khong
gian ma phai b tri duong phd hoic 16i di bé dé dam bao quyén tiép can cong cong.

b) Khéng gian mé, diém nhdin

Khu vuc quy hoach dugc dinh huéng hinh thanh hai nhém diém nhan chinh: (i)
diém nhan cong trinh Kién trac, (ii) diém nhan khéng gian canh quan.

- Diém nhan cong trinh kién tric gém: cum trung tam thuong mai — dich vu tai
nut giao dudng Nguyén Vin Cir va Lé Hong Phong; cum hdn hop cao tang tai nit giao
duong Nguyén Vian Cur va Hung Vuong, tai cira ngd duong Nguyén Vin Cur va dudng
N1; T6 hop trung tdm hanh chinh — chinh tri va cong trinh cong cdng ven cong trinh
van hoa — thé thao bé tri ven hanh lang xanh — rach Viing Gam, tao thanh khdng gian
cong cong mo gén két mit nude.

- Diém nhan khéng gian canh quan gom: Truc cong vién cong cong — hanh lang
xanh rach Viing Gam, hé thong cong vién — quang trudng két hop cong trinh cong cong;
vanh dai cong vién chuyén dung tiép giap KCN Nhon Trach,...

Céc chi tiéu quy hoach xay dung phai tuan thu ding quy chuan, bao dam an toan
phong chay chita chdy, khoang IUi t6i thiéu va mat do xay dung tuan tha
QCVNO01:2021/BXD va phu hgp theo tirng loai hinh cong trinh, khu vuc xay. Cac céng
trinh thap tang trong khu vuc cong vién, quang truong, khong gian mé duoc khong ché
chiéu cao, ngoai trir cac cong trinh trang tri, trong dai c6 tinh biéu twong (dudi 45m).

Vé khong gian mo, dinh hudng té chac cong vién rach Viing Gam va vanh dai
cong vién chuyén dung tao thanh mang lugi mang xanh lién hoan. Hé thong nay bao
gom: cdy xanh bong mat, dudng dao bg, san tap thé duc, khu vui choi cong dong, bai
sinh hoat ngoai troi, dam bao chirc nang hoi hop, sinh hoat van héa — xa hgi ctua dé thi.

Khu vyc rach Viing Gap da duoc dau tu xay dung hé théng ke kién cb, gop phan
quan trong trong viéc dam bao tiéu thoat nudc cho toan bo phan khu Phudc An 1 ndi
riéng va khu vuc d6 thi méi Nhon Trach noéi chung. Trén co s& do, quy hoach dinh
huéng duy tri va phat trién dai cay xanh dé thi doc hai bén rach, dong bo véi dinh huéng
quy hoach chung d6 thi méi Nhon Trach da duoc phé duyét.

Khong gian cay xanh ven rach duoc t6 chuc theo chu d&, hinh thanh cac tuyén
xanh, mang xanh va khéng gian ma lién tuc, tao nén canh quan sinh dong, tang tinh
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nhan dién va sac hap dan cho khu virc. Cac loai cay trong dugc hra chon phi hop Véi
diéu kién sinh thai dia phuong, gop phan cai thién vi khi hau va da dang sinh hoc do thi.

Quy hoach hé théng dudng dao ven rach véi tuyén di bé udn lugn mém mai hai
bén bo, két ndi cac quang trudng nho, diém ding chan, khu vuc ngam canh, dap wng
nhu cau thu gidn, thé dyc thé thao va sinh hoat cong déng cua ngudi dan.

Tai cac vj tri thich hop doc tuyén, bé tri cac cdng vién canh quan theo chu dé, khu
vui choi tré em, khu hoat déng thé thao cdng cong ngoai troi va khong gian sinh hoat
cong ddng ma. Viéc to chire canh quan dam bao su hai hoa giira mit nudc, cay xanh va
khong gian sinh hoat, tao nén tong thé canh quan sinh thai — d6 thi hap din, gép phan
nang cao chat lwong méi trudng séng va hinh anh dé thi Nhon Trach.

% COng vién chuyén dung lién ké Khu cong nghiép Nhon Trach

- Pinh hudng phét trién thanh khong gian xanh c6 chirc ning chuyén biét, vira
phuc vu cong dong dia phuong, vira dap Gng nhu cau ciia khu vuc l1an can. Khu vuc nay
s€ khai thac da dang céc loai hinh gém: vuon thuc vat, vuon hoa, cong vién chu dé gén
v6i gido duc va nghién ciru moi trudng, cong vién dich vu — sy kién (khong gian to chirc
hoi cho thuong mai, trién 1am, 18 hoi gan véi hoat dong cang bién va cong nghiép dich
vu);

- Khéng gian cong vién tao thanh diém nhan canh quan dic trung, dong thoi két
nbi lién hoan véi quang trudng trung tam, cong vién doc kénh rach va mang ludi ciy
xanh duong phd dé hinh thanh hé thong xanh lién tuc.

- V& cach thuc khai thac, cong vién chuyén dung dugc dinh hudéng van hanh theo
mo hinh két hop cong — tur, khuyén khich xa hoi hoa dau tu dé phat trién cac hang muc
dich vu giai tri, thé thao va su kién, dam bao hiéu qua khai thac 1au dai.

- Khu vuc dugce t6 chirc phan khu chirc nang rd rang: khu vuc cong cong phuc vu
mién phi (mang xanh, dudng dao, quang trudng, san choi tré em) va khu vuc dich vu ¢6
thu phi hop 1y (san thé thao chuyén biét, khu t6 chire sy kién, dich vu du lich sinh thai).

- Khai thac theo hudng linh hoat, da muc dich: ban ngay phuc vu vui choi, tap
luyén cong dong; budi tdi co thé to chirc cac su kién vin héa — nghé thuat, chiéu phim
ngoai troi, trién 1dm anh sang. Pong thoi, 4p dung cong nghé quan 1y thong minh
(camera giam sat, hé thong chiéu sang tiét kiém ning luong, cam bién mai trudng) dé
nang cao an toan, tién nghi va trai nghiém cta nguoi st dung.

- Cong vién, cay xanh chuyén dung la nhom khong gian xanh phuc vu muc dich
churc nang cu thé gén voi mot khu vuc, cong trinh hay hoat dong nhét dinh, nhu cay
xanh céach ly khu cong nghiép, dai xanh ven giao thong, hanh lang bao v¢ song rach,
cong vién nghia trang, cdy xanh trong co sé gido duc —y té hoic thé thao, khong hudng
t61 phuc vu hoat dong vui choi — giai tri dai chung, ma nham dap tng yéu cau k¥ thut,
mai trudng hodc an toan do thi. N6i cach khac, cay xanh chuyén dung la thanh phan ha
tang xanh c6 tinh phuc vu chuyén biét, bd tro cho cac chirc niang khac cua do thi.

Ghi cha: Mdt dg xay dung gép toi da cua khu cay xanh chuyén dung (bao gom ca
san gon), vung bado vé mai truong tu nhién duoc quy dinh tuy theo chizc nang va cac
quy dinh phap lugt cé lién quan.
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Hinh 29. Minh hea cdng vién chuyén dung
% C0ng vién cdy xanh, thé duc thé thao cip don vi &

Khoéng gian thé duc thé thao (TDTT) bao gém céac cong trinh nhu san bong, nha
thi ddu da niang, bé boi, san tap ngoai troi, dugc to chic hop Iy, ¢ bé cuc rd rang va hai
hoa véi canh quan d6 thi xung quanh. Binh hudng xay dung méi céc trung tam TDTT
tai timg don vi 6, dam bao phuc vu nhu cau rén luyén va sinh hoat cong dong.

Déng thoi, duy tri va nang cap cac diém TDTT hién hitu dé phéat huy hiéu qua st
dung dat va gan két hoat dong thé thao véi khdng gian céng cong. Trong cac khu & méi,
quy hoach bd sung cac san TDTT két hop cong vién cdy xanh va khu vui choi giai trf,
hinh thanh céc 18i sinh hoat cong dong da chirc ning, gop phan tao lap méi trudong sdng
nang dong, than thién va gan két cong dong.

< Cay xanh tuyén pho

Puoc té chic theo dang ‘tuyén — dai’, két hop dan xen gitta c4c loai cy bong mat
va cay trang tri. Cay xanh trén tuyén phd duoc két hop véi hé thong deén chiéu sang, bién
quang céo tang suc hap dan, tao canh quan hap dan cho do thi.

< Quang truong

- Cac quang trudong dugce quy hoach tai cac vi tri c6 tinh chat hoi tu giao luu, thuan
loi vé canh quan va giao théng. Khu vuc quang trudng duoc bd cuc theo hinh thai khong
gian m&, tao nén mot khong gian khoang dat trén tong thé do thi

- Ngoai ra, trudc cac cong trinh cong cong, tru sé trung tdm hanh chinh — chinh
tri, dich vu du lich cip d6 thi duoc t6 chic cac khoang trong cong cong. Khong gian
giao tiép rong hep tuy theo yéu cau hoat dong chirc ning cua cong trinh. Trén khoang
khéng gian nay, to chirc bon hoa, bé phun nudc...déng gop vao canh quan tong thé toan
khu vuec.

3.2.3. Quy dinh vé té chirc khong gian doi véi cac khu trung tam va cac khu chic
nang khac

a) Trung tdm hanh chinh — chinh tri xa/ phuwong Phudc An

< Vitri

- Xay dung mai tai nut giao gitta 769G (dwong twr khu cong nghiép Nhon Trach
V dén dwong Khu cong nghiép Ong Kéo) va duong Lé Hong Phong. Pinh hudng quy
hoach gan két v6i cac cong trinh cong cong xung quanh dé tao thanh diém nhéan — trung
tam cua khu vuc Phudc An.
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< Hinh thirc t6 chirc khong gian

- Khu trung tdm hanh chinh duoc bd tri tap trung, gan két chat ché cac khoi cong
trinh theo chirc nang, tao su thuan loi cho nguoi dan trong tiép can va su dung dich vu
cong. Kién trac cong trinh tuan thu tinh trang nghiém, dong bo vé hinh khéi, vat lidu va
canh quan. Hé thdng san bi, cdy xanh, tiéu canh duoc dau tu dong bo, vira dam bao
canh quan db thi, vira hd trg hoat dong cong cong, hudng téi mot khong gian hanh chinh
van minh, hién dai va than thién. Khuyén khich hop khéi cac cong trinh, nham tiét kiém
quy dat xay dung, tao dugc hinh khéi hoanh trang, diém nhan cho khu vuc.

- Trung tdm hanh chinh xd Phudc An duge xac dinh 13 t6 hop khong gian tong
hop, bao gdm cac co quan Pang, chinh quyén, doan thé va cac cong trinh phuc vu quan
ly — diéu hanh cap xa, khac véi ting cong trinh hanh chinh riéng 1¢. Quy mé va co céu
chirc nang dugc xac dinh theo nguyén tic tap trung — da chic ning — dam bao kha ning
tiép can thuan tién cho nguoi dan.

- -
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Hinh 31. Minh hoa kién tric khu trung tdm hanh chinh tép trung
b) Trung tam van héa

< Vitri
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- Xay dung méi va bé tri tai cac nut giao, két hop cac cong vién, trung tdm thé
duc thé thao, gdm cac hang muc: nha vin hoa, quang trudng, cay xanh va san béi,.. Cong
trinh nha van hoa két hop véi trung tdm vin hoéa — thé thao va céac san tap luyén, cong
vién cay xanh, hinh thanh cum chutc nang hoan chinh.

< Hinh thirc t6 chirc khong gian

- Cong trinh van héa lya chon hinh thire kién trac hién dai, hai hoa véi canh quan,
d6ng thoi dam bao tinh thim my cao, trd thanh diém nhan nhan dién cua khu vyc trung
tam Phudc An. Khong gian cdy xanh va cong vién dugc bé tri xen k&, mé rong tim nhin
va tang gia tri canh quan. Quang truong st dung vat li€u lat gach trang tri, hoa van
truyén thong, tao khong gian mo rong, linh hoat cho cac hoat dong vin hoa — cong dong,
dap Gmg nhu ciu giao luu, sinh hoat tap thé ctia ngudi dan

C) Trung tam thé duc - thé thao

< Vitri

- Xay dung méi trung tim thé duc thé thao khoang 11ha nam canh t6 hop thuong
mai dich vu cdp ving tai niit giao duong Huynh Thic Khang va Lé Hong Phong.

<+ Hinh thire to chirc khong gian

- Cong trinh van hoa lua chon hinh thirc kién trac hién dai, hai hoa véi canh quan,
déng thoi dam bao tinh tham my cao, tr¢ thanh diém nhan nhan dién cta khu vuc trung
tam Phudc An.

- Khong gian cdy xanh va cong vién duogc bd tri xen k&, mé rong tim nhin va ting
gia tri canh quan. Quang trudng sir dung vt liéu 1at gach trang tri, hoa van truyén thong,
tao khong gian mo rong, linh hoat cho cac hoat dong van hda — cong déng, dap ung nhu
cau giao luu, sinh hoat tap thé ciia nguoi dan.

- Mat bﬁng cong trinh dugc td chuc linh hoat, tao céc khong gian da nang phu
hop v&i cong nang sir dung cong trinh. Yéu cau kién tric hién dai, hinh khdi linh hoat
phong khoéang, két hop khong gian 16n va nho tao nén hinh khdi da dang, phong phi.

- Mit dtmg cong trinh khuyén khich trang tri tao ra cac mang dién dic biét mang
tinh thAm my va nghé thuat cao. T6 chirc khong gian xanh san vuon két hop voi quang

truong trudc cong trinh dé tao tong thé khong gian hai hoa va thoang dang.

Hinh 32. Minh hoa kién tric trung tam véin héa - thé duc thé thao
d) Hé théng céng trinh cong céng, hon hop thiwong mai, dich vu

<+ Vitri
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- Tiép gidp cac truc giao théng chinh nhu Lé Hong Phong, Nguyén Vian Cu,
duong D4,.. va xung quanh cac nut giao thong quan trong.

< Hinh thirc té chirc khong gian
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Hinh 33. Cdu tric té chirc khdng gian hé théng cong trinh céng céng, hon hop

- Quy hoach bdo ddm cac cong trinh cong cong c6 quy mo, chirc nang hop 1y, dap
g nhu cau hién tai va dinh huéng phat trién twong lai, pht hop véi diéu kién tu nhién,
kinh t& — xa hoi va ha ting k¥ thuat khu vie Phudc An. Cac cong trinh coéng cong cip
d6 thi duge b tri phut hop véi dinh huéng Quy hoach chung d6 thi Nhon Trach va tinh
Pong Nai, dam bao su két ndi dong b vai cac trung tam hanh chinh, vin hoa, thuong
mai va dich vu tai chinh.

- Céc cum thuong mai — dich vy, chog, tram y té duoc to chirc gén két hai hoa véi
quang trudng, vuon hoa va cdy xanh nhim tao ban sic cho khu vuyc.

- Céc 6 phd dugce t chirc voi kich thudce trung binh hop 1y, cho phép thu hit nha
dau tu nhd quy dat c6 quy mo phat trién thuan 1o, toi uu hoa to chirc cong trinh cao ting
va dién tich san xay dung. Dong thoi giam chi phi xay dung — van hanh ha ting k¥ thuat,
gitip tiém can tiéu chuan quéc té ddi vai khu do thi dich vu — cong nghiép hién dai.

- Yéu cau mat bang cong nang va hinh khéi kién trac phit hop véi tinh chét chirc
ning cua cong trinh. Khi thiét ké can quan tdm dén hudng nha, huéng nang, hudng tiép
can cong trinh.. .dé tao sy thuan tién, thoai mai cho nguoi tham ra s dung. Kién trac
don gian, chi tiét duong nét mach lac. Khai thac cac hinh thai kién tric dic trung cua
khu vy va cua Tinh néi chung khi nghién ctru mét ding ciing nhu hinh khéi cong trinh.

- Yéu cau ting cao cong trinh phu hop véi timg loai hinh cong trinh (s€ dwroc quy
dinh cu thé ¢ cdc muc tiép theo), tao diém nhan cho ting khu vuc. Chu yéu dung céc
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mau trung tinh, c6 tong d6 nhat nhuw mau ghi d4, mau tring, mau xanh dwong két hop
v&i mot s mau manh nhu mau dé dun, mau xanh lam, mau da cam... nhim lam ndi bat
cong trinh tao 4n tuong.

e) Khu viee di tich, ton gido, tin nguong

- Ddi voi cac cong trinh di tich, ton gido va tin ngudng hién hitu trong pham vi xa
Phudc An, viéc quy hoach phai ton trong tinh nguyén trang, bao tén gid tri lich sir — vin
hoa va han ché tdi da sy xam hai.

- Céc di tich can dugc khoanh vung bao v¢, két hop cai tao, ton tao va co thé phat
trién thanh diém nhéan van héa — du lich phuc vu cong déng.

- Khong gian canh quan xung quanh di tich phai bao dam tinh trang nghi€ém, linh
thiéng cho hoat dong tin ngudng, dong thoi tao moi truong sinh dong va hap din cho
tham quan, du lich.

f) Khu viee cay xanh, cong vién, vuwon hoa

- Cong vién, vuon hoa, san bai thé duc thé thao dugc bd tri tap trung tai hat nhan
khu ¢ va két nbi bang hé thong cay xanh duong phd, hinh thanh mang ludi lién hoan
phuc vu nhu cdu sinh hoat cong dong.

- Cac khong gian cay xanh ven song, hd, kénh rach dugc nghién ctru phat huy gia
tri canh quan ty nhién, tao trudng nhin phong pht va doc déo.

- Viéc t6 chirc canh quan uu tién huéng mé ra mit nude, khai thac tiém nang du
lich sinh thai va hinh thanh hanh lang xanh gan két d6 thi véi thién nhién.

- Trong thiét ké quy hoach, can 16ng ghép cac yéu td canh quan, cay xanh dé can
bang moi trudng va ning cao chat lwong khong gian san xuat. Yéu té moi truong duoc
dat lam trong tam, bao dam kiém soat tac dong dén khu dan cu va hé sinh thai tu nhién.

g) Cong trink gido duc

< Vitri

- Hé théng gido duc duoc bd tri ddng bo, phan cp theo quy mé dan cu. Trudng
trung hoc phd thong dugce quy hoach tai trung tam khu ¢ v6i quy mé dap tng nhu cau
khong chi cua cu dan trong khu vuc quy hoach ma con cé khu vyc 1an can.

- Trudng tiéu hoc, trung hoc co s& bd tri hop 1y tai trung tim don vi &, két hop
nang cip va xay dung méi dé dam bao ban kinh phuc vu.

- Trudng mam non dugc b tri tai trung tim nhom &, gan véi cdy xanh va san
vuon, dap tng yéu cau phuc vu trong pham vi nho.

< Hinh thirc t6 chirc khong gian

- Kién trac hién dai, thé hién dugc tinh chat su pham. Khuyén khich cac loai mo
hinh kién tric xanh, than thién véi moi truong. Khong gian 16n duge bd tri dan xen véi
cac khong gian nho dap tmg yéu cau hoc tip nhung hai hoa vé dudng nét, hinh khdi va
mau sic giita cac cong trinh.

- Mau sac cong trinh sir dung cic tong mau sang dé tao khong gian thong thoang,
cho méi trudng hoc tap. Hudng chii dao cac cong trinh trong truong hoc 1a huéng Bic
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— Nam dam bao anh sang, thong thoang cho méi truong hoc tip. St dung cach bd cuc
khong gian linh hoat, tao d6 che bong han ché anh nang chiéu truc tiép vao cong trinh.

- Khong gian cdy xanh sin vuon canh quan ngoai cong trinh t6 chirc hoan thién
dé t6n cong trinh dong thoi dé tao sy hai hoa véi tong thé khong gian kién tric cia toan
cum cong trinh.

h) Khu viee dén cu hién hitu

- Nha ¢ cai tao can dugc chinh trang nham nang cao chat luong khong gian song,
ddng thoi gitr gin ban sic kién trac d6 thi. Nha ¢ xdy dung méi phai ¢ cong ning hop
1y, hinh thte hién dai, pht hop diéu kién ty nhién va k¥ thuat.

- Yéu ciu kién trtic hién dai nhung can két hop v6i mot s6 duong nét truyén thong
dic trung cua kién tric nha vuon. Khuyén khich str dung mai déc trén mit ding va tao
nhiéu cay xanh phia truéc phia sau céng trinh.

- Bb cuc san vuon hai hoa véi su lién két hop 1y giita cdy canh va cdy an qua. St
dung kién tric truyén thong trong bd cuc khudn vién. Cha trong khong gian cy xanh
xung quanh nha. Vat liéu xay dung gon nhe, mai déc lop ngoéi hoic t6n mau voi ting
cao tir 1 dén 5 tang;

- Céc thanh phan cta cin nha c6 thé st dung 16i bd cuc truyén théng. Tuy nhién
can dugc nang cao trong sy hop khdi va hién dai hoé ndi that. Su dung cac mau sic tao
su hai hoa vdi cay xanh san vuon nhu: mau tréng, mau vang nhat, mau xanh nhat.

i) Khu viee an ninh — quéc phong

- Céc khu dit an ninh, quéc phong duoc b6 tri 6n dinh theo hién trang, bdo dam
yéu t6 an toan, an ninh va tuan thu cac quy dinh chuyén nganh.

j) Pdt giao théng va bai ddu xe

- Hé thdng giao thong duoc t6 chie da cip, gdm: duong chinh d6 thi, duong lién
khu vuc, quang truong, bén — bii dd xe phuc vu cong cong; duong chinh khu vuc, dudng
n6i b khu & va cac diém d6 xe gin véi cong trinh cong cong. Viée bd tri bao dam dong
b, lién thong v4i mang ludi giao thong dbi ngoai, gan két cac khu chirc ning va dap
{ing yéu cau phat trién lau dai.

- Hé théng duong duoc phan cap rd rang: truc chinh bao gom cac dai 16 két ndi
ving (truc Péng — Tdy, Bic — Nam), truc cap khu vuc gin két cac khu chiic ning, va
truc ndi bo tao su tiép can truc tiép cac 16 dat.

- Quy hoach can uu tién mé rong mat cit mot sd tuyén chinh, b6 sung dién tich
long dudng, qua do6 nang cao nang luc thong hanh, gidm tai ap lyc giao thong trong
tuong lai.

- Bén canh d, giai phap can han ché diém dau ndi truc tiép vao cac nat giao quan
trong va kiém soat 16i ra vao bai dau xe cling dugc xac dinh 1a nguyén tac bat budc nhim
bao dam luu thong thong sudt. Hé théng giao thong cong cong (xe buyt nhanh, bus noi
khu,..) duoc dy kién trién khai ddng b, nham giam phu thudc phuong tién ca nhén, ting
tinh bén vitng cho do thi.
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- Ngoai ra, mdt sb bai dau xe ngém cong cong duoc dé xut tai cac khu vuc tap
trung dong nguoi (trung tdm thuong mai, quang trudng, nha van hoa), vira phuc vu dan
cu, vira dap trng nhu cau khach vang lai.
3.3. Quy dinh vé sir dung dat ddi véi tirng khu chire ning dé thi theo 6 phd (hinh thanh
béi cac dwong phan khu vurc)

3.3.1. Xdc dinh vi tri, quy md, cdu triic cdc don vi 6
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Hinh 34. Cdu tric cac don vi &

Dua trén 03 tiéu khu chinh, khu vuc Phuéc An 1 duoc phan thanh 12 don vi 6, t6
chac khong gian dya trén hé thong ha tang giao théng chinh, bao gém: dwdng Nguyén
Vin Cir, L& Hong Phong, Huynh Thic Khang,... Viéc phan chia cac don vi & ndy nham
bao dam su phan bé hop Iy Vé chirc ning, khai thac téi wu tiém ning dat dai, dong thoi
tao dong lyc phat trién kinh té - x& hoi. Cu thé:

- Tiéu khu phia Tay: gom 02 don vi &, ¢ tong dién tich ty nhién khoang 620ha,
quy mo dan s6 37.066 nguoi. Pinh hudng tré thanh trung tim hanh chinh — chinh tri caa
phuong Phuéc An trong tuong lai, két hop phat trién khu & hién dai gan voi cac truc
giao théng chién lugc Lé Hong Phong va cong vién canh quan rach Viing Gam.

- Tiéu khu trung tam: c6 quy mé lén nhat, gém 06 don vi &, c6 tong dién tich ty
nhién khoang 940ha, quy md dan sb 76.343 nguoi. Day 1 ving hat nhan phat trién va
tap trung cac chic ning thuong mai — dich vy — hdn hop.

- Tiéu khu phia Péng gém 4 don vi ¢, ¢6 tong dién tich tu nhién khoang 840ha,
quy mo dan sé 28.591 nguoi. Khu vire duoc dinh hudng phat trién trung tim thuong
mai dich vy, vin hoa — thé duc thé thao.
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Bang 15. Théng k& quy mé cdc don vi ¢

STT | Pon vi ésb Dién tich (ha) |  T¥ 1¢ (%) g;‘r ;‘;
| Tiéu khu phia Tay 620,05 25,83 37.066
1 |Ponvigl 287,93 24.417
2 | Ponvio?2 332,12 12.649
Il | Tiéu khu trung tam 940,07 39,16 76.343
3 |Ponvid3 168,63 11.418
4 | Ponvio4 175,70 12.045
5 |[Ponvids 122,73 19.913
6 |Ponviob 107,88 12.252
7 |Ponvio7 196,95 13.105
8 |Ponvids 168,18 7.610
I11 | Tiéu khu phia Pong 840,66 35,01 28.591
9 |Ponvid9 238,75 8.800
10 |Ponvid 10 149,74 7.602
11 | Ponvid 11 142,76 7.677
12 [Ponvi o 12 309,41 4512
Tong cong 2.400,78 100 100

Dign rich {ha)

LN 11

oyal oz

3.3.2. Tong hep quy hoach sir dung dét toan khu

Cac khu chire ning do thi bao gdm: dat nhém nha &, dat hdn hop (ddt nhém nha ¢
va dich vy cdng céng), dich vu cong cong, co quan, tru s cap do thi, cdy xanh st dung
cdng cong, giao théng do thi, ha tang ky thuat khac cap d6 thi, trung tm dao tao nghién
ctru, trung tdm y té, trung tdm vin hoa dich vu thé thao, cay xanh chuyén dung, di tich
tén gi4o, an ninh qubc phong, giao théng, ha tang ki thuat khéc. .. duoc phan b vai quy
md, dan s6 va cac chi tiéu st dung dat cho ting 6 phé.

Danh gia so sanh gitta hién trang sir dung dat va phuong an quy hoach cho thiy,
co cau sir dung dat khu vuc ¢6 su chuyén dich rd rét theo hudng do thi hoa va phat trién

v as Bvar vas

[ W

Bvas  Eval0

Hinh 35. So sdnh quy mé cac don vi o

dich vu — ha tang d6ng bo, véi céc bién dong chinh nhu sau:
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- Pt nhom nha ¢ ting tir 583,25 ha 1én 733,26 ha (zing 150.01 ha), phan anh xu
huéng mé rong quy dat & do thi, dap tng nhu cau dan cu gia ting va phat trién cac khu
nha & méi, khu hdn hop mat do cao gan véi hé thong ha tang k¥ thuat — xa hoi dong bo.

- Dét cong trinh dich vy — cong cong don vi ¢ ting tir 57,24 ha |én 97,57 ha (ting
40.33 ha), thé hién su dau tu dang ké cho cac dich vu cong cong co s¢ nhu gido duc, y
té, van hoa — thé thao, nham bao dam ban kinh phuc vu hop 1y va nang cao chat lugng
sdng cho cu dan.

- Pit cdy xanh str dung cong cong tang tir 35,97 ha 1én 53.61 ha (zing 17,64 ha),
g6p phan cai thién chi tiéu cdy xanh binh quan diu nguoi, hinh thanh hé thdng cong vién
— khong gian mé — hanh lang xanh két ndi lién hoan gitra khu &, khu cong cong va ven
song.

- Pit duong giao théng phan khu vyc ting tir 35,28 ha 1én 90,53 ha (ting 55,25
ha), cho thay sy mé rong va tai ciu trac mang ludi giao thong nodi bd, bao dam tinh két
ndi hiéu qua gitta cac don vi & va cac khu chirc ning do thi, dong thoi tich hop véi hé
thdng giao thong cip d6 thi va ving.

- Dit bai xe duoc bd sung moi 14,83 ha, nham dap tmg nhu cau dd xe ngay cang
gia ting, giam 4p luc 1én mang ludi luu thong va nang cao kha ning tiép can ciia cu dén
trong khu do thi.

- Pit co quan — tru so tang tir 4,13 ha 1én 12,82 ha (ting 8,69 ha), phu hop vai
dinh hudng hinh thanh khu vuc trung tdm hanh chinh — dich vu cong cong.

- Pit di tich — ton gido giam nhe tir 9,15 ha xudng 8,95 ha (gidm 0,20 ha), nhung
van bao dam yéu ciu bao ton, tén tao va phat huy gia trj van hoa — tin ngudng hién hitu.

- Pit duong giao thong ting tir 134,59 ha Ién 331,59 ha (tdng 197 ha), thé hién
su uu tién cho ha tang giao thong khung, bao gdm cac tuyén lién ving, truc dong luc va
mang ludi két ndi ndi khu.

- Pat nong nghiép giam manh tir 1.464,4 ha xudng 573,97 ha (gidm 890,43 ha),
chuyén d6i chil yéu sang dat &, dat cong cong, ciy xanh va giao thong theo dinh huéng
phat trién d6 thi bén viing.
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Bang 16. Tong hep quy hoach sir dung dat toan khu

Dién tich Y A Y Len A Heé so st
STT Chirc ning sir dung dit qu).f hoach ](13;01)? ?r:ﬁl; /T;Zl)l t(")lz/[(g %12)) thlgigdczlao dl.ln;g d‘f’lt toi
(ha) da (lan)
Dién tich khu vuce 1ap quy hoach 2400,78 100
| |Patdon vié 990,72 | 41,27 69,77 - - -
1 |DPat nhom nha & 733,26 | 30,54 51,64 - - -
1.1 |Bat nhém nha 6 hién trang (1) 222,15 9,25 102,59 80 12 4,8
1.2 |Pdt nhém nha ¢ di an da duyét 1/500 386,41 | 16,10 48,71 100 12 6,0
1.3 |Pdt nhém nha & quy hoach méi 101,12 4,21 42,83 100 5 4,0
1.4 |Ddt nhém nha & trong dat hon hop 23,58 0,98 13,54 50 12 4.8
2 |Dat cong trinh dich vu - cong cong don vi & 97,57 4,06 6,87 - - -
2.1 |Pdt gido duc 52,14 2,17 3,67 - - -
a |Truong Mam non 14,62 0,61 1,03 60 3 1,2
b |Truwong Tiéu hoc 20,95 0,87 1,48 60 5 2,0
c |Truong THCS 16,57 0,69 1,17 40 5 2,0
2.2 |Pdty té 2,56 0,11 0,18 40 5 2,0
2.3 | Pdt vin héa 5,23 0,22 0,37 40 3 1,2
2.4 | Ddt thé duc thé thao 12,85 0,54 0,90 25 2 0,5
2.5 |Pat dich vu - cong céng (2) 24,79 1,03 1,75 40 8 3,6
3 |Pét cay xanh str dung cong cong 53,61 2,23 3,78 10 1 0,1
4 |Pat duong giao théng phan khu vuc 90,53 3,77| 6,38 - - -
5 |Bai xe (3) 14,85 0,62 - - - -
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Dién tich

H¢ so st

e < Ty1é | Chitiéu | MPXD | Tang cao e
STT Chirc nang sir dung dat qu)(fhha(;gch (g;o)- (i) | €1 aa (%) téigda dg;;g((ilgltl)tm
Nghia trang 0,27 0,01 - - - -
7 |DPit ha tang k¥ thuét khéc 0,63 0,03 - - - -
Il |Dat ngoai don vi & 1410,06 | 58,73 - - - -
1 |Pat dich vu cong cong do thi 64,29 2,68 - - - -
1.1 |Paty té 12,68 0,53 - 40 9 3,0
1.2 |Pdt gido duc ( Trieong THPT, nghé) 12,93 0,54 - 30 3 0,9
1.3 |Pat dich vu - ¢éng céng 27,68 1,15 - 40 12 3,6
1.4 |Pdt thé duc thé thao 11,00 0,46 - 20 2 0,4
2 |Pét hon hop 27,82 1,16 - - - -
2.1 | Ddt thirong mai dich vu (chiém 50%) 23,19 0,97 - 40 12 4,8
2.2 |Pat ha tang ky thudt cap dé thi - bai xe (chiém 10%) 4,64 0,19 - - - -
3 |Pat dao tao, nghién ctru 11,46 0,48 - 40 12 2,8
4 |Pat cay xanh sir dung cong cong do thi 93,95 3,91 - 5 1 0,05
5 |Pit ciy xanh chuyén dung 185,41 7,72 - - - -
6 |Dét cdy xanh st dung han ché 21,73 0,91 - - - -
7 |Pét co quan, tru s& 12,82 0,53 - 40 7 2,0
8 |Pat di tich, ton gido 8,95 0,37 - - - -
9 |Pat quic phong 61,42 2,56 - - - -
10 [Pt duong giao thong 331,59 | 13,81 - - - -
11 |H6 11,52 0,48 - - - -
12 |Kénh, rach 5,13 0,21 - - - -

72




QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

(1) Bao gém dét ¢ hién hiru, dat ¢ phat trién méi, dat nong nghiép va cac loai dat khac;

(2) P bao gom dét cong trinh dich vu - cong cong trong dat hdn hop nhém nha & va dich vy;
(3) P bao gom dét bai xe trong dat hdn hop nhom nha & va dich vu;
(4) Dién tich dét d3 bao gém dat & hién trang dugc cong nhan xen ket trong dat nong nghiép;

Dién tich - ¢ e X Hé s0 sir
STT Chirc ning sir dung dit quy hoach ](gol)e ?nl; /tI;el)l tél;/[(g )2;) Tatlgigdcaao dung d‘f’lt toi
(ha) g o da (Iin)
13 |Pat nong nghiép (4) 573,97 | 23091 - - - -
Ghi cha:

(Thang ké chi tiét quy hoach sir dung dat tieng don vi ¢ xem tai Phy luc 1)
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Bang 17. Thong ké si dung dat trong cdc khu dat c6 chire néing sir dung hon hop

Dién tich | Ty I¢ dat
Dién FE Co . £ . cac khu trong cac
TT | Kyhigu | tich | € cAu cécloai chite ning sir dung dit rong cde | “yfe i | hu die si
(ha) “ng op dung hon | dung hon
hop (ha) | hop (%)
Ponvio 1
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 1,64 40%
- Bt nhém nha ¢ trong hon hop 0,98 24%
D s 2 _ A . . A A
on vi o dfnaiitlgrong mai - dich vu cong cong 0,25 6%
1 | 1-HH.01 | 4,10 T~
- Dat bdi xe 0,41 10%
Ngoai Dat‘t.hlr(rng.n}z_u - dich vu cong cOng 2,05 50%
don vi & ngoai do:n vi ¢
: Dat ha tang ky thuéat (bai xe) 0,41 10%
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 0,90 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,54 24%
Don vi & ;?fnai itlé’u-ong mai - dich vu cong cong 0,14 6%
2 | 1-HH.02 | 2,2 —
0 2 - Dat badi xe 0,23 10%
Ngoai })at‘t‘hlrong.n}gu - dich vu cong cOng 113 50%
don vi & ngoai do:n vi ¢
: Dat ha tang ky thuat (bii xe) 0,23 10%
Diét hdn hop nhém nha & va dich vu 0,71 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,42 24%
b)) I S - T = -
on vi o diaiitlguong mai - dich vu cong cong 0,11 6%
3 | I-HH.03 | 1,77 —
- Dat badi xe 0,18 10%
Ngoai })at‘t‘hlro'ng.n}al - dich vu cong cOng 0,89 50%
dom vi & ngoai do:n vi ¢
i Dat ha tang ky thuat (bai xe) 0,18 10%
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 0,66 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,40 24%
D s 2 _ A . . A A
on vi & dfnaiiﬂgmng mai - dich vu cong cong 0,10 6%
4 | 1-HH.04 | 1,66 T~
- Pat bdi xe 0,17 10%
Ngoai Dat‘t‘hlm’ng.n}al - dich vu cong cfng 0,83 50%
don vi & ngoai dqn vi &
: Dat ha tang ky thuat (bai xe) 0,17 10%
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 1,32 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,79 24%
D . 2 _ A . . A A
on vi o dfnai;/éuang mai - dich vu cong cong 0,20 6%
1-HH. 1 —
° 051 33 - Dat badi xe 0,33 10%
Ngoai Bat‘t.hu’o'ng.n}al - dich vu cong cOng 1,66 50%
dom vi & ngoai do:n vi ¢
i Dat ha tang ky thuéit (bai xe) 0,33 10%
Pit hén hop nhom nha ¢ va dich vu 1,62 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,97 24%
B s 2 _ A . . A A
on vi ¢ diaiit}grong mai - dich vu cong cong 0,24 6%
6 | 1-HH.06 | 4,04 T~
- bat bai xe 0,40 10%
Ngoai Bat‘t.hu’o'ng.n}al - dich vu cong cOng 202 50%
don vi & ngoai do:n vi ¢
i Dat ha tang ky thuéit (bai xe) 0,40 10%
Dit hén hgp nhém nha & va dich vu 1,18 40%
7 | 1-HH.07 | 2,96 | D io ; > = > :
OV " DGt nhom nha & rong hén hop 0,71 24%
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Di¢n tich | Ty 1¢ dat
Dién £ C o, £ . cac khu trong cac
TT | Ky higu | tich | O cducdc loai chitc nang si dung dit trong e | “gfe i | hu i s
(ha) Hng op dung hon | dung hon
hop (ha) hop (%)
- Pat .thju“ong mai - dich vu cong cong 0,18 6%
don vi o
- Dat bi xe 0,30 10%
Ngoai })at‘t‘hlr(rng.n:gl - dich vu cong cong 1,48 50%
dom vi & ngoai dqn vi o
j Pat ha tang ky thuat (bai xe) 0,30 10%
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 0,75 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,45 24%
D . 2 _ A . . A A
on vi ¢ dfnaiitlgrong mai - dich vu cong cong 0,11 6%
8 | 1-HH.08 | 1,88 ST
- Pat bdi xe 0,19 10%
Ngoai Dat‘t.hu’(rng.n}al - dich vu cong cOng 0,94 50%
dom vi & ngoai dqn vi ¢
i Dat ha tang ky thuat (bii xe) 0,19 10%
Diét hdn hop nhém nha & va dich vu 1,01 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,60 24%
Pon vi & ;?fnai itlé’u-ong mai - dich vu cong cong 015 6%
1-HH. 2,52 —
S 09 25 - Pat bai xe 0,25 10%
Ngoai })at‘t‘hlrong.n}gu - dich vu cong cOng 1,26 50%
don vi & ngoai do:n vi ¢
j Dat ha tang ky thuéat (bai xe) 0,25 10%
Diét hdn hop nhém nha & va dich vu 2,42 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 1,45 24%
D -3 _ A . . A A
on vi & dfnaiiﬂgmng mai - dich vu cong cong 0,36 6%
10 | 1-HH.10 | 6,06 T~
- Pat bdi xe 0,61 10%
.. Pit thwong mai - dich vu cong cong o
doN'SO?I("r ngoai don vi & 3,08 50%
V1% "Dit ha thng k¥ thuat (bdi xe) 0,61 10%
Don vi 6 4
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 4,09 100%
5 | 4-HH.01 | 4,09 | b id T . - x - :
omvie I Dat nhom nha ¢ trong hon hop 4,09 100%
.| Dt hdn hgp nhém nha & va dich vy 3,03 100%
6 | 4-HH.02 | 3,03 | b io ; : , < : :
O Dét nhém nha & trong hén hop 3,03 100%
Pon vi 65
.| DAt hdn hop nhém nha & va dich vu 2,30 100%
1 |5HH.01|230 | P id T . . > - :
omvie I Bat nhom nha ¢ trong hon hop 2,30 100%
Diét hén hop nhém nha & va dich vu 0,64 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,38 24%
D o 2 _ A . . A A
on vio dfnai;/éuang mai - dich vu cong cong 0,10 6%
2 -HH.02 | 1 —
> 0 9 - Pat bai xe 0,16 10%
Ngoai Bat‘t.hu’o'ng.n}al - dich vu cong cong 0,80 50%
dom vi & ngoai do:n vio
’ Dat ha tang ky thuéit (bai xe) 0,16 10%
Diét hén hop nhém nha & va dich vu 0,96 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,58 24%
D 2 _ A . . A~ A~
on vi ¢ diaiit}grong mai - dich vu cong cong 0,14 6%
3 | 5-HH.03 | 2,41 —
- Pat bai xe 0,24 10%
L Pit thwong mai - dich vu céng cong o
ngoe}lv ngoai don vi & 1,21 50%
o0 V1O "t ha thng k¥ thuat (bai xe) 0,24 10%
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Dién tich | Ty I¢ dat
Dién I C o £ . cac khu trong cac
TT | Kyhigu | tich | € cAu cécloai chite ning sir dung dit rong cde | “yfe i | whu dit si
(ha) “ng op dung hon | dung hon
hop (ha) hop (%)
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 3,02 100%
4 | 5-HH.04 | 3,02 | b i6 ; : = : :
OV DGt nhém nha & rong hén hop 3,02 100%
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 1,13 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,68 24%
D s 2 _ A : . A A
on vi o dfnaiit}grong mai - dich vu cong cong 0,17 6%
5 | 5-HH.05 | 2,83 T~
- Pat bai xe 0,28 10%
Ngoai Dat‘t.hlr(rng.n}z_u - dich vu cong cOng 1,42 50%
don vi & ngoai do:n vi ¢
j Dat ha tang ky thuéat (bai xe) 0,28 10%
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 0,97 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,58 24%
Don vi & ;-gfnai itiguong mai - dich vu cong cong 0,15 6%
-HH. 2,42 —
6|5 06 2, - Dat badi xe 0,24 10%
Ngoai })at‘t‘hu’(rng.n}al - dich vu cong cOng 121 50%
don vi & ngoai do:n vi ¢
: Dat ha tang ky thuét (bai xe) 0,24 10%
Diét hdn hop nhém nha & va dich vu 1,36 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,81 24%
b)) I S - T = -
on vi o dfﬂaif@uong mai - dich vu cong cong 0,20 6%
7 -HH.07 —
> 07 3,39 - Dat badi xe 0,34 10%
Ngoai })at‘t'hlrong.n}gu - dich vu cong cOng 1,70 50%
dom vi & ngoai do:n vi ¢
i Pat ha tang ky thuéat (bai xe) 0,34 10%
Pit hén hop nhém nha & va dich vu 1,28 40%
- Bdt nhém nha ¢ trong hon hop 0,77 24%
D s 2 _ A . . A A
on vi & dfnaiit};wong mai - dich vu cong cong 0,19 6%
8 | 5-HH.08 | 3,21 T~
- Pat bdi xe 0,32 10%
Ngoai })at‘t‘hlm’ng.n}al - dich vu cong cfng 1,61 50%
dom vi & ngoai dqn vi &
: Dat ha tang ky thuat (bai xe) 0,32 10%

3.3.3. Tong hep quy hoach si dung dit cdp don vi 6
a) Pdt nhém nha ¢
Tong cong dat nhom nha & khoang 733,26 ha (chiém khodng 30,54% tong dién
tich 1dp quy hoach); bao gébm: ddt nhém nha ¢ hién trang; dat nhém nha ¢ dw dn da
duyét quy hoach chi tiét ty 161/500; ddt nhém nha ¢ quy hoach méi; dat nhém nha &
trong dat hon hop. Khuyén khich bé tri da dang loai hinh nha ¢, gom: & lién ké két hop
thuong mai, lién két vuon, biét thu, chung cu thap tang, cao tang,... nham phuc vu nhiéu
d6i tuong 6.
< Pat nhém nha & hién trang
Tong dién tich quy hoach khoang 222,1 ha, dat chi tiéu 102,59 m?/ ngudi; dién tich
va chi tiéu trén bao gém: dét & hién hiru, dat & phat trién méi, dat néng nghiép va cac
loai dat khac. Phan bé chi yéu doc theo tuyén dudng Hung Vuong.
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- Dbi v6i khu vuc hién hiru (ddt ¢ hién hitu, dat ndng nghiép xen cai dit 6,..):
khuyén khich thuc hién cai tao, chinh trang theo huéng dong bo ha ting ky thuat — kién
trac, dugc phép diéu chinh ting mat d6 va ting cao xay dung phi hop véi quy chuan,
tiéu chuan hién hanh va dinh hudng sir dung dét trong do 4n quy hoach. Cai tao va bd
sung ha tang k¥ thuat va khong gian kién triic, dam bao diéu kién sinh hoat va an toan
moi trudng. TH chirc tuyén giao théng phan tach ranh gi6i gitta khu vuc phat trién nha
& hién trang va dit nong nghiép nham kiém soat qua trinh chuyén doi sir dung dat va
han ché phat trién lan toa.

- Ddi v6i khu vuce dat ¢ xdy dung méi ndm trong quy hoach dat nhém nha hién
trang (néu cd): Cac quy dat trong hodc dat chua xiy dung trong pham vi nhom nha &
hién trang duoc cho phép xdy dung méi theo quy hoach, biao dam phu hop véi ha ting
ky thuat, kién trac canh quan va cac chi tiéu st dung dat dugc duyét. Tuy nhién, can
huéng dén ting mat d6 tap trung dan cu, giam chi tiéu binh quan tir 50 — 60% chi tiéu
dat don vi & binh quan so vdi hién tai.

- Quy hoach bo sung céc cong trinh dich vu cong cong (truwong mam non, trwong
hoc, khu cdy xanh, san choi), nang cao chit lugng sdng cho cu dan. Cac tuyén duong
hién trang duoc md rong mat cat, dong bo vai hé thong cap dién, cap — thoat nudc, ha
tang vién thong.

- Vé kién trac, khuyén khich ap dung mé hinh kién tric hién dai — xanh, phut hop
diéu kién khi hau dia phuong; khuyén khich hop khéi cong trinh nham tiét kiém quy
dat, toi wu cong nang, tao khong gian linh hoat dap ng nhu cau &, lam viéc va lién hé
cong tac giita cac co quan, to chuc.

Chi tiéu kinh té - ky thugt ap dung:

- Mat d6 xay dung tdi da: 80%; (Mdt do xdy dwng phit hop ciia cdc loai hinh nha
o phut hop theo QCVNO1:2021/BXD)

- He s6 str dung dat t6i da: 4,8 lan;

- Tang cao tbi da: 12 tang;

+ Dat nhém nha ¢ du 4n da duyét quy hoach chi tiét ty 1§ 1/500

- Tong dién tich quy hoach khoang 386,4 ha, dat chi tiéu 48,71 m% ngudi; bao
gém: cac khu vuc da dugc xéc dinh trong cac du 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 duogc
co quan c6 thAm quyén phé duyét, nham phat trién khu dan cu hodc cac cong trinh ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi phuc vu nhu cau 0.

- Dbi v6i cac du an quy hoach chi tiét ty 16 1/500 d3 duoc co quan c6 tham quyén
phé duyét, tiép tuc ap dung cac chi tiéu quy hoach — kién trac (hé s6 sir dung ddt; mdt
dé xdy dung; tang cao) theo hd so da dugc phé duyét. Trudng hop phat sinh vidng méc
hodc c6 sy khac biét giira chi tiéu da dugc phé duyét va quy dinh tai Thuyét minh, Ban
ve€ va Quy dinh quan ly kém theo quy hoach phéan khu thi co quan, don vi lién quan c6
trach nhiém bao céo cap co thim quyén xem xét, quyét dinh theo quy dinh phap luat.

Chi tiéu kinh té - ky thugt 4p dung:
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- Mat do xay dung tdi da  : 100% (Mdt d¢ xdy dung phit hop cia cdc logi hinh
nha o phu hop theo QCVN01:2021/BXD).

- Téang cao tbi da : 12 tang.

- Hésb st dung dattdida 6,0 lan.

< Dét nhém nha & quy hoach méi

Tong dién tich quy hoach khoang 101,1 ha, khuyén khich b6 tri nhiéu loai hinh
nha & gom: & lién ké két hop thuong mai, lién ké vuon, biét thy, chung cu thap
tang,...nham phuc vu nhiéu d6i twong ¢. Db véi cac nhdm nha & méi tai cac khu vuc
c6 canh quan dep, ven cong vién, séng nuéc, kénh rach; khuyén khich bé tri loai hinh
nha & c6 mat do thap nhu biét thy, nha vudn. Cac loai hinh nay bé tri chu yéu ¢ khu virc
cdng Vvién rach Viing Gam,.. bé tri khdng qua xa céc truc giao thdng chinh va khu trung
tam, dé dam bao dap ung giao thong thuan tién.

Nha ¢ lién keé:

- Doi v6i nha ¢ doc theo cac truc duong chinh, b tri nha & lién ké két hop kinh
doanh thwong mai. Bé tri theo mo hinh 6 co nham hinh thanh hé théng tuyén phd lién
tuc, c6 nhip diéu d6 thi 1d rang. P4i v6i nha & trong cac tuyén dudng nho trong nhém &
khuyén khich xay dung nha & c6 san vudn phia trudc nham ting khong gian xanh va cai
thién vi khi hau.

- Mat dang cong trinh dugc dinh hudng déng nhat vé hinh thai kién trac, cao do
tang va vat liéu chu dao, gop phan tao nén ban sic canh quan do thi thong nht.

- Tang 1 ctia cac cong trinh, ngoai chitc nang &, khuyén khich b tri cac hoat dong
dich vu quy mé nhé nhu quan ca phé, cira hang thoi trang, an udng, tién ich thuong
mai... nham ting tinh sinh dong va strc hap dan cho khong gian phd.

Nha ¢ bigt the:

- Khu vuc nha ¢ biét thy xay mdi dugc quy hoach tap trung tai cac khu phat trién
moéi va doc theo cac truc dudng canh quan chinh ciia toan khu vyc. Khong gian kién
trac duge to chirc trén nguyén tic hai hoa giita mang xanh trong khuén vién cong trinh
va hé théng ciy xanh cong cong xung quanh, tao nén mdi truong song chit lugng cao
va gan giii v6i thién nhién.

- Céc 16 dat biét thu co dién tich tir 250-350 m?/hd, dugc quy hoach véi mat do
xay dung thap, hinh thai kién tric mém mai, thoang mo, gan két v6i hanh lang cay xanh,
tuyén di bo, hd canh quan. Toan bd khu biét thy huéng téi hinh thanh khong gian séng
sinh thai, than thién v&i vian hoa dia phuong va gbp phan tao diém nhan canh quan cho
khu do thi.

Nha vwon:

- Khu nha & kiéu nha vuon duoc bd tri tai phia Nam tiéu khu phia Dong, doc tuyén
duong gom cao téc Bén Luc — Long Thanh. Dién tich mdi 16 dao dong tir 250-500
m2/ho, phat trién theo md hinh nha & két hop san xuat, kinh doanh ho gia dinh, vira dam
bao khéng gian & rong rai, xanh mét, vira tao diéu kién phat trién kinh té ho.
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- Khoéng gian khu nha vuon duge to chirc xen cai cay xanh, duong dao va ha tang
ky thuat day du, hudng dén hinh thai khu dan cu sinh thai, mat do thap.

Chi tiéu kinh té - kj thugt &p dung:

- Mat do xay dung tdi da 1 100% (Mdt dé xdy dung phii hop ciia céc logi hinh
nha o phu hop theo QCVNO01:2021/BXD)

- Tang cao tdi da . 5 tang.

- Hésb st dung dattdida 4,0 lan.

< Dét nhém nha & trong dit hdn hop

Téng dién tich quy hoach khoang 23,5 ha, ddy 1a khu vic nhém nha ¢ thudc dat
hdn hop nhém nha & va dich vu (logi dat chiém 40% trong dat hon hop — Quy dinh cu
thé tai co cau cac logi chite ndng sir dung dat trong cdc khu ddt sir dung hon hop), bd
tri xen cai trong céc 6 phd chirc nang. Khu vuc nay dugc dinh hudng phat trién theo mo
hinh dat hdn hop da chirc ning.

Chi tiéu kinh té - ky thudt ap dung:

- Mat do xay dung tbi da  : 50%.

- Tang cao tbi da : 12 tang.

- Hé sb st dung dattéida : 4,8 lan.

b) Pdt cong trinh dich vu - céng céng cdp don vi &

Téng dién tich quy hoach khoang 97,5 ha (bao gom ddt cong trinh dich vu - cong
cong trong dat hon hop, dap Gng day du cac chi tiéu va ban kinh phuc vu theo QCVN
01:2021/BXD bao gém cac loai dét sau:

< Pat gido duc

Tong dién tich quy hoach khoang 52,1 ha, gom cac loai hinh sau:

Trwong Mam non:

- Tong dién tich quy hoach khoang 14,6 ha; bd tri tai vi tri trung tAm cua timg
cum dan cu, dam bao ban kinh phuc vy, thuan tién va ddm bao an toan cho viéc dua don
tré, hudng dén dat chuan qudc gia theo quy dinh hi¢n hanh.

- Quy m6 mdi trudng tir dap tng theo quy dinh, phuc vu nhu cau chim soc — gido
duc tré em trudc tudi tieu hoc, dong thoi két hop khong gian cay xanh, san choi va khu
sinh hoat ngoai troi.

Trwong Tiéu hoc:

- Tong dién tich quy hoach khoang 20,9 ha, phan bb gan véi cac don vi 6. Cac co
sO tieu hoc dugc bo tri tai truc giao thong chinh ndi khu hoac gan trung tdm cong cong
don vi ¢, bao dam ban kinh phuc vu va quy moé cong trinh, hudéng dén dat chuan quoc
gia theo quy dinh hién hanh.

- Ha tﬁng ky thuat — xa hoi duoc thiét ké theo tiéu chuan truong hoc xanh, an toan,
c6 khu san choi, thé duc thé thao, cdy xanh cach ly, tao méi trudng hoc tap bén viing.

Trwong Trung hoc co so:
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- Tong dién tich quy hoach khoang 16,5 ha, phan bd gin véi cac don vi 6. Céc
truong trung hoc co sé duoc bé tri tai cac khu vue trung tim khu vire, bao dam ban kinh
phuc vu va tiép can thuan loi béng cac tuyén giao thong chinh.

- Quy mé dam bao theo quy dinh, c6 thé két hop khu sinh hoat cong ddng, thu
vién, san thé thao va bii xe tap trung, phuc vu khong chi hoc sinh trong khu viuc ma con
mot phan dan cu 1an can.

Chi tiéu kinh té - ky thugt &p dung:

- Mat do xay dung tbi da  : 40%.

- Tang cao tbi da : 5 tAng.

- Hé sb sir dung dattéida :2,0 lan.

< Pty té

- Tong dién tich quy hoach khoang 2,5 ha, duoc bd tri gin véi cac don vi, nham
dam bao kha ning tiép can thuan tién va phan bd hop 1y dich vu chim séc strc khoe co
s& cho nguoi dan. Cac cong trinh y té trong khu vuc bao gdm tram y té, phong kham da
khoa khu vuc va cic co sé y té cong ddng, duoc quy hoach theo huéng mé rong chire
nang, dap Gmg yéu cau kham — chita bénh, cham soc sitc khoe ban dau va phong ngira
dich bénh tai cho.

- Kién tric cong trinh hudng dén mé hinh y té xanh — than thién mdi trudng, cd
cdy xanh, bai dd xe, san vuon cach ly, dap tng yéu cau vé sinh, an toan va phong chay
chita chay, dong thoi dong vai tro hat nhan phuc vu cong dong va nang cao chét luong
song do thi.

Chi tiéu kinh té - ky thugt 4p dung:

- Mat do xay dung tbi da  : 40%.

Tang cao toi da : 5 tAng.

Hé sb sir dung dattéida :2,0 lan.

*,

< PDit vin hoéa - thé duc thé thao
Téng dién tich quy hoach khoang 18 ha, bao gém: dat vin hoa va dat thé duc thé
thao. Cu thé:

Vin hoa:

- Tong dién tich quy hoach khoang 5,2 ha, bé tri tai trung tim cac don vi 0, gin
véi truc khong gian cong cong chinh. Cac cong trinh van hoa dugc dinh hudng phat
trién da nang va linh hoat, g6m nha van hda, thu vién, trung tdm sinh hoat cong d@)ng,
khu trung bay hodc bao ton gia tri dia phuong.

- Khong gian kién trac vu tién mé va két ndi v6i quang truong, cong vién cay
xanh, tao nén diém nhan canh quan va khong gian giao tiép cong dong. Cac cong trinh
dugc thiét ké theo huéng kién trac hién dai, tiét kiém nang luong, két hop véi vat licu
dia phuong, khong gian xanh va yéu té chiéu sang ty nhién nham tao méi truong sinh
hoat vin hoa bén viing.

Chi tiéu kinh té - ky thugt ap dung:
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- Mat d6 xay dung toi da  : 40%.

- Tang cao tbi da : 3tAng.

- Hé sb sir dung dattéida : 1,2 1an.

Thé duc thé thao:

- Tong dién tich quy hoach khoang 12,8 ha, bd tri twong tng véi cac trung tim
van hoa, c6 thé bd tri két hop véi dat cay xanh sir dung cong cong dong vai tro khdng
gian sinh hoat thé chit — cong ddng. Quy hoach bao gom céc loai hinh nhu: san bong da
mini, san tennis, bé boi, nha tap thé thao da nang, cung cong vién, vuon hoa, duong dao,
khu vui choi giai tri va khong gian luyén tap ngoai troi.

- Céc khu vuc TDTT duoc két hop hai hoa véi mang ludi cdy xanh va mdt nude,
vira ting tinh hap dan canh quan, vira phuc vu nhu cau rén luyén stc khoe thuong nhat
cua cu dan. Hé théng ha téng ky thuat dugc td chuc déng bd va dam béo an toan, c¢6 thé
t6 chirc cac hoat dong cong dong, su kién van hoa — thé thao quy mé nhé dén trung binh.

Chi tiéu kinh té - ky thugt &p dung:

- Mat do xay dung tbi da  : 25%.

- Téng cao tdi da : 2 tang.

- Hé sb s dung dattéida :0,51an.

< PDat ciy xanh sir dung cong cong

- Téng dién tich quy hoach khoang 53,6 ha, phan b6 dong déu tai cac don vi 0,
dong vai tro 1a khong gian sinh thai - nghi ngoi - giai tri ciia cu dan. Quy dit nay bao
gdm: cdy xanh str dung cong cong, céng vién, vudn hoa.

- Pdi voi cdy xanh st dung coéng cong bd tri tai trung tm don vi 6, dinh hudng
hinh thanh cac cong vién trung tdm, quang trudng cdy xanh, hanh lang sinh thai két hop
v6i duong dao bo, dudng xe dap va khdng gian cong cong ngoai trdi, tao chudi sinh hoat
cong dong.

- Pdi voi hé thong cong vién, vuon hoa bd tri gin véi cac nhém ¢, dam bao quy
mé tdi thiéu 5.000 m?/1 don vi ¢. Pinh huodng b tri cac cong vién, vuon hoa, san choi
nhd, dam bao ban kinh phuc vu ttr 200 — 300m, ddm bao cu dan tiép can dé dang va an
toan.

- Ngoai ra, mot phén dién tich cay xanh dugc két hop voi dt van hoa — thé duc
thé thao dé to chirc san choi, khu tap thé duc, khu sinh hoat cong dong ngoai troi va
khong gian t6 chirc sy kién quy mé nho, hinh thanh mang lu6i khong gian xanh lién két
toan khu. Hé théng cay xanh duogc thiét ké déng b0, uu tién loai ban dia, nang cao chit
luong moi truong séng do thi.

Chi tiéu kinh té - ky thugt 4p dung:

- Mat d6 xay dung téida  : 10%.

- Téng cao tdi da : 1 tang.

- Hé sb st dung dattdida :0,11an.
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3.3.4. Tong hep quy hoach sir dung dét cdp ngoai don vi 6

a) Pat dich vu cong cong do thi

- Téng dién tich quy hoach khoang 64,2 ha, bao gém: dit y té, dat gido duc (dat
truong THPT, trudong nghé), dit thwong mai, dat thé duc thé thao. B4 tri tap trung chu
yéu doc theo cac truc giao thong chinh nhu duong L& Hong Phong, Huynh Thic
Khang,.. gom cac loai hinh sau:

< DPaty té

- Tong dién tich quy hoach khoang 12,6 ha, b tri 03 bénh vién da khoa khoa phan
bd twong tmg 03 phan khu chirc ning: phan khu phia Ty; phan khu trung tim; phan
khu phia Péng, Cac cong trinh y t& dugc bé tri tai vi tri trung tm tiéu khu, gan truc giao
thong chinh, bao dam ban kinh phuc vu trung binh 2—3 km, thuan l¢i cho ngu¢i dan toan
d6 thi tiép can dich vu chdm séc strc khoe.

- Cac bénh vién dugc dinh huéng phat trién theo mé hinh y té hién dai — da tﬁng,
bao gdm khu kham chita bénh, cip ctru, phuc hoi chitc nang va chim soc sirc khoe cong
ddng, két hop khong gian cay xanh, bai dd xe va san vuon cach ly nhim dam bao méi
truong diéu tri than thién va an toan sinh thai. Ngoai ra, quy hoach khuyén khich lién
két y té ving, timg budc hinh thanh trung tim y té chét luong cao, phuc vu khong chi
ndi1 d6 ma con khu vuc 1an can.

Chi tiéu kinh té - kg thugt 4p dung:

- Mat d6 xay dung toi da  : 40%.

- Téng cao tdi da : 9 tang.

- Heé s6 str dung dat téi da  : 3,0 lan.

+ Dat gido duc

- Tong dién tich quy hoach khoang 12,9 ha, danh cho trudng trung hoc pho thong
va truong day nghé, két hop véi cac trung tam gido duc — dao tao k¥ nang, hudng nghiép
va nghién ctru ng dung, hinh thanh mang ludi gido duc cép do thi da cép, hién dai va
linh hoat. Cac khu dat dugc bd tri gén truc giao thong chinh, khu dan cu méat d6 cao va
khu dich vy cong cong, ddm bao kha nang tiép can thuan tién va ban kinh phuc vu hop
1y cho hoc sinh toan khu.

- Céc cong trinh gido duc dugc thiét ké theo mé hinh hoc tap mo, xanh két hop
gitra khong gian hoc — sinh hoat — giao luu ngoai troi, tao moi trudng gido duc nang
dong, sadng tao va ga“'ln két cong déng. HJ tro dao tao ngué)n nhan lyc k¥ thuat — dich vu
chét lugng cao, phuc vu dinh huéng phat trién do thi trong tuong lai.

Chi tiéu kinh té - kj thugt ap dung:

- Mat do xay dung ti da  : 30%.

- Téng cao tdi da : 3 tang.

Heé s6 str dung dat toi da  : 0,9 lan.

.

Piat dich vu - cong cong

%
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- Tong dién tich quy hoach khoang 27,6 ha, bd tri tai cac nut giao théng quan
trong va khu trung tam cua cac tiéu khu, dong vai tro 1a hat nhan dich vu — thuong mai
cap do thi. Quy dat nay duoc dinh hudng phat trién da dang loai hinh dich vy, bao gdm
trung tdm thuong mai, siéu thi, trung tam tai chinh — ngan hang, buu dién, dich vu buu
chinh — vién théng, trung tim hanh chinh céng va khong gian dich vu hon hop; va loai
hinh dich vu - cong cdng khac.

- Céc khu dich vu — cong cong duge b tri doc theo cac truc giao thong chinh nhur
Huynh Thac Khang, Lé Hong Phong, va cac tuyén truc huéng tim, bao dam tinh lién
két ving va kha nang tiép can thuan tién cho nguoi dan toan khu.

- Hinh thtrc kién trac cong trinh huéng dén hién dai, thong thoang, két hop ciy
xanh — khong gian mé — san quang trudng, tao nén hé théng trung tdm dich vy da ning,
hoat dong linh hoat ngay — dém. Pay la dong luc phat trién kinh té — xa hoi caa d6 thi,
ddng thoi gop phan hinh thanh ban sic khong gian trung tam d6 thi hién dai.

Chi tiéu kinh té - kg thudt ap dung:

- Mat do xay dung tbi da  : 40%.

Tang cao toi da : 12 tang.

- Hésb st dung dattdida : 3,6 lan.
Pit thé duc thé thao

.

*

%

- Tong dién tich quy hoach khoang 11 ha, bd tri tai niit giao dudng Huynh Thuc
Khang va duong Lé Hong Phong, giit vai tro 1a trung tam thé duc thé thao cap do thi.
Khu vie ndy dugc dinh hudng phat trién khu phtc hop thé duc thé thao. cac cong trinh
thé thao tong hop, gdbm san van dong, nha thi ddu da ning, san tennis, khu boi 10i, san
bong da mini, khu tap luyén thé chat ngoai troi, két hop cay xanh canh quan va khong
gian sinh hoat cong dong.

- Pit thé duc thé thao duoc quy hoach theo hudng mé, két ndi truc tiép voi cong
vién cdy xanh, cong trinh van hda, thuong mai dich vu va mang ludi giao thong chinh,
tao lién két chirc ning gitra khu luyén tap, vui choi giai tri. Khong gian cong trinh dugc
dinh hudng kién trac nhe, thong thoang, tan dung chiéu sang tu nhién va nang lugng tai
tao, dam bao than thién moi trudng va tiét kiém niang luong. Py 1a khu vuc co ¥ nghia
xd hoi — cong ddng cao, phuc vu dong thoi nhu ciu rén luyén stc khoe va to chic sy
kién vin hoa — thé thao cip khu vuc

Chi tiéu kinh té - kj thugt ap dung:

- Mat d6 xay dung téida  : 20%.

- Téng cao tdi da : 2 tang.

- Hé s6 sir dung dattéida : 0,4 lan.

b) Pdt hon hop ngoai don vi & (chiém 60%)

Téng dién tich quy hoach khoang 27,8 ha (chiém 60% trén tong dién tich dat hén
hop), bao gom: dat thuong mai dich vu (chiém 50%) va dét ha tang ky thuat cip d6 thi
- bai xe (chiém 10%).

83



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU DO THI CONG NGHIEP — DICH VU PONG NAM PHUOC AN

Khai niém nay mang tinh m¢ va linh hoat, phu hop véi cac d@o thi c6 mat @6 dan
cu cao, khong gian han ché nhung nhu cau phét trién da dang, cho phép két hop gitra
dat & va dich vu — thurong mai trong cuing khéi tich cong trinh hozc khu vyc.

Pit sir dung hdn hop 1a khu dat duoc dinh hudng phat trién phdi hop gitra chirc
ning & va mot hay nhiéu chire ning khac, nham ting cuong hiéu qua st dung dat, tao
tinh linh hoat trong khong gian do thi va thiic day phat trién kinh t& — xa hoi. Loai dét
nay déng vai trd trung gian giita dat & thuan tdy va cac khu chirc nang khéac, phu hop
v6i xu huéng phét trién d6 thi da ning, nén va bén viing. D& dam bao tinh quan ly rd
rang va phu hop véi tirng cap do quy hoach, dat hdn hop dugc dinh hudng phan cip
theo pham vi va muac d6 tich hop chirc nang nhu sau:

- Loai 1: 12 16 dat dinh hudng phat trién phdi hop giita chirc ning nhom nha ¢ va
mot hoic nhiéu chirc nang khac;

- Loai 2: 1a 16 dat xdy dyng cong trinh hdn hop, thuong dugc t6 chic theo mo
hinh cong trinh da nang (mixed-use building), tich hop cac chirc nang ¢, thuong mai,
van phong va dich vu trong cting mot khdi tich cong trinh.

< Pt thwong mai dich vu

Tong dién tich quy hoach khoang 23,1 ha, khu dat nay duoc dinh hudng phat trién
cac hoat dong thuong mai tong hop, bao gém trung tim thuong mai, siéu thi, van phong
cho thué, khach san, trung tam hoi nghi, khu dich vu cong cong, khéng gian ban I¢,..

Chi tiéu kinh té - kg thudt ap dung:

- Mat do xay dung tbi da  : 40%.

- Téng cao tdi da 1 12 tang.

- Hé sb sirdung dattéida : 4,8 lan.

< it ha ting ky thuit cap dé thi - bai xe
- Tong dién tich quy hoach khoang 4.6 ha, viéc bd tri bii d6 xe dwoc nghién ctru
trong d6 4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 nhim dap tng nhu cau st dung thuc té, bao
dam an toan giao thong va hiéu qua st dung dat d6 thi. Bii d6 xe duoc to chire linh hoat
dudi cac hinh thitc ngdm, ban ngam, ndi hodc nha dé xe cao tang; wu tién bé tri bai dd
xe ngam, ban ngdm va bii dd xe tip trung nham tiét kiém quy dat.

- Viéc xéc dinh cu thé vi tri, quy md, hinh thirc va co ciu bii dd xe do do an quy
hoach chi tiét ty 18 1/500 dé xuat theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh va nhu cau st
dung, bao dam khong lam vuot céc chi tiéu khéng ché vé mat do xay dung, hé sb sur
dung dét, tang cao t6i da va phu hop véi dinh hudng khong gian kién tric, canh quan
cua quy hoach phan khu dugc duyét.

¢) Pdt ddo tao — nghién ciru

- Tong dién tich quy hoach khoang 11,4 ha, xay dung méi doc theo duong
DT.769G, bo tri cac trung tim cong nghé méi, vién nghién ciru — chuyén giao ki thuat,
khu khoi nghiép sang tao va dao tao nghé gin véi cac linh vuc cong nghiép sach, cong
nghiép phu tr, logistics va dich vu d6 thi. Khu vuc dugc dinh hudng phat trién theo mo
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hinh ‘trung tam doi méi sdng tao mé”’, két hop giita dio tao, nghién ctru tmg dung va
thir nghiém cong nghé trong moéi truong do6 thi xanh — thdng minh.

Chi tiéu kinh té - kj thugt &p dung:

- Mat do xay dung tbi da  : 40%.

- Tang cao tbi da : 12 tang.

- Hésb st dung dattdida 2,8 lan.

d) Pdt cay xanh sir dung céng cong dé thi

- Tong dién tich quy hoach khoang 93,9 ha, a dat dé lam khong gian cong cong
mo, phuc vu cdc muc dich cong cong tai do thi va ndong thon. Pat cay xanh cong cong
gom: dat cay xanh sur dung cong cdng, dat cay xanh chuyén dung va c6 thé bao gom dat
cay xanh st dung han ché theo quy dinh.

- Pit ciy xanh sir dung cong cong 1a dat cay xanh cong cong duge bao ton hoic
xay dung d€ phuc vu nhu cau vui choi, giai tri, giao ti€p ngoai troi ciia cong dong dan
cu do thi, nong thon, dam bao sy tu do ti€p can ciia moi nguoi, ddm bao an ninh an toan
va dugc dau tu canh quan, ti¢n ich, trang thiét bi twrong tng vai thé loai cong trinh ma
quy hoach chi dinh, nhu cong vién, vuon hoa, san choi.

Chi tiéu kinh té - ky thugt ap dung:

- Matdo xay dung toi da  : 5%.

- Téng cao tdi da : 1 tang.

- Hésb st dung dattéida : 0,05 lan.

e) Pdt cdy xanh sir dung han ché

- Tong dién tich quy hoach khoang 21,7 ha, 1a khong gian xanh nam trong dat
khong phai la “dat cday xanh cong cong”, nhu cdy xanh trong khuon vién cong trinh,
vuon trén mai, vuon uom, cong vién chuyén de,...

f) Pat cay xanh chuyén dung

- Tong dién tich quy hoach khoang 185.4 ha, 1a dat cdy xanh cong cong duoc sir
dung d€ phuc vu mot hoac vai muc dich chuyén biét nhu cach ly cong nghiép, xir Iy méi
truong, hanh lang d¢m ATMT, khu vuc bao v€ mat nudc,...

g) Pdt co quan, try s¢

- Tong dién tich quy hoach khoang 12,8 ha, bé tri tru s co quan, t6 chirc doan
thé, quang trudong, dudong giao thong, cay xanh,....

Chi tiéu kinh té - ky thugt ap dung:

- Mat do xay dung tbi da  : 40%.

- Téng cao tdi da . 7 tang.

- Hésb st dung dattéida :2,0 lan.

h) Ddt quéc phong

- Tong dién tich quy hoach khoang 61,4 ha, gdm khu vuc phia Bic phan khu tiép
giap voi khu cong nghiép Nhon Trach.
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Chi tiéu kinh té - kj thugt &p dung:

Thuc hién theo cac quy dinh chuyén nganh.

i) Pdt ha tang ky thudt khdc

- Tong dién tich quy hoach khoang 0,63 ha; Xay dyng tram thu gom rac, tram
di€n, tram xu 1y nudc thai, tram cép nudc,... bd tri & vi tri d& tiép can tur cac truc giao
thong chinh, thuén tién cho viéc b tri cac cong trinh ha téng k¥ thuat phuc vu do thi.

j) Pat di tich, tén gido

- Tong dién tich quy hoach khoang 8,9ha;

K) Pdt bai xe

- Tong dién tich quy hoach khoang 14,8 ha; Cac cong trinh xay dung méi b tri
bii dd xe dam béo chi tiéu, dam bao dap tng nhu cau dd xe cho du 4n va mot phan nhu
cau cong cong xung quanh. Tai cac khu vuc dat cdy xanh c6 thé nghién ciru bo sung céac
bai dd xe cong cong ngam hoic cao tang, xac dinh cu thé trong giai doan sau trén co s&
nhu cau thuc té.

- Viéc xéc dinh cu thé vi tri, quy md, hinh thirc va co cdu bii dd xe do dd an quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dé xuét theo quy chuén, tiéu chuan hién hanh va nhu cau sir
dung, bao dam khong lam vuot cac chi ti€u khéng ché vé mat d6 xay dung, hé sb su
dung dét, tang cao t6i da va phu hop véi dinh hudng khong gian kién tric, canh quan
cua quy hoach phan khu dugc duyét.

1) Pdt néng nghiép

- Tong dién tich quy hoach 573,9 ha, phan b chi yéu tai khu vyc phia Nam, tao
thanh hanh lang xanh kiém soat phat trién gitta khu vuc dan cu hién hiru va khu vuc d6
thi phat trién méi.

- Trong pham vi dat nong nghiép, c6 mot vai hd dan cu hién hitu da dugc cong
nhan quyén sir dung dat &, nhung nam rai rac va phén tac trong pham vi quy hoach dat
ndng nghiép: Pbi véi cac khu vuc nay, cho phép ngudi dan tiép tuc sir dung 6n dinh
phan dit & da duoc cong nhan theo quy dinh va thuc hién cai tao — chinh trang; Tuy
nhién, can kiém soat chit ché viéc phat trién méi, khong cho phép chuyén muc dich sir
dung phan dat nong nghiép lién ké sang dat 6, nham dam bao dinh huéng sir dung dat
theo quy hoach.

3.3.5. Quy hoach si dung ddt cdc don vi 6 thugc tiéu khu phia Tay

a) Pon vi 656 1

- Dién tich: 287,93 ha; Dan sb: 24.417 nguoi.
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DAT NHOM NHA & HIEN TRANG

DAT NHOM NHA & DU AN GHCT 11500

BAT NHOM NHA O PHAT TRIEN MOT

DAT HON HOT (Glim aét 1éin bop nhdm nih & - dich v
¥ it Burong mad cheh v - bk e gt dom v &)
DATY TE DONWI O

DAT Y TE CAP DO THI

DAT VAN HOA

DAT TRUONG THPT

DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
BAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BVO

=
B
ElEEE 8

v
i
{

i

BAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BO THI
DAT THE DUC THE THAO

BAT DAO TAO, NGHIEN CUU

DAT CO QUAN, TRU &

DAT DICH VU DONVI &

DAT DICH VU - CONG CONG PO THI
BAT DI TiCH, TON GIAO

DAT QUOC PHONG

BAT HA TANG KY THUAT

SONG, SUOI, KENH, RACH

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
BAIDO XE

B B BEEEE

Hinh 36. Vj tri, ranh gidi, quy hoach sir dung dat don vi 656 1

Bang 18. Thong ké co cdu sir dung dat don vi 656 1

L . A Dién Ty 18 Chi tiéu Dén so
St Chire ning st dung dat tich (ha) ) | (m2ngudi) | (ngudi)
Tong 287,93 24417
| | PATPON VIO 112,13 38,94 45,92
1 | DAt nhém nha & 66,14 22,97 27,09
1.1 | DAt nhém nha & hién trang 0,00 0,00
1.2 | Pat nhém nha & du 4n da duyét 1/500 29,01 10,08 35,84 8094
1.3 | Pat nhém nha & quy hoach méi 29,80 10,35 36,04 8269
1.4 | DAt nhém nha & trong hon hop 7,33 2,55 9,10 8054
2 | Pt cong trinh dich vu - cong cong don vi & 15,39 5,35 6,30
2.1 | Pt gido duc 8,89 3,09 3,64
a | Truong mam non 1,48 0,51 0,61
Truong tiéu hoc 3,16 1,10 1,29
¢ | Truong THCS 4,25 1,48 1,74
22 | Pdtyté 0,42 0,15 0,17
2.3 | Pdt vin héa 1,53 0,53 0,63
2.4 | Dat thé duc thé thao 2,72 0,94 1,11
25 | Pat dich vu - cong cong 1,83 0,64 0,75
3 | Pét cily xanh sir dung cong cong 8,61 2,99 3,53
4 | Pit duong giao thong phan khu vue 15,10 5,24 6,18
5 | Béixe 6,89 2,39
6 Nghia trang 0,00 0,00
11| Pit ngoai don vi & 175,80 61,06
1 | Pat dich vu cong cong db thi 13,68 4,75
- | Pityté 5,11 1,77
- | Pét gido duc ( truong THPT, nghd) 3,46 1,20
- Dt dich vu - cong cong 511 1,77
Dit thé duc thé thao 0,00 0,00
2 | Pét hdn hop 18,33 6,37
- Thuong mai dich vy 15,28 5,31
- | HTKT khéc - bai xe 3,06 1,06
3 DPat dao tao, nghién ctru 0,00 0,00
4 | Dit cay xanh sir dung cong cong do thi 22,21 7,71
5 | Pét ciy xanh chuyén dung 64,13 22,27

87



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

6 | Pt ciy xanh sir dung han ché 0,00 0,00
7 | Pit co quan, tru sé 10,75 3,73
8 | DAt di tich, ton gido 0,13 0,05
9 | Pit qudc phong 0,00 0,00
10 | Pét dwong giao thong 33,03 11,47
11 | H 11,52 4,00
12 | Kénh, rach 2,02 0,70
13 | PAt nong nghiép 0,00 0,00

(Xem chi tiét thong ké quy hoach sir dung dadt tai Phy luc 1)
b) Quy hoach sir dung ddt don vi ¢ 56 2
- Dién tich: 332,12 ha; Dan s6: 12.649 nguoi.

DAT NHOM NHA &' HIEN TRANG

DAT NHOM NHA & DU AN QHCT 1/500

DAT NHOM NHA & PHAT TRIEN MO

DAT HON HOP (Gdm dt hn hop nh6m nha & - dich v
va déit thuong mai dich vu - bl xe ngoai don vi &)
PATY TEDONVI O

BAT Y TE CAP DO THI

DAT VAN HOA

DAT TRUONG THPT

DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT CAY XANH SU’ DUNG CONG CONG BVO
AT CAY XANH S DUNG CONG CONG BO THI
DAT THE DUC THE THAO

DAT DAO TAO, NGHIEN CUU

5 [EE] AT COQUAN, TRU SO

DAT DICH VU DONVI &

BAT DICH VU - CONG CONG BO THI

BAT DI TiCH, TON GIAO

DAT QUOC PHONG

PAT HA TANG KY THUAT

SONG, SUOI, KENH, RACH

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP

BAIDO XE

DhEme B8

%)
2

B B0 B

Hinh 37. V; tri, ranh giéi, quy hoach si dung dat don vi 6 56 2

Bang 19. Thong ké co cdu sir dung ddt don vi 656 2

, , £ Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Dan so
Stt Chirc ning sir dung dat '(ha) (g;o)' (m2/nguoi) (ngui)
Téng 332,12 12649
| | PATPON VIO 99,22 29,87 78,44
1 | Pét nhém nha & 75,90 22,85 60,00
1.1 | Pt nhém nha & hién trang 50,67 15,26 160,91 3149
1.2 | P4t nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 25,23 7,60 26,56 9500
1.3 | P4t nhém nha & quy hoach méi 0,00 0,00
1.4 | Dit nhom nha § trong hon hop 0,00 0,00
Pat cong trinh dich vu - cong cong don
2 |vié 6,58 1,98 5,20
2.1 | Pt gido duc 3,96 1,19 3,13
a | Truong mam non 0,62 0,19 0,49
b | Truong tiéu hoc 2,34 0,70 1,85
Truong THCS 1,00 0,30 0,79
2.2 | Patyté 0,11 0,03 0,09
2.3 | Pat van héa 0,36 0,11 0,28
2.4 | Bt thé duc thé thao 0,25 0,08 0,20
2.5 | Pat dich vu - cong cong 1,90 0,57 1,50
3 | Pét ciy xanh sir dung cong cong 1,90 0,57 1,50
4 | Pét duong giao thong phan khu vuc 14,1 4,25 11,15
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5 | Baixe 0,74 0,22
6 | Nghia trang 0 0,00
Il | Pét ngoai don vi & 232,90 70,13
1 | Piét dich vu cong cong dd thi 0,00 0,00
2 | Pit hén hop 0,00 0,00
3 | Pit dao tao, nghién ctru 11,46 3,45
4 | Pt ciy xanh sir dung cong cong db thi 31,81 9,58
5 | Pét ciy xanh chuyén dung 0,00 0,00
6 | Pét ciy xanh sir dung han ché 4,28 1,29
7 | Pét co quan, tru s¢ 0,00 0,00
8 | DAt di tich, ton gido 0,19 0,06
9 | Pit qudc phong 0,00 0,00
10 | Pét dwong giao thong 45,83 13,80
11 | Hd 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 3,11 0,94
13 | PAt nong nghiép 136,22 41,02
(Xem chi tiét théng ké quy hoach sir dung dat tai Phy luc 1)
3.3.6. Quy hoach si dung dit cdc don vi ¢ thugc tiéu khu trung tam
a) Pon vi 656 3
- Dién tich: 168,63 ha; Dan sb: 11.418 nguoi.
[e22]
-8
S -
=" Sk e
-
Hinh 38. V; tri, ranh giéi, quy hoach si dung dat don vi 6 56 3
Bang 20. Thong ké co cau sir dung ddt don vi 656 3
o % Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dén sb
Stt Chire niang sir dung dat .(ha) (g;o)' (m2/ngudi) (ngudi)
Tong 168,63 11418
| | PAT PON VIO 80,03 47,46 70,09
1 | PAt nhém nha & 60,38 35,81 52,88
1.1 | Pt nhém nha & hién trang 0,00 0,00
1.2 | Dit nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 42,77 25,36 50,52 8466
1.3 | P4t nhém nha & quy hoach méi 17,61 10,44 59,65 2952
1.4 | P4t nhém nha & trong hdn hop 0,00 0,00
2 | Pét cong trinh dich vu - cong cong don vi & 11,93 7,07 10,45
2.1 | Pat gido duc 5,31 3,15 4,65
a Truong mam non 2,26 1,34 1,98
b | Truwong tiéu hoc 1,71 1,01 1,50
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c Truong THCS 1,34 0,79 1,17
2.2 | Pdtyté 0,4 0,24 0,35
2.3 | Ddt vin héa 0,00 0,00 0,00
2.4 | Bt thé duc thé thao 2,60 1,54 2,28
2.5 | Padt dich vu - cong cong 3,62 2,15 3,17
3 | Pit cily xanh sir dung cdng cong 441 2,62 3,86
4 | Pat duong giao thong phan khu vue 2,94 1,74 2,57
5 Béi xe 0,37 0,22
6 | Nghia trang 0 0,00
7 | Pit ha ting k¥ thuit khac 0 0,00
11 | Pit ngoai don vi & 88,60 52,54
1 | Pat dich vu cong cong db thi 5,43 3,22
- | Pét gido duc ( trudng THPT, nghé) 1,54 0,91
- | Pt dich vu - cong cong 3,89 2,31
2 | Pit hén hop 0,00 0,00
3 | Pit dao tao, nghién ctru 0,00 0,00
4 | Pt cay xanh sir dung cong cong do thi 0,00 0,00
5 | Pit ciy xanh chuyén dung 0,00 0,00
6 | Pét ciy xanh sir dung han ché 0,00 0,00
7 | Pt co quan, tru s¢ 0,00 0,00
8 | DAt di tich, ton gido 0,00 0,00
9 | Pit qudc phong 59,58 35,33
10 | PAt dwong giao thong 23,59 13,99
11 | Hd 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
13 | PAt nong nghiép 0,00 0,00
(Xem chi tiét thong ké quy hoach sir dung dat tai Phy luc 1)
b) Pon vi ¢ 56 4
- Dién tich: 175,70 ha; Dan s6: 12.045 ngudi.
AT OMe O M 10
& Lﬁféﬁ?ﬁ?&?ﬁ;‘ﬁi":ﬂ,.w,
- 7 :A”m"’::?’wrummmwﬂ
F7 oATYTECAPDOTHI
DAT VAN HOA
E DAT TRUONG THPT
1 [ ] DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
PAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BVO
BAT CAY XANH SU7 DUNG CONG CONG DO THI
[T5]  0AT THE DUC THE THAO
7] ©ATBAO TAO, NGHIEN CUU
o S
DAT DICH VU - CONG CONG DO TH|
M e
Bl oATHA TANG KT THUAT
=] SONG, SUOI, KENH, RACH
DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
Bl sA0OXE
Hinh 39. V; tri, ranh giéi, quy hoach sir dung dat don vi 6 56 4
Bang 21. Thong ké co cau sir dung ddt don vi 6 56 4
o £ Dién tich | Ty 1@ Chi tiéu Dén sb
Stt Chirc nang sir dung dat (ha) (%) (m2/nguoi) (ngurdr)
Tong 175,70 12045
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I | PATPONVIO 67,19 38,24 55,78
1 | Péit nhém nha & 45,48 25,89 37,76
1.1 | DAt nhém nha & hién trang 0,00 0,00
1.2 | P4t nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 0,00 0,00 0
1.3 | P4t nhém nha & quy hoach méi 38,36 21,83 44,80 8562
1.4 | DAt nhém nha & trong hon hop 7,12 4,05 20,44 3483
2 | DAt cong trinh dich vu - cong cong don vi & 7,37 4,19 6,12
2.1 | Pat gido duc 3,34 1,90 2,77
a | Truong mam non 0,8 0,46 0,66
b | Truong tiéu hoc 1,10 0,63 0,91
¢ | Truong THCS 1,44 0,82 1,20
2.2 | Patyté 0,00 0,00 0,00
2.3 | Padt van héa 05 0,28 0,42
2.4 | Pat thé duc thé thao 0,51 0,29 0,42
25 | Pat dich vu - cong cong 3,02 1,72 2,51
3 | DAt cay xanh sir dung cong cong 1,67 0,95 1,39
4 | PAt duwong giao thong phin khu vuc 8,31 4,73 6,90
5 | Bdixe 3,85 2,19
6 Nghia trang 0,00 0,00
7 | Pit ha ting k¥ thuit khac 0,51 0,29
Il | Pat ngoai don vi & 108,51 61,76
1 | Pét dich vu cong cong do thi 0,00 0,00
2 | Pit hén hop 0,00 0,00
3 | Pt dao tao, nghién ciru 0,00 0,00
4 | Pt ciy xanh sir dung cong cong db thi 28,69 16,33
5 | DAt ciy xanh chuyén dung 43,91 24,99
6 | Pt ciy xanh sir dung han ché 0,00 0,00
7 | Pt co quan, tru sé 0,00 0,00
8 | Pit di tich, ton gido 6,21 3,53
9 | Pit qudc phong 0,00 0,00
10 | Pit dwong giao thong 29,70 16,90
11 | Hb 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
13 | Pit nong nghiép 0,00 0,00

(Xem chi tiét thong ké quy hoach sir dung dat tai Phy luc 1)
C) Pon vi 656 5

- Dién tich: 122,73 ha; Dan s6: 19.913 ngudi.

DAT NHOM NHA &' HIEN TRANG

DAT NHOM NHA &/ DU AN QHCT 11500

DAT NHOM NHA O PHAT TRIEN MO

AT HON HOP (Gdm bt hin hop nbten nhé & - dich v
v diif thuong mai dich wu - bi xe ngodi don v &)
PATY TE DONVI O

DAT Y TE CAP DO THI

DAT VAN HOA

DAT TRUONG THPT

DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT CAY XANH SU' DUNG CONG CONG BVO
BAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BO TH
DAT THE DUC THE THAO

DAT DAO TAO, NGHIFN CUU

DHamE 8

DAT CO QUAN, TRU SO

DAT DICHVU BONVI &

AT DICH VU - CONG CONG BO TH|
BAT DI TICH, TON GIAO

DAT QUOC PHONG

DAT HA TANG KY THUAT

SONG, SUOI, KENH, RACH

DAT SAN XUAT NONG NGHICP
BAI1DO XE

B BI BEEOE
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Hinh 40. V; tri, ranh giéi, quy hoach si dung dat don vi 656 5

Bang 22. Thong ké co cau sir dung ddt don vi 656 5

A . £ Dién tich Ty 1¢ Chi tiéu Déan so
Stt Chirc nang sir dung dat .(ha) (g;o). (m2/nguoi) (ngudi)
Tong 122,73 19913
I | PATPON VIO 85,09 69,33 42,73
1 | PAt nhém nha & 55,83 45,49 28,04
1.1 | Pt nhém nha & hién trang 0,00 0,00
1.2 | Pat nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 35,57 28,98 31,60 11255
1.3 | Pat nhém nha & quy hoach méi 11,14 9,08 40,00 2785
1.4 | DAt nhém nha & trong hon hop 9,12 7,43 15,54 5873
2 | Pét cong trinh dich vu - cong cong don vi & 12,23 9,97 6,14
2.1 | Pdt gido duc 6,31 5,14 3,17
a | Truwong mam non 1,95 1,59 0,98
b | Truong tiéu hoc 2,48 2,02 1,25
Truong THCS 1,88 1,53 0,94
2.2 | Patyté 0,26 0,21 0,13
2.3 | Bdt van héa 0,60 0,49 0,30
2.4 | Dat thé duc thé thao 0,60 0,49 0,30
2.5 | bat dich vu - cong cong 4,46 3,63 2,24
3 | Pét cily xanh sir dung cong cong 6,59 5,37 3,31
4 | Pit duong giao thong phan khu vue 7,31 5,96 3,67
5 | Baixe 3,01 2,45
6 Nghia trang 0,00 0,00
7 | DAt ha ting ky thuit khac 0,12 0,10
11 | Pit ngoai don vi & 37,64 30,67
1 | Pat dich vu cong cong db thi 9,87 8,04
Dit dich vu - cong cong 9,87 8,04
2 | Pét hdn hop 9,49 7,73
- Thuong mai dich vy 7,91 6,45
- | HTKT khac - béi xe 1,58 1,29
3 | Pit dao tao, nghién ciru 0,00 0,00
4 | Pit ciy xanh sir dung cong cong db thi 0,00 0,00
5 | Pit ciy xanh chuyén dung 0,00 0,00
6 | Pit ciy xanh sir dung han ché 0,00 0,00
7 | Pt co quan, tru sé 0,35 0,29
8 | Pit di tich, ton gido 0,00 0,00
9 | Pit quéc phong 0,00 0,00
10 | Pét dwong giao thong 17,93 14,61
11 | Hb 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
13 | Pét néng nghi¢p 0,00 0,00

(Xem chi tiét thong ké quy hoach si dung dat tai Phy luc 1)

d) Pon vi 656 6

- Dién tich: 107,88 ha; Dan sb: 12.252 nguoi.
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DAT NHOM NHA O HIEN TRANG

DAT NHOM NHA O/ DU AN QHCT 1/500

DAT NHOM NHA (7 PHAT TRIEN MOT

DAT HON HOP (Gden i hies bop naten nha & - dich v
Vi i thurong ma cich v - b x: o dom i )
BATY TE BONV &

DATY TE CAP DO THI

DAT VAN HOA

DAT TRUONG THPT

DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG DVO
DAT CAY XANH S DUNG CONG CONG BO THI
DAT THE DUC THE THAO

AT DAO TAO, NGHIEN CUU

DAT CO QUAN, TRU S¢'

B
ERome B8

DAT DICH VU DONVI &

‘DAT DICH VU - CONG CONG BO THI
DAT DI TICH, TON GIAO

DAT QUOC PHONG

DAT HA TANG KY THUAT

SONG, SUOI, KENH, RACH

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP.
BAIDO XE

i B0 BEEEE

. Ao

Hinh 41. V;j tri, ranh giéi, quy hogach sir dung dat don vi 6 56 6

Bang 23. Thong ké co cau sir dung ddt don vi 6 56 6

. . P Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Déan so
Stt Chirc néing sir dung dat '(ha) (g;o)' (m2/ngudi) (ngudi)
Tong 107,88 100,00 12252
I | PATPON VIO 92,07 85,34 75,15
1 | PAt nhém nha & 71,06 65,87 58,00
1.1 | P4t nhém nha & hién trang 2,24 2,08 26,76 837
1.2 | P4t nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 68,82 63,79 60,29 11415
1.3 | Pé4t nhém nha & quy hoach méi 0,00 0,00
1.4 | Pat nhém nha & trong hdn hop 0,00 0,00
2 | Pit cong trinh dich vu - céng cong don vi & 8,46 7,84 6,90
2.1 | Pdt gido duc 3,27 3,03 2,67
a Truong mam non 0,44 0,41 0,36
b Truong tiéu hoc 1,13 1,05 0,92
Truwong THCS 1,70 1,58 1,39
22 | Pdtyté 0,36 0,33 0,29
2.3 | Pdt van héa 0,00 0,00 0,00
2.4 | Bt thé duc thé thao 0,00 0,00 0,00
2.5 | bdt dich vu - cong cong 4,83 4,48 3,94
3 | Pit cily xanh sir dung céng cong 7,37 6,83 6,02
4 | Pit dwong giao thong phin khu vue 5,18 4,80 4,23
5 | Bdixe 0,00 0,00
6 Nghia trang 0,00 0,00
11 | Pit ngoai don vi & 15,81 14,66
1 | Pét dich vu cong cong dé thi 1,04 0,96
- Pit dich vu - cong cong 1,04 0,96
2 | Pét hdn hop 0,00 0,00
3 | Pt dao tao, nghién ctru 0,00 0,00
4 | Pt ciy xanh sir dung cong cong do thi 0,00 0,00
5 | Pét ciy xanh chuyén dung 0,00 0,00
6 | Pat ciy xanh sir dung han ché 0,00 0,00
7 Dt co quan, tru s¢ 0,93 0,86
8 | Pit di tich, ton giso 0,00 0,00
9 | Pit quéc phong 0,00 0,00
10 | Pét dwong giao thong 13,84 12,83
11 | Hb 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
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| 13 | Dit nong nghiép

0,00

0,00

(Xem chi tiét thong ké quy hoach si dung ddt tai Phy luc 1)

e) Pon vi ¢ 56 7

- Dién tich: 196,95 ha; Dan s6: 13.105 ngudi.

DAT NHOM NHA O HIEN TRANG.

DAT NHOM NHA O DU AN QHCT 11500

DAT NHOM NHA O PHAT TRIEN MO

AT HON HOP (Gt Wi b i i & - i v

v it umng mis chch v - B4 I g dom W &)

H sATYIEDONVIO

AT VAN HOA

B
i
B oATYTEcAPDOTH
B

DAT TRUONG THPT
| DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON

DAT CAY XANH SIT DUNG CONG CONG BVO

DAT CAY XANH SIF DUNG CONG CONG BO T
~]  DAT THE DUC THE THAO
DAT DAD TAO, NGHIEN CITU

B oATDICHWPONVO

et

5 EE oA coUAN, TRUSO
BB
2=

DAT DICH VU - CONG CONG DO TH
AT DI TICH, TON GIAO
AT QUOC PHONG
Bl oATHATANG KY THUAT
=] SONG, SUOI, KENH, RACH
AT SAN XUAT NONG NGHIEP

Bl sAo0x

Hinh 42. Vj tri, ranh giéi, quy hoach si dung dat don vi 656 7

Bang 24. Thong ké co cau sir dung ddt don vi 656 7

L. ) z Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Dén so
Stt Chirc ning st dung dat .(ha) (g;o). (m2/ngudi) (ngudi)
Tong 196,95 100,00 13105
| | PATPONVIO 73,18 37,16 55,84
1 | Péit nhém nha & 60,19 30,56 45,93
1.1 | P4t nhém nha & hién trang 49,40 25,08 53,48 9237
1.2 | P4t nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 10,79 5,48 27,90 3868
1.3 | DAt nhém nha & quy hoach méi 0,00 0,00
1.4 | Pat nhém nha & trong hdn hop 0,00 0,00
2 | Pit cong trinh dich vu - céng cong don vi & 4,84 2,46 3,69
2.1 | Pat gido duc 1,77 0,90 1,35
a Truong mam non 0,74 0,38 0,56
b | Truwong tiéu hoc 1,03 0,52 0,79
Trueong THCS 0,00 0,00
2.2 | Patyté 0,00 0,00
2.3 | Pat van héa 0,53 0,27 0,40
2.4 | Pat thé duc thé thao 0,85 0,43 0,65
2.5 | bdt dich vu - cong cong 1,69 0,86 1,29
3 | Pét ciy xanh sir dung céng cong 2,75 1,40 2,10
4 | Pét duwong giao thong phan khu vuc 5,40 2,74 4,12
5 | Bdixe 0,00 0,00
6 Nghia trang 0,00 0,00
7 | Pét ha ting k¥ thuit khic 0,00 0,00
11 | Pit ngoai don vi & 123,77 62,84
1 | Pat dich vu cong cong db thi 5,58 2,83
- | Patyté 5,58 2,83
2 | Pit hén hop 0,00 0,00
3 | Pt dao tao, nghién ctru 0,00 0,00
4 | Dit cay xanh sir dung cong cong do thi 0,00 0,00
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5 | Pét ciy xanh chuyén dung 0,00 0,00
6 | DAt ciy xanh sir dung han ché 2,88 1,46
7 | Pit co quan, tru sé 0,00 0,00
8 | Pit di tich, tén gido 0,00 0,00
9 | Pit qudc phong 0,00 0,00
10 | Pét duwong giao thong 30,40 15,44
11 | Ho 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
13 | Pét néng nghi¢p 84,91 43,11

(Xem chi tiét thong ké quy hoach sir dung dat tai Phy luc 1)
f) Bon vi 66 8
- Dién tich: 168,18 ha; Dan s6: 7.610 nguoi.

DAT NHOM NHA ' HIEN TRANG

DAT NHOM NHA &' DU AN QHCT 1/500

BAT NHOM NHA (7 PHAT TRIEN MO

DAT HON HOP (Gbm aét hn hop nhém nha & - dich v
va diit thirong mai dich vu - bii xe ngoai dom vi &)
AT Y TE BONVI O

DAT Y TE CAP DO THI

DAT VAN HOA

BAT TRUONG THPT

DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT CAY XANH SU’ DUNG CONG CONG BVO
BAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG O THI
DAT THE DUC THE THAO

AT DAO TAO, NGHIEN CUU

BPAT CO QUAN, TRU SO

DAT DICH VU BONVI &

AT DICH VU - CONG CONG DO THI

BAT DI TiCH, TON GIAO

DAT QUOC PHONG

AT HA TANG KY THUAT

SONG, SUOI, KENH, RACH

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP

BAI DO XE

i B0 BEREDENDCEEDE B

o

-

X4
P

Hinh 43. V;j tri, ranh giéi, quy hoach sir dung dat don vi 656 8

Bang 25. Thong ké co cdu sir dung ddt don vi 656 8

.. ) z Dién tich Ty 1€ Chi tiéu Dén so
Stt Chirc ning sir dung dat '(ha) (g;o). (m2/ngudi) (ngudi)
Tong 168,18 100,00 7610
| | PAT PON VIO 85,02 50,55 111,72
1 | Pét nhém nha & 63,58 37,80 83,55
1.1 | DAt nhém nha & hién trang 34,17 20,32 188,06 1817
1.2 | P4t nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 29,41 17,49 50,77 5793
1.3 | DAt nhém nha & quy hoach méi 0,00 0,00
1.4 | P4t nhém nha & trong hdn hop 0,00 0,00
2 | Dét cong trinh dich vu - cong cong don vi & 10,7 6,36 14,06
2.1 | Pat gido duc 4,76 2,83 6,25
a Truong mam non 1,06 0,63 1,39
b | Truwong tiéu hoc 2,34 1,39 3,07
C Trueong THCS 1,36 0,81 1,79
2.2 | Patyté 0,00 0,00
2.3 | Padt vin héa 1,12 0,67 1,47
2.4 | Pat thé duc thé thao 4,41 2,62 5,80
2.5 | Pt dich vu - céng cong 0,41 0,24 0,54
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3 | Pét ciy xanh sir dung cong cong 2,77 1,65 3,64
4 | Pat duwong giao thong phin khu vuc 7,97 4,74 10,47
5 | Baixe 0,00 0,00
6 | Nghia trang 0,00 0,00
11 | Pit ngoai don vi & 83,16 49,45
1 | Piét dich vu cong cong dd thi 0,00 0,00
2 | PAt hdn hop 0,00 0,00
3 | Pét dao tao, nghién ctru 0,00 0,00
4 | Pt cay xanh sir dung cong cong do thi 0,00 0,00
5 | Pét ciy xanh chuyén dung 0,00 0,00
6 | DAt ciy xanh sir dung han ché 2,43 1,44
7 | Pit co quan, tru sé 0,00 0,00
8 | Pit di tich, ton giso 0,27 0,16
9 | Pit qudc phong 0,00 0,00
10 | Pét dwong giao thong 25,07 14,91
11 | Hb 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
13 | Pét néng nghiép 55,39 32,93
(Xem chi tiét thong ké quy hoach si dung ddt tai Phy luc 1)
3.3.7. Quy hoach si dung dit cdc don vi 6 thugc tiéu khu phia Pong
a) Quy hoach sir dung dat don vi 6 s6 9
- Dién tich: 238,75 ha; Dan s6: 8.800 nguoi.
DAT NHOM NHA O HIEN TRANG
DAT NHOM NHA O DU AN QHCT 1/500
BAT NHOM NHA & PHAT TRIEN MO1
DAT HON HOP (Gbm dbt hn hop nhém nha & - dich v
vé déif throng mai dich vu - b xe ngoai dom vi 6)
Bl [ sATviERONVIO
T bATYTECAPPOTHI
DAT VAN HOA
= DAT TRUONG THPT
B E DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BVO
BAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BO THI
[T7]  ©AT THE DUC THE THAO
7] AT PAO TAO, NGHIEN CUU
=) BAT CO QUAN, TRU SO
i DAT DICH VU DONVI &
[EE]  oATDICH VU - CONG CONG DO TH
2] BAT DI TICH, TON GIAO
DAT QUOC PHONG
BB oATHATANG KY THUAT
SONG, SUOI, KENH, RACH
DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
Bl sAap0xe
]
Hinh 44. Vj tri, ranh giéi, quy hoach sir dung dat don vi 6 56 9
Bang 26. Thong ké co cau sir dung ddt don vi 656 9
L £ Dién tich Ty 18 Chi tiéu Dén s6
Stt Churc nang sir dung dat (ha) %) (m2/nguoi) (ngur)
Téng 238,75 100,00 8800
| | PAT PON VIO 72,60 30,41 83
1 | PAt nhém nha & 50,31 21,07 57
1.1 | P4t nhém nha & hién trang 6,45 2,70 75,53 854
1.2 | P4t nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 39,65 16,61 57,44 6903
1.3 | DAt nhém nha & quy hoach méi 4,21 1,76 40,36 1043
1.4 | P4t nhém nha & trong hdn hop 0,00 0,00
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2 | Pét cong trinh dich vu - cong cong don vi & 8,71 3,65 9,90
2.1 | Pat gido duc 7,85 3,29 8,92
a | Truwong mam non 1,70 0,71 1,93
b | Truwong tiéu hoc 2,55 1,07 2,90
Trwong THCS 3,60 1,51 4,09
2.2 | Patyté 0,86 0,36 0,98
2.3 | Pdt vin héa 0,00 0,00
2.4 | Dt thé duc thé thao 0,00 0,00
2.5 | Pt dich vu - céng cong 0,00 0,00
3 | Pét ciy xanh sir dung cong cong 6,48 2,71 7,36
4 | PAt duwong giao thong phin khu vuc 7,10 2,97 8,07
5 | Baixe 0,00 0,00
6 Nghia trang 0,00 0,00
11 | Pit ngoai don vi & 166,15 69,59
1 | Pit dich vu cong cong db thi 8,63 3,61
- | Patyté 1,99 0,83
- | Pét gido duc ( trudng THPT, nghé) 6,64 2,78
2 | PAt hdn hop 0,00 0,00
3 | Pt dao tao, nghién ciru 0,00 0,00
4 | Pt ciy xanh sir dung cong cong db thi 11,24 22,34
5 | DAt ciy xanh chuyén dung 77,37 153,79
6 | DAt cay xanh sir dung han ché 0,00 0,00
7 Dt co quan, tru s¢ 0,00 0,00
8 | Pét di tich, ton giso 0,12 0,24
9 | Pit qudc phong 1,84 0,77
10 | PAt dwong giao thong 25,52 10,69
11 | Ho 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
13 | Pét ndng nghiép 41,43 17,35

(Xem chi tiét thong ké quy hoach sir dung dadt tai Phy luc 1)

b) Quy hoach sir dung ddt don vi & s6 10
- Dién tich: 149,74 ha; Dan s6: 7.602 nguoi

DAT NHOM NHA O HIEN TRANG

DAT NHOM NHA & DU AN QHCT 1/500

BAT NHOM NHA & PHAT TRIEN MO1

DAT HON HOP (Gdm dét hln hop nhém nhé & - dich v
V@ dét thuong mai dich vu - bl xe ngoai don v &)
PATY TE DONVI O

DATY TE CAP DO THI

DAT VAN HOA

AT TRUONG THPT

DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT CAY XANH SU' DUNG CONG CONG BVO
BAT CAY XANH SUF DUNG CONG CONG BO THI
DAT THE DUC THE THAO

BAT BAO TAO, NGHIEN CUU

BAT CO QUAN, TRU SO

DAT DICH VU DONVI &

DAT DICH VU - CONG CONG DO TH|

BAT DI TiCH, TON GIAO

DAT QUOC PHONG

AT HA TANG KY THUAT

SONG, SUOI, KENH, RACH

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP

BAI B0 XE

Hinh 45. V; tri, ranh giéi, quy hoach sir dung dat don vi 6 s6 10

97



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

Bang 27. Thong ké co cdu sir dung dat don vi 6 s6 10

A . £ Dién tich Ty 1¢ Chi tiéu Dén so
Stt Chirc nang sir dung dat .(ha) (g;o). (m2/ngudi) (ngudi)
Téng 149,74 100,00 7602
I | PATPONVIO 71,63 47,84 94
1 | Pt nhém nha & 56,57 37,78 74
1.1 | Pit nhém nha & hién trang 4,71 3,15 78 606
1.2 | Pt nhém nha ¢ dy 4n da duyét 1/500 51,86 34,63 74 6996
1.3 | DAt nhém nha & quy hoach moi 0,00 0,00
1.4 | DAt nhém nha & trong hdn hop 0,00 0,00
2 | Pt cong trinh dich vu - cong cong don vi & 3,38 2,26 4
2.1 | Pt gido duc 2,11 1,41 3
a | Truong mam non 1,07 0,71 1
b | Truong tiéu hoc 1,04 0,69 1
C Truong THCS 0 0,00
2.2 | Pdtyté 0 0,00
2.3 | Dt van héa 0 0,00
2.4 | Dit thé duc thé thao 0 0,00
2.5 | Ddt dich vu - cong cong 1,27 0,85 2
3 | Pit ciy xanh sir dung cong cong 5,06 3,38 7
4 | Pt dwdng giao thong phin khu vuc 6,62 4,42 9
5 | Baixe 0 0,00
6 | Nghia trang 0 0,00
Il | Pét ngoai don vi & 78,11 52,16
1 | Pat dich vu cong cong db thi 20,06 13,40
- | Dt gido duc ( truong THPT, nghé) 1,29 0,86
- Dit dich vu - céng cong 1,77 5,19
- | Dét thé dyc thé thao 11,00 7,35
2 | Pét hdn hop 0,00 0,00
3 Dét dao tao, nghién citru 0,00 0,00
4 | Dét ciy xanh sir dung cong cong do thi 0,00 0,00
5 | Pit ciy xanh chuyén dung 0,00 0,00
6 | Pit ciy xanh sir dung han ché 0,00 0,00
7 | Pit co quan, tru s¢' 0,00 0,00
8 | Pit di tich, ton gido 0,00 0,00
9 | Pét qubc phong 0,00 0,00
10 | P4t dwong giao thong 15,91 10,63
11 | H 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
13 | P4t nong nghiép 42,14 28,14

(Xem chi tiét thong ké quy hoach si dung ddt tai Phy luc 1)

C) Quy hoach sir dung ddt don vi ¢ s6 11
- Dién tich: 142.79 ha; Déan sb: 7.677 nguoi
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B

B B0 BEE0E

DOEmaE B

DAT NHOM NHA O HIEN TRANG

AT NHOM NHA &' DU AN QHCT 1/500

DAT NHOM NHA (7 PHAT TRIEN MOT

DAT HON HOP (Gdm dét hn hop nhém nha & - dich v
va dét thwong mai dich vu - b xe ngoai don vi &)
PATY TEDONVI O

DAT Y TE CAP DO THI

DAT VAN HOA

BAT TRUONG THPT

DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT CAY XANH SU’ DUNG CONG CONG BVO
PAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BO THI
DAT THE DUC THE THAO

PAT DAO TAO, NGHIEN CUU

PAT CO QUAN, TRU SO

DAT DICH VU DONVI &

DAT DICH VU - CONG CONG BO TH|

BAT DI TICH, TON GIAO

DAT QUOC PHONG

DAT HA TANG KY THUAT

SONG, SUOI, KENH, RACH

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP

BAIDO XE

Hinh 46. Vj tri, ranh gidi, quy hoach si dung dat don vi ¢ s6 11

Bang 28. Thong ké co cdu sir dung dat don vi 656 11

A % Dién tich Ty 1§ Chi tiéu Din s6
Stt Chirc néing sir dung dat '(ha) (g;o)' (m2/ngudi) (ngudi)
Tong 142,76 100,00 7677
I | PATPON VIO 74,54 52,21 97,10
1 | Péit nhém nha & 61,10 42,80 79,59
1.1 | P4t nhém nha & hién trang 7,80 5,46 121,31 643
1.2 | P4t nhém nha & dy 4n da duyét 1/500 53,30 37,34 75,77 7034
1.3 | DAt nhém nha & quy hoach méi 0,00 0,00
1.4 | Pat nhém nha & trong hdn hop 0,00 0,00
2 | Pét cong trinh dich vu - cong cong don vi & 4,48 3,14 5,84
2.1 | Pat gido duc 2,85 2,00 3,71
a | Truong mam non 1,50 1,05 1,95
b | Truwong tiéu hoc 1,35 0,95 1,76
c Truong THCS 0 0,00
2.2 | Patyté 0 0,00
2.3 | Padt van héa 0,53 0,37 0,69
2.4 | Bt thé duc thé thao 0 0,00
2.5 | bat dich vu - cong cong 1,10 0,77 1,43
3 | Pét ciy xanh sir dung cong cong 4,07 2,85 5,30
4 | Pét duwong giao thong phan khu vuc 4,89 3,43 6,37
5 | Bdixe 0,00 0,00
6 Nghia trang 0,00 0,00
11 | Pit ngoai don vi & 68,22 47,79
1 | Pat dich vu cong cong db thi 0,00 0,00
2 | Pit hén hop 0,00 0,00
3 | Pt dao tao, nghién ctru 0,00 0,00
4 | Pt cay xanh sir dung cong cong do thi 0,00 0,00
5 | Pét ciy xanh chuyén dung 0,00 0,00
6 | Pat ciy xanh sir dung han ché 0,00 0,00
7 | Pt co quan, tru sé 0,00 0,00
8 | Pit di tich, ton giso 0,00 0,00
9 | Pit quéc phong 0,00 0,00
10 | Pét dwong giao thong 17,29 12,11
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11 | Hb 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
13 | PAt nong nghiép 50,93 35,68

(Xem chi tiét thong ké quy hoach si dung ddt tai Phy luc 1)
d) Quy hoach sir dung ddt don vi & s6 12
- Dién tich: 309,41 ha; Dan s6: 4.512 nguoi

DAT NHOM NHA & HIEN TRANG

DAT NHOM NHA O DU AN QHCT 1/500

BAT NHOM NHA (7 PHAT TRIEN MOT

DAT HON HOP (Gdm bt hes hop nhbm nhé & - dich v
v dif thurong mai dich vu - b xe ngodi don i &)
BATY TE BONVI O

DAT Y TE CAP DO THI

DAT VAN HOA

PAT TRUONG THPT

DAT TRUONG THCS, TIEU HOC, MAM NON
DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BVO
BAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG BO THI
DAT THE DUC THE THAO

PAT DAO TAO, NGHIEN CUU

ElEEm B8

DAT CO QUAN, TRU SO

DAT DICH VU DONVI &

DAT DICH VU - CONG CONG DO TH|
BAT DI TICH, TON GIAO

DAT QUOC PHONG

AT HA TANG KY THUAT

SONG, SUOI, KENH, RACH

DAT SAN XUAT NONG NGHIEP
BAI DO XE

B B0 BEE0E

Hinh 47. V; tri, ranh giéi, quy hogach sir dung dat don vi 656 12

Bang 29. Thong ké quy hogach si dung ddt don vi 6 56 12

Dién S, . en A A
Stt Chiic ning sir dung dat tich Toy 1¢ Chi tlel‘l. Din 59
(ha) (%) (m2/nguoi) (nguoi)
Téng 309,41 100,00 4512
| | PATPON VIO 78,02 25,22 172,92
1 | DAt nhém nha & 66,71 21,56 147,85
1.1 | DAt nhém nha & hién trang 66,71 21,56 147,85 4512
1.2 | Pat nhém nha & du 4n da duyét 1/500 0,00 0,00
1.3 | DAt nhém nha & quy hoach méi 0,00 0,00
1.4 | P4t nhém nha & trong hon hop 0,00 0,00
2 | Pét cong trinh dich vu - cong cong don vi & 3,50 1,13 7,76
2.1 | Pt gido duc 1,72 0,56 3,81
a | Truong mam non 1,00 0,32 2,22
Trueong tiéu hoc 0,72 0,23 1,60
c Truong THCS 0,00 0,00
2.2 | Patyté 0,15 0,05 0,33
2.3 | Pdt vin héa 0,06 0,02 0,13
2.4 | Dat thé duc thé thao 0,91 0,29 2,02
2.5 | bat dich vu - cong cong 0,66 0,21 1,46
3 | Pét cily xanh sir dung cong cong 1,93 0,62 4,28
4 | Pét duwong giao thong phan khu vuc 5,61 1,81 12,43
5 | Béixe 0,00 0,00
6 Nghia trang 0,27 0,00
11| Pit ngoai don vi & 231,39 74,78
1 | Pat dich vu cong cong db thi 0,00 0,00
2 | Pét hdn hop 0,00 0,00
3 | Pt dao tao, nghién ctru 0,00 0,00
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4 | Pt cay xanh sir dung cong cong do thi 0,00 0,00
5 | DAt ciy xanh chuyén dung 0,00 0,00
6 | DAt ciy xanh sir dung han ché 12,14 3,92
7 | Pét co quan, tru s¢ 0,79 0,26
8 | Pit di tich, tén gido 2,03 0,66
9 | Pit qudc phong 0,00 0,00
10 | PAt dwong giao thong 53,48 17,28
11 | Ho 0,00 0,00
12 | Kénh, rach 0,00 0,00
13 | Pét néng nghi¢p 162,95 52,66

(Xem chi tiét thong ké quy hoach sir dung dat tai Phy luc 1)

3.4. Vi tri, quy mé c4c cong trinh ha tang xa hdi cac cap

3.4.1. Pdt gi4o duc

- Hé théng ha tang gido duc cip don vi ¢ trén dia ban bao gom: 22 trudng Mam
non, dugc phan bd déu trong cac don vi & va nhom &; 19 Trudng ti€u hoc, dugc phan
bo gan voi cac don vi & va nhom &; 09 truong Trung hoc co s, dugce phan bo gan voi
cac don vi ¢ va nhom ¢,

- Hé thdng ha tang gido duc cip d6 thi trén dia ban bao gom: 4 truong THPT va
1 truong day nghé;

- Két hop véi cac cong trinh gido duc cap don vi 6 tao thanh hé théng cong trinh
gido duc dam bao quy mo phuc vu cho toan bd cu dan trong tuong lai.

Q [ -
8 & yol
& & & w
5
' o<
/ ' :
LS “w oQ &y B \
- (& !
] L
lc y * b
-
&
Q.
______ = e
BAN KINH PHUC VY TRUGNG THPT BAN KINH PHYC VU) TRUGNG THCS BANKINH PHUCMY.

Hinh 48. Vij tri, quy md cac cbng trinh giao duc
3.4.2. ity té
- Hé thong ha tang y té cap don vi ¢ trén dia ban gdm 09 tram y té, tong quy mb
khoang 2,56ha.
- Hé théng ha tang y té cip do thi trén dia ban gdm 03 bénh vién. tong quy md
khoang 12,68.
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{
CONG TRINH Y TE CAP BON V| &

'CONG TRINH Y TE CAP DO TH|
Hinh 49. Vj tri, quy mé ddt cong trinh y té

3.4.3. Pit cay xanh, vin héa TDTT
- Hé thdng ha ting vin héa — TDTT cip don vi & gdm: 11 cong trinh van hoa va

11 cong trinh thé duc thé thao.
- Hé thong ha tang thé duc thé thao cap d6 thi gdm 1 cong trinh v6i quy mo khoang

11ha.
- B6 tri két hop cac trung tim don vi & v6i cac cong trinh van héa — TDTT, dam

bao phu hop theo quy dinh

Cha thich
- DGt cay xanh cong cong do thi
D&t cdy xanh don vj &

I ot thé duc thé thao
Hinh 50. Vj tri, quy mé ddt c@y xanh cong céng, thé duc thé thao
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b » A A

Hinh 53. Vi tri, quy mé ddt cong trinh thuwong mai dich vy
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Bang 30. Ra soat nhu cau va phwong dn quy hoach ha tang xa héi

Quy mb tbi

Loai cong trinh Hl?nl thiéu dap ng QU 5 Ghi chu
STT S x trang hoach
cong cong (ha) cho 142.000 (ha)
nguoi (ha)
foa S 12.478 \ .
| Quy mo6 dan so yoTar 142.000 nguoi
| Congtrinhcong | y.55 | 45969 | 173,09 [Dap tmg dil quy mé t6i thidu
cong cap do thi ' ’ ’
- Pit gido duc 2,03 5,68 12,93 |P4p ing di quy mé tbi thiéu
n .
Lruong Trung hoe | 5 568 | 12,93
pho thong
- Pty té 0 5,68 12,68 [Pap ing di quy mé tbi thiéu
+ Bénh vién da khoa 0 5,68 12,68
- Dt viin héa- thé o
¢ , , ’ DD G . 5 t6i thid
duc thé thao 10,98 11,36 11,00 Pap tng di quy md toi thieu
+ A A
Trung tam the duc | 4 gq 11,36 1
- the thao
- Dit cong trinh L . A Ae iR
thuong mai 0,22 12 27,68 [Pap trng di quy mo toi thieu
+ Cho 0,22 12 27,68
- Dat cay Xal}h s 0 85,2 93,95 [Pap trng dii quy md toi thiéu
dung cong cong
- Phan khu Phuoc A‘n 1 dwoc lap trén
co sO cdp nhdt phan lon cdac dy an
OHCT da duwoc phé duyét. Hién nay,
mot so duw an trong khu viee chira bo
tri quy dat cho bdi do xe theo quy
dinh.
- Poi VOi cdc khu vue xdy dung mdi,
da bo sung quy dat bai do xe bdo
) dam dap vng chi tiéu su dung dat
- Pat bai xe 0 49,7 14,85 |theo quy chudn hién hanh, phuc vu
nhu cdzf do xe 1:1(31' bo cua du an va
mot phan nhu cau cong cong khu viee
lan can.
- Poi véi cac khu ddt cdy xanh céng
cong, khuyén khich nghién ciu tich
hop cdc bai do xe cong cong trong
giai doan trién khai chi tiét tiép theo,
trén co so nhu cau thyc té va diéu
kién su dung dat cu thé.
|| Sy N 8y g 83,16 | 151,18 [Ddp img dii quy md tbi thidu
cong cap don vi ¢
- Pit gido duc 3,65 25,56 52,14 Pap tng dii quy md tdi thidu
+ Trudng mam non 1,12 8,52 14,62
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Quy mb tbi

Loai cong trinh ngnl thiéu dap &ng U ) Ghi chu
STT n > trang hoach
cong cong (ha) cho 142.000 (Ha)
ngwoi (ha)
+ Truong Tiéu hoc 1,55 9,23 20,95
* Truomg Trung hoc | g 7,81 16,57
co sO
- Pity té 0,12 0,6 2,56 |[Pap wng di quy md tbi thiéu
+ Tram y té 0,12 0,6 2,56
dfj‘:;j‘i‘h‘;‘ga the | 596 13.1 18,08 |Dap timg dii quy mb téi thiéu
+ San tap luyén - thé
duc thé thao 0 71 12,85
+ Trung tdm van hoa | 0,96 6 5,23
- Pit thwong mai 0,99 2,4 24,79 [Pap ing di quy mé tbi thiéu
+ Cho 0,99 2,4 24,79
;11}1)1?; zzﬁgigﬁ;“ 0 41,5 53,61 |Dap émg dit quy mé toi thidu
Cfly xa}lh su dung 0 284
cdng cong
Cong vién, vuon hoa 0 6
San choi 0 7,1
Dap tmg du quy mo tbi thiéu; xay
dung thém khoang 305ha dién tich
TONG CONG 18:950 (252781 ([s2alzy [FiGiecnejinnninaitang xa hoil(bao

gom quy hoach méi va cdp nhdt theo
cac dy an QHCT 1/500 da dwoc phé
duyét va dang dau tw xdy dung)

IDi¢n tich hién trang bao gom céc cdng trinh ha ting x4 hoi di duoc xay dung (khdng
bao gom dién tich cac cong trinh hg tang xa hgi da dweoc phé duyét/ dang dau tw xdy
dung theo cac du an QHCT ty Ié 1/500 da duwoc phé duyét).

2Djén tich quy hoach bao gdm céc cong trinh ha ting x& hoi dwgc quy hoach méi va céc
cap nhat theo cac du an QHCT ty I€ 1/500 da dugc phé duyét.

3.5. Thiét ké db thi

3.5.1. Khung thiét ké dé thi téng thé

Khéng gian d6 thi duoc to chic theo mé hinh dé thi cdng nghiép — dich vu, dua
trén méi lién két vang véi cac khu céng nghiép, khu dich vu hau can cang lam dong luc
chinh dé hinh thanh cac khu thuong mai dich vy, khu &, khu hdn hop da chirc nang nhiam
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dap tng nhu cau nha &, vui choi, giai tri cho chuyén gia, nguoi lao dong. Té chirc khdng
gian bao ¢am chuyén tiép hop ly va hai hoa vé khong gian kién tric canh quan. .

BIKCN NHON TRACH W' 1 CAO TOC TPHCM - LONG THANH

Bl BUONG 258
1B1 BUONG 258
w2y

Bl XA DAI PHUGC

Bl SAN BAY LONG THANH

Bl XA NHON TRACH

3

bl QL 51

N

BICAO T6C BIEN HOA
VUNG TAU

A
PITPHCMVA,  f
TAYNINH ==

CHU THiCH

BUONG CAO TOC S DIEM NHAN KIEN TRUC CONG VIEN CAY XANH ¥
s DUONG LIEN KHU VUC B CAY XANH-THE DUC THE THAO
s TRUC BUONG BOI NGOAI % DIEMNHANCANHQUAN [T CAY XANH CHUYEN DUNG DI CANG PHUGC AN
mm—TRUCBUONG CHINHBOTHI gy quanG TRUONG [ | DATNONG NGHIEP CANG PH MY VA

CANG CAN GI&
Hinh 54. Khung thiét ké dé thi tong thé

3.5.2. Quy dinh vé mdt d¢ va tang cao xay deeng cdng trinh

Viéc quan ly khong gian kién tric — canh quan trong khu vuc quy hoach duoc thyc
hién theo céc chi tiéu hé sb st dung dat, mat do xay dung, tang cao va khoang I0i cong
trinh; bao dam tuan tha Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung va Quy
dinh quan ly ban hanh kém theo db an quy hoach duoc phé duyét.

a) Quy dinh vé mdt do xdy dung

- Khuyén khich 4p dung mat do6 xay dung thdp hon muc t6i da cho phép, nham
tang dién tich khong gian ma, cai thién thong gid — vi khi hau va nang cao chat lugng
moi truong sdng do thi.

- Viéc ting tang cao két hop giam mat d6 xay dung duoc khuyén khich ddi voi
cac khu vuc c6 kha ning ha ting dap tng, nham t6i vu str dung dit va mé rong khong
gian xanh.

- Céac chi tiéu mat d6 xdy dung cu thé cua timg 6 phd duoc quy dinh trong Quy
dinh quan 1y kém theo d6 4n quy hoach phan khu.

b) Quy dinh vé tang cao va chiéu cao céng trinh

- Chiéu cao cong trinh dugc xé4c dinh tir cao d6 via hé hi¢n hitu 6n dinh (quy uoc
+0.000) dén cao do chuan tai vi tri chi gidi xay dung theo quy hoach.

- Cao do dinh mai duogc tinh tir cao do via he (hoac cao do mat dét theo quy hoach)
dén diém cao nhét ctia mai, bao gém ca bd phan k¥ thuat ¢d dinh.

- Tang cao cong trinh phai pht hop voi dinh hudng khong gian kién trac do thi.
Cu thé: Uu tién bd tri cong trinh cao tang doc cac truc giao thong chinh, tuyén dudng
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6 10 gi6i 1on, nhdm tao diém nhin va hiéu qua st dung dat; Chiéu cao téi da khong
dugc vuot qua quy dinh tai dd an Quy hoach phan khu dugc duyét, trir cac cong trinh
diém nhén duoc co quan c6 thAm quyén chip thuin bang van ban.

Ghi chu:

- Doi vdi cdc khu dat da xdc dinh chi tiéu sie dung dat thong qua hinh thire ddu
gid quyén svr dung dat, dau thau lwa chon nha dau tw hodc giao ddt theo hop dong BT:
cdc chi tiéu néu tai quyét dinh, vin ban phé duyét lién quan dwoc giiF nguyén va dp dung
trong qud trinh trién khai thi tuc ddu gid, dau thau hodc giao dat nham bdo dam tinh
ké thira va on dinh cia qud trinh dau tir.

- DOi véi cdc dir dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 da dwoc co quan c¢é tham quyén
phé duyét, tiép tuc dp dung cdc chi tiéu quy hoach — kién triic theo hé so da dwoc phé
duyét. Triong hop phdt sinh viebng mdc hodc cé sw khdc biét giita chi tiéu dd dwoc phé
duyét va quy dinh tai Thuyét minh va Quy dinh quan Iy ciia quy hoach phdn khu thi co
quan, don vi lién quan c6 trdach nhiém bdo cdo cdp c6 tham quyén xem xét, quyét dinh
theo quy dinh phap ludt.

- Mdt do xay dung tung lo dat xdy dung cong trinh duwoc xdc dinh cu thé theo
QCVNO01:2021/BXD; quy dinh chi tiét ciia tieng 6 phé xem tai Quy dinh quan 1y ban
hanh theo quy hoach phan khu.

- Riéng cdc khu viee xdc dinh diém nhén dé thi thi tang cao xdy dwng khéng khong
ché va tudn thi cdc quy dinh phdp ludt khdc c6 lién quan. Tang cao xdy dwng toi da sé
diroc xem xét quyét dinh trong cdc bude quy hoach tiép theo va dwoc Héi dong Tw vin
xem xét, c0 y kién.

[BIKCN NHON TRACH 4, 25 bl CAO T6C TPHCM - LONG THANH

Bl DUONG 258

[BIBUONG 258

\

[BI'SAN BAY LONG THANH

2

[BIXA NHON TRACH

BIQLST

L

it
PICAOTOC BIEN H
VUNG TAU

A

|BIKCN ONG KEO.

CHU THICH: @M
KHONG QUY BINH MDXD MDXD TOI DA 40% MDXD TOI DA 70%
MDXD TOI DA 5% MDXD TOI DA 45% MDXD TOI DA 80%
! : ] y
MDXD TOI DA 20% MDXD TOI DA 50% MDXD TOI DA 85% BI CANG PHUGC AN .\“M
f \ CANG PHU MY VA 3
MDXD TOI DA 25% MDXD TOI DA 60% MDXD TOI DA 90% CANG CAN GI5
MDXD TOI DA 30% MDXD TOI DA 65% MDXD TOI DA 100%

Hinh 55. Phan bé mdr dé xay dung
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BIKCN NHONTRACH| . mp -~ BICAOTOC TPHCM - LONG THANH

I BUONG 258

BI BUGNG 258

------- DI SAN BAY LONG THANH

Ca0 TOC BNLIC _LONG THANH

CHU THICH:
kHonG auy oiNH TANG cao [l TANG cAC TOIBA 5 TANG

TanccaoToioa1Tane [l TAnG caoTéIBAG TANG Il i b\
DI CANG PHUGC AN/
i o8
tanccaoToipa2TANG [l TAnG caoToIBAS TANG e
I necaotoieastane [l TAnG cao TOIBA 1 TANG S el

I inccaotoieasTane [l Anc caoToIoA 12TANG

Hinh 56. Phan bé tang cao cdng trinh

3.5.3. Quy dinh vé khodng Ui

- Céc quy dinh vé chi gigi duong do va chi giéi xay dung trong pham vi phan khu
Phudc An 1 dugce 4p dung nghiém ngét theo QCVNO01:2021/BXD va cac van ban phap
1y hién hanh. Viéc x4c dinh chi gidi dugce can cur vao t chirc khong gian kién trtc, chiéu
cao cong trinh, chiéu rong 10 gidi, nham dam béao yéu cau déng bo vé canh quan, tam
nhin va su an toan trong st dung dat. Tat c4 cac cong trinh trong khu vuc phai duoc bd
tri trong giGi han tir mép chi gidi xay dung ciia tuyén duong tré vao, bao dam trat ty va
tinh hop phép cua hoat dong xay dung.

- Ngoai I¢ dugc &p dung ddi véi cac cong trinh c6 quy mo nho, chiéu cao han ché
(Hmax < 3,5m) nhu ki-6t dich vy, bai dd xe, nha xe, nha bao vé, duong di bd, duong
dao, tram di¢n va cac cong trinh phu trg khéc,...Cac cong trinh nay dugc phép bo tri
ngoai mép chi gidi xay dung nhung tuyét ddi khong vuot qua chi gidi duong do; dong
thoi phai dam bao khong che khuit tAm nhin, khong can tré dong nguoi va phuong tién
lwu thong trén via hé, khong 1am anh hudng dén hé thong bién bao — tin higu giao thong,
cling nhu khong gy tac dong tiéu cuc dén hinh khdi kién trac ciia cong trinh chinh.

- Khoang Iui xay dung tdi thiéu d6i vdi cac tuyén dudng quy hoach duoc xac dinh
trén co s& phin cip mang ludi giao théng va tinh chit khong gian kién trac d6 thi, nhim
bao dam an toan giao thong, hinh thanh canh quan va ddc trung hinh thai do thi.

- Khodang lui ctia cong trinh tinh tir chi gidi duong dé dugc quy dinh linh hoat
theo bé rong 16 gidi, chiéu cao cong trinh va giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh
quan. Trong pham vi khoang 1, can bd tri cAy xanh, vuon canh va khong gian mé phu
hop tam nhin giao thong. Déi voi cac cong trinh cao tang, khu vuc ndy nén duoc thiét
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ké linh hoat, két hop khong gian di bd, sinh hoat cong dong va canh quan, gop phan
nang cao chat lugng khong gian d6 thi va tinh hap dan kién trac dudng ph.

- Trudng hop chi gidi xay dung trung véi chi gigl duong do, cac quy dinh trén
phai dam bao nguyén tic sau: khong can trd cac hoat dong giao thong tai long duong;
dam bao an toan, thuén tién cho cac hoat dong di bo trén via he; khong lam anh hudng
dén hé thdng ciy xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat n6i va ngam trén tuyén phd; dam bao
tinh théng nhét vé canh quan trén tuyén phd hodc timg doan phd; dam bao tuan thi cac
quy dinh vé phong chay chita chay va cac hoat dong ciia phuong tién chita chay;

- D6 véi td hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi
cac quy dinh vé khoang lui cong trinh dwgc ap dung riéng d6i véi phan dé cong trinh va
dbi v6i phan thap cao phia trén theo chiéu cao twong tng cia mdi phan.Cac quy dinh
nay nham bao dam su dong bo trong t6 chtrc khong gian, tao canh quan d6 thi hién dai,
ddng thoi dap Gmg yéu cau an toan, thoat hiém, chiéu sang, thong gio va phong chay
chita chay trong khu vuc quy hoach.

Bang 31. Quy dinh khodng Ui téi thiéu (m) cua cac cong trinh theo bé réng dwong
(gidi han béi cac chi gidi dwong do) va chiéu cao xay ding cong trinh

Bé rong dwong tiép giap véi 16 Chiéu cao xiy dwng cong trinh (m)
dat xiy dung cong trinh (m) <19 19+<22 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6
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Hinh 57. Quy dinh khodng IUi trén cac truc dwong tir cap phan khu viec
Ghi cha:
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- Chi gioi dwong do trén ban vé quy hoach phan khu xac dinh trén co so toa do
tim dwong dé xdc dinh so bé hudng tuyén; cdc tuyén dwong da c6 ho so chi gidi dwong
do va quy hoach chi tiét dwge phé duyét sé dp dung theo ho so hién cé. Péi véi cdc tuyén
duwong chiea ¢, chi gidi dwong do sé dwge xdc dinh cu thé trong hé so quy hoach chi
tiét hodc dw an dau tw xdy dwng ty 1é 1/500 khi dwoc co quan c6 tham quyén phé duyét.

- Chi giéi xdy dwng trén ban vé quy hoach phdn khu dé dam bdo yéu cdu vé an
toan giao théng, phong chdy chira chdy, cdc yéu té canh quan, thiét ké do thi (néu c6);
chi gi6i xdy dung cu thé cia tirng céng trinh dwoc xdc dinh theo cdp dwong quy hoach,
dam bdo tudn thii Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung, quy dinh vé
qudn Iy hanh lang bdo vé cdc tuyén ha tang ky thudt va cdc quy dinh chuyén nganh, tiéu
chudn, quy chudn cé lién quan.

b) Quy dinh vé phan céng trinh dwoc phép nhé ra qud chi gidi dwong do trong
truong hop chi gioi xday dung trung voi chi gioi duwong do

- Céc cong trinh kién trac trong khu vire quy hoach phai tuan thu day du cac quy
dinh vé chi gi61 duong do, chi gidi xay dung, khoang lui va cac bd phan kién truc duoc
phép vuot chi gidi nham bao dam an toan, my quan va tinh dong bo ciia hé théng ha
téng dd thi. Viéc kiém soat cac bd phan nho ra dugc thyc hién mdt cach théng nhét trén
toan tuyén, gop phan hinh thanh dién mao kién trac d6 thi hai hoa.

- Trong khoang khong gian tir mdt via he dén cao do 3,5m, moi bd phan cua cong
trinh khong dugc phép vuot qué chi gidi duong do, ngoai trir duong 6ng thoat nudc mua
bd tri ngoai nha duoc phép vuot khong qua 0,20m va cac chi tiét trang tri nhu bau cura,
g0 chi tir cao do 1,0m tro 1€n dugc phép vuot gioi han tuong tu. Tt cao d0 3,5m tro 1€n,
cac bo phan ¢ dinh nhu ban cong, 0 vang, sé-nd va mai dua co thé vuot chi gioi theo
bé rong 16 gidi, voi didu kién phan nho ra phai nhoé hon bé rong via hé t6i thiéu 1,0m,
bao dam an toan hé thong k¥ thuat va tinh théng nhat ctia hinh thirc kién triac. Ban cong
chi dugc sur dung dung chuc nang, khong duoc che chin dé tao 16- gia, va mat dudi cia
ban cong, 6 vang phai cach mat via hé tdi thiéu 3,5m.

- Doivoi phén cong trinh dudi mat dat, moi cAu kién nhu mong, tuong ngﬁm hoac
duong ong k¥ thuat déu khong duoc vuot qua chi gidi duong d6, nham bao dam an toan
cong trinh va quyén str dung dat cua cac bat dong san lién ké. Luu vuc thoat nudc va
cac bo phan k§y thuat khac phai duoc bé tri trong pham vi 16 dat, khong duge anh hudng
dén cong trinh ké can.

- Mai d6n va mai hé phé dugc khuyén khich t6 chirc doc theo tuyén phd dé tang
mirc d9 tién nghi cho nguoi di bo va cai thién tham my khong gian. Cac by phan nay
phai duoc b tri & cao do tbi thiéu 3,5m tinh tir mit via heé, bao dam yéu ciu phong chay
chita chay va khong duogc sit dung vao cic muc dich khac nhu bd tri ban cong, san
thuong hodc vat dung trang tri. Hinh thirc mai he phé phai duogc td chirc lién tuc theo
cum cOng trinh dé tao nhip di¢u va ban sic kién trac cho tung tuyén do thi.

- Ddi véi cac bd phan nho ra khong ¢ dinh, nhu canh ctra mo ra ngoai, viéc s
dung phai bao dam an toan giao thong do thi; theo do, tai d6 cao dudi 2,5m, canh ctra
(true ciea thodt nan cong trinh cong céng) khi mé khong duge vuot qua chi gidi duong
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do. Cac bd phan dugc phép nho ra qué chi gioi xay dung trong truong hop chi gioi xay
dung 10i vao so voi chi giéi duong do bao gdm bac thém, vét dit xe, bau cira, gd chi, 6
vang, mai dua, mai don va cac bo phan kién trac nhé khong lam anh hudéng dén cong
nang sir dung va an toan do thi. Riéng ban cong duoc phép vuon ra tdi da 1,40m nhung
khong duoc che chian chuyén thanh khong gian khép kin.

- Trong quan hé véi cac cong trinh lién ké, moi by phan ctia cong trinh, ké ca thiét
bi k¥ thuat, mong cong trinh, dudng dng ngdm va cau kién phu trg, déu phai nam hoan
toan trong ranh gi6i 16 dat. Nghiém cdm viéc xa nudc mua, nude thai, khi thai hodic nude
ngung tu diéu hoa sang 16 dat hodc cong trinh ké can nham bao dam méi truong d thi
bén vitng, gitr gin trat tu xay dung va bao vé quyén loi cia cac chu st dung dat 1an can.
Céc quy dinh nay 13 co sé phap 1y va k¥ thuat nhim kiém soat hinh théi kién trac d6 thi,
bao ddm sw dong bo va hai hoa khong gian d6 thi

3.5.4. Cdnh quan dé thi doc truc dwong chinh, khu trung tam, cac khu vac khdng
gian mé, cdc céng trinh diém nhdn va 6 phé

a) Canh quan dé thi doc cdc truc khong gian chinh
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Hinh 58. Cac truc khdng gian chinh

- Trén céc tryc giao thong chinh ciia khu vuc, bao gdm duong Lé Hong Phong,
duong 769G, duong Nguyén Vin Ctr, duong Huynh Thiic Khang,.. cin tip trung to chirc
cac cong trinh kién trac ¢6 hinh thirc hién dai, tao 1ap bo mat d6 thi dac trung. Doc cac
tuyén nay, khuyén khich bé tri cac khu & két hop thwong mai — dich vu, cong trinh hon
hop, trung tdm thuong mai — van phong — dich vy d6 thi véi mat do xay dung hop 1y,
tao diém nhan kién trac, dong thoi danh quy dat cho khong gian mo, quang trudng va
canh quan do thi.
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- Khong gian doc tuyén phai dam béao ton trong va khai thac gia tri canh quan tu
nhién nhu rach Viing GAm, khu vuc hoé Hanh Phc,... Can t6 chtrc hanh lang cay xanh,
cdy bong mat va cay canh quan phit hop véi quy chuin an toan giao thong; Hinh thanh
cac diém nhén canh quan tai giao 19, ctra ngo do thi béng tuong dai, vuon hoa, mang
xanh nghé thut, nham ting tinh nhan dién va ban sic cho khu vuec.

- Pinh hudng t6 chic hanh lang cdy xanh tan 16n, tao bong mat va canh quan hai
hoa, déng thoi bd tri cac khong gian cong cong quy mo vira va nhoé nhu vudn hoa, sin
choi, cong vién cong dong, két ndi truc tiép voi séng rach va cong trinh cong cong.

- Cac tuyén phé di bo can duoc td chuc grfm vo1 hé théng tién ich d6 thi, két ndi
v6i tram trung chuyén, bén xe buyt, diém dirng giao thong cong cong, dam bao tinh tiép
can thuan lgi cho cu dan va nguoi lao dong.

- Pdi v6i kién trac tuyén phd, loai hinh nha phé thuong mai (shophouse) cin phat
trién theo hudng dong bo, khuyén khich khoang i t6i thiéu 3m tai tang trét va thiét ké
méi dua che nang, che mua nham tao khong gian di bo than thién.

- Khu vyc c6 chure nang thuong mai — dich vy, cac cong trinh cao tﬁng can duoc
t6 churc theo nguyén tic giam mat do xay dung, ting khong gian md, wu tién khong gian
cong cong va canh quan xanh.

[ = 2l |
= N s N
gr it (RS
5 = S \
=
! R : , g
1L R el et 2
' ] e L
i i e M T; . E_i-l
..... Ophl = = . 3 E.
! -
: = LU e R
. Lé Hong Phon :
<
a 3 '_;E‘ ; Y L s ' E‘ 1L1ETE
] II‘—“ . . i1 = il et
ol s — Nk ; ' :
= ] | 00 E S Hools & = o S
i ][] =58 CE G e Y <

Hinh 59. Minh hoa canh quan dé thi doc dwong L& Hong Phong
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Hinh 60. Minh hoa canh quan dé thi doc duwong Huynh Thic Khéang
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Hinh 63. Minh hoa canh quan dé thi doc dwong Huiing Virong

- Pbi véi hé théng duong phan khu vue, can to chuc da dang chuc nang do thi,
bao g@)m: khu &, cong trinh cong cdng, hanh chinh, gido duc — dao tao, dich vu do6 thi.
Khoéng gian canh quan doc tuyén uu tién cdy xanh tan vira va nho, tao ty I¢ hai hoa véi
kién tric cong trinh va ty 1¢ con nguoi.

- Trong céc cum dan cu, khuyén khich b tri cong vién ndi b, san choi thiéu nhi,
vuon hoa nho két hop véi diém dimg xe buyt, lién két chat ché véi hé thong giao thong
cong cong 1on. Trén cac tuyén di bd, can dam bao khong gian xanh, tién ich d6 thi va
diém nhin huéng vé canh quan song rach, khong gian cong cong va cong trinh diém
nhan.

- Kién trtc loai hinh nha phd can quan 1y dong bd, dam bao sy thong nhit vé
khoang 1, tang cao, hinh thirc kién tric tai cic doan phd thuong mai — dich vu. Déi véi
cac cong trinh cao tang va trung tdm dich vu, can khuyén khich thiét ké theo hudng than
thién méi trudng, kién trac xanh, canh quan ma, wu tién cong dong.
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Hinh 64. Canh quan do thi doc dwong phan khu vic

- Viéc bd tri cay xanh d6 thi phai tuan tha nghiém céc quy hoach, quy chuén, tiéu
chuan hién hanh va cac quy dinh phap luat lién quan dén quan 1y cay xanh, cong vién
do thi.

- Hé théng cay xanh can duoc to chirc déng bo vobi ha téng k¥ thuat, dac biét la
viéc b tri dudng 6ng, hao ki thuat, cac tuyén cap ngdm nham dam bao khong xung dot
v6i viée trong cdy tan 16n, ré sau.

Céy xanh trén gidi phan cach:

- Trén cic tuyén duong c6 giai phan cach rong tir 2m tro 1én, khi khong bi han
ché boi hé thong ha ting k¥ thuat ngdm hodc ndi, can wu tién trong cay xanh bong mat
tan 16n, ré coc dé tao canh quan va cai thién vi khi hau.

- Tang thp dugc bd tri cdy co, hoa trang tri nham ting tinh thim my, déng thoi
gop phan giam bui va tiéng On giao thong.

Cay xanh trén via heé:

- Trén via hé, can lya chon ciy xanh trung tan, ré coc, tan 14 thuwa dé phu hop voi
canh quan dic trung cua timg tuyén phd trong khu vuc Phudc An.

- Khoang cach trong cay phai duoc tinh toan hop 1y, pht hop vai ting loai cay va
cdu truc kién trac d6 thi hai bén tuyén duong.

- O céc khu vyc c6 cong trinh 16n, hang rao dai, khuyén khich b tri thém bon
hoa, tham c6 nhim ting cudng tinh lién tuc va hap dan ctia khong gian phd.

+ Thiét ké via he

- Hé thdng chiéu sang via hé phai dugc thiét ké dong bo véi chiéu sang giao thong,
tuan thu quy chuin — tiéu chuin va bao dam an toan cho ngudi di bo. Chiéu sang can
dugc tang cuong tai cac khu vuc c6 mat do str dung cao nhu cong trinh cong cong, cong
vién, khu thuong mai, dong thoi b tri bo sung tai bén xe buyt, vi tri co goc khuat, diém
qua dudng, khu vuc ghé ngdi, bién thong tin, 16i ra vao xe co gidi va vinh dau xe dé bao
dam tAm nhin va an toan vao ban dém.

- Khong gian via hé phai duoc bd tri tién ich d6 thi mot cach hop 1y va khong can
tr& dong ngudi di b. Cac thiét bi ky thuat nhu hd ga, hop dién, cot chiéu sang va tru
bao vé phai dugc t6 chirc trong cung dai k¥ thuat, bao ddm my quan va an toan. Viéc
trong cdy xanh phai tuan thi khoang cach hop 1y, wu tién cac loai cdy tan dimg, phu hop
khi hau va khong anh hudng dén tam nhin giao théng; h trong ciy can duge xtr Iy hoan
thién déng b0, bdo dam thoat nudc va an toan sir dung.
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- Viéc sir dung via hé phai tuan thil nguyén tic uu tién tuyét ddi cho ngudoi di bo;
moi hinh thirc chiém dung via he cho muc dich kinh doanh, dé xe hodc tap két vat liéu
déu phai dugc kiém soat theo quy dinh, bao dam khong anh huong dén an toan giao
thong va canh quan d6 thi. Cong tac duy tu, bao tri via hé can thyc hién dinh ky nhim
duy tri mat lat on dinh, an toan va dong bo, déng thoi kiém tra hé théng thoat nudc,
chiéu sang va cdy xanh dé bao dam véan hanh hiéu qua.

b) Canh quan dé thi khu vue trung tam

Can ctr VAo cau trdc phan khu chic nang va dinh huéng phat trién d6 thi cong
nghiép — dich vu tai Phuéc An, khong gian trung tim d6 thi duoc té chic gém 03 trung
tam dich vu cdng cong cap khu vuc nam tai cac ndt giao gitra truc Pong Tay (dudng Lé
Hong Phong) vai cac truc Bic Nam (duong DT.769G, duong Nguyén Vian Cir, duong
Huynh Thic Khang), phan bé can dbi trén toan pham vi quy hoach.
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Hinh 65. Dinh huwong 03 khu vuc trung tam

- Trung tam dich vu cong cong tiéu khu phia Tdy: Nam trong ban kinh phuc vu 1
km tinh tir giao cat véi tuyén duong DT.769G (duwong tir khu cong nghiép Nhon Trach
V dén dwong Khu cong nghiép Ong Kéo) va dudng Lé Hong Phong (dudng ra cau Pha
M5 2 két ndi TP. H6 Chi Minh vé huéng T4y va vé khu vire Long Thanh & huéng Pong).
Pay la trung tim phuc vu dan cu khu vyc phia Tay, dong thoi dong vai tro cira ngd két
n6i v6i khu vuc TP. Ho Chi Minh. Trung tim dinh hudng phat trién cac chirc ning hanh
chinh — chinh tri, dich vu c6ng cong gén két voi céc khong gian ¢ va khu do6 thi cong
nghiép dich vu phia Bic

- Trung tam dich vu céng céng tiéu khu trung tam: B6 tri tai khu vuc 18i caa do
thi, tiép giap cac truc giao thong huyét mach nhu dudong Lé Hong Phong va duong. Day
1a trung tdm dich vu tong hop, giit vai trd hat nhan t6 chirc khong gian canh quan chung.
Dinh hudng hinh thanh khu trung tdm thuong mai — dich vu quy mo6 16n, cac cong trinh
cong cong da chirc ning, khong gian sinh hoat cong dong, qua do tao 1ap bd mit do thi
hién dai, dong bo.
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- Trung tém dich vu céng céng tiéu khu phia Péng: Pugc xac dinh tai khu vuc
nut giao duong Lé Hong Phong va dudng Huynh Thuc Khang, dong vai tro cira ngd
phia Pong ctia khu vue. Day 1a trung tim thuong mai — dich vu két hop diém nhan canh
quan quan trong, dong vai tro ctra ngd hudng ra khu vuc san bay Long Thanh va cac do
thi trong vung kinh té trong diém phia Nam.

< Dinh huéng phat trién cac trung tim phat trién méi (tai tiéu khu phia Tay;
tiéu khu Trung tam; tiéu khu phia Pong)

Vé dinh hwong phét trién:

- Phat trién cac khu trung tdm coéng cong va dich vu dap tng nhu cau dé thi. Ha
tang k¥ thuat dau tu dong bo, bao dam két nbi thuan tién véi hé théng giao thong chinh,
giao thong cong cong va mang ludi khong gian di b, tao sy lién két chat ché véi cac
khu chire niang ké can.

- T6 chiic cac 6 phd voi quy mo khéi tich 16n, han ché chia nho 16 dat hoic mé
cac tuyén dudng ndi bo nho gay chia cat khong gian chung, bao dam tinh thong nhat
trong cau tric tong thé ctia khu do thi.

Té chikc khéng gian dé thi:

- Cac cong trinh kién trtic hién dai, khi tich 16n, cao téng, bd tri tai cac truc chinh
va cac khu trung tam dich vy, hinh thanh dién mao déng bo va théng nhat.

- Khu vuc ven truc giao thong chinh s& wu tién b tri khong gian cong cong,
thuong mai — dich vu, tao bd mit sinh dong va hap danCac nhom nha & duoc bé tri phia
trong, to chirc thanh cum quanh cac trung tim nhom &, hinh thanh cdu trac mé, thuin
lgi cho sinh hoat cong déng, d@)ng thoi két ndi hai hoa véi cac khoéng gian dich vu va
cay xanh bao quanh.

- Cac hanh lang k¥ thuat va tuyén dién cao thé két hop vai dai cay xanh va hanh
lang sinh théi tao thanh hanh lang xanh cach ly, dong vai tro 1 phéi xanh, gop phan can
bang méi truong do thi.

Dinh hwong Kién tric do thi:

- Céng trinh xay dung can duoc nghién ciru voi chit luong cao vé cong ning,
tham my va k¥ thuat; khuyén khich to chuc thi tuyén kién trac ddi voi cac cong trinh
trong diém.

- Khuyén khich ap dung loai hinh kién trac hién dai, két hop khai thac yéu t6
truyén thng, pht hop diéu kién ty nhién, canh quan va tp quan dia phuong; tuan tha
quy ché quan ly kién triic — quy hoach ciia khu vuc.

- Cac cong trinh cong cong can bao dam str dung nang luong hi¢u qua, tiét kiém,
ddng thoi dap tmg yéu cau tiép can cho ngudi khuyét tat theo cac quy chuan ki thuat
hién hanh.

Cdnh quan do thi

- Tao lap canh quan khu trung tam cong cdng khang trang, déng b0, hién dai va
than thién moi trudong, gan két hai hoa véi khong gian ty nhién. Khuyén khich hinh
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thanh cac khong gian mé, han ché hang rao che chin, tao diéu kién cho cong dong dé
dang tiép can va sir dung.

- Quan ly chat ché viéc quang céo trong khong gian cong cong: cam tai cac khu
vuc hanh chinh — chinh tri, chi cho phép tai cac khu trung tdm dich vy, phu hop véi chirc
ning hoat dong. Bao vé nghiém ngit hé thong cay xanh, mit nudc va canh quan sinh
thai; han ché ti da san 1ap kénh rach, khai thac wu thé séng nuédc dé tao 1ap khong gian
canh quan dac thu.

- Bao dam ha ting d6 thi dong bo: via he, chiéu sang, ciy xanh, tién ich d6 thi
duoc thiét ké hién dai, co ban sic, than thién voi moi trudng, uu tién phuc vu nguoi di
bd, ngudi gia, tré em va nguoi khuyét tat.

' &

Hinh 66. Djnh hwéng phét trién khu trung tam phia Tay

KHU TRUNG TAM PHAT TRIEN MOT PHIA TAY e
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Hinh 67. Minh hoa canh quan dé thi trung tam mdgi phia Tay
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Hinh 68. Minh hoa cdnh quan dé thi trung tdm méi phia Dong

-

» Dinh hwéng phat trién cira ngd phu phia Nam
Khu vyc trung tdm hén hop da chitc ning tai nit giao duong Nguyén Vin Cur va
duong Hung Vuong la noi ¢6 dan cu hién hiru tap trung dong duc.

Vé dinh hwéng phat trién:

- Pau tu déng bo hé thdng ha tang k¥ thudt va ha ting xa hoi, gan voi cac cong
trinh dich vu do6 thi va khong gian mé chét luong cao.

- Viéc cai tao, chinh trang do thi phai di kém v&i viéc hinh thanh cac khong gian
cong cong phuc vu cong déng dan cu, dam bao su can bé’mg vo1 khu dan cu hién hiru,
qua d6 tao dung hinh anh trung tam xa trong tuong lai.

- Khuyén khich trién khai cdc du an chinh trang, tai thiét d6 thi theo hudng hién
dai, van minh;

- Han ché tinh trang phat trién tir phat, khoét 1dm quy mé nho trong cac hém, giy
thiéu lién két va dong bo vai tong thé do thi.

Té chirc khéng gian dé thi:

- Trung tam dich vu - thuong mai v6i dan cu hién hitu doc duong Hung Vuong
dong vai tro hat nhan cia doi séng kinh té - xa hoi, dong thoi 1a noi tap trung dan cu
déng dtc nhat trong khu vire quy hoach.

- Hé théng giao thong can duogc t6 chirc lai theo hudng ting cuong két ndi khu
vuc hién hitu va phat trién méi thong qua ting tinh lién két gitra khu vuc phia Nam véi
khu vire phia Bic.

- Ha téng ky thuat do thi can duogc nang cép hién dai, tirng budce ngﬁm hoa hé
thdng k¥ thuat (cip dién, thong tin lién lac), ddng thoi cai tao cac khu dan cu xudng cap,
Xt 1y tinh trang 6 nhiém kénh rach.
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- Khu vyc c6 gia tri di san kién truc, lich st va canh quan dac thu phai dugc ra
s0at, bao ton, gifr gin, nham tao diém nhén ban sic cho khong gian do thi.

Dinh huong Kién triic dé thi:

- Kién trac do thi can duoc td chire hai hoa, chi trong dén chiéu cao, khoang lui,
chi tiét kién tric, mau sac va chét liéu cong trinh dé hinh thanh bo mat d6 thi dong nhét,
khang trang.

- Khuyén khich viéc hop khéi, nhap thira dé tao cac 16 dat c6 quy mé 16n hon, qua
d6 xay dung cac cong trinh c6 tinh théng nhat, han ché manh man, nho 1é.

- Viéc ap dung khoang 1ui cong trinh so vé6i chi gi6i duong do cé thé linh hoat,
phu hop v6i dic thu hién trang, khong nhét thiét dong bo tuyét dbi trén toan tuyén.

- Céc quy chuan vé mat do, tang cao xay dung, ciing nhu cac quy dinh chi tiét
theo loai hinh nha ¢ (lién ké, phé, biét thu) phai duogc tuan thu theo quy dinh hi¢n hanh,
dam bao trat tu va ky cuong phat trién khong gian d6 thi.

Cdnh quan do thi:

- Phat trién dong bo va hoan thién hé thdng cong vién, cay xanh db thi trén cac
truc duong chinh, khu quang truong, khong gian mad; dong thoi két hop chinh trang, bo
sung cic cong trinh canh quan nhu trong dai, vudn hoa, voi phun nude. Khuyén khich
cac dy 4n dau tu gia ting dién tich khoang Iui, t6 chirc quang trudng, hoa vién va cac
khong gian sinh hoat cong dong nham nang cao chéat lugng mdi trudng sdng va hinh anh
do thi.

- Tung budc cai tao, chinh trang va xay dung méi hé théng quang truong cong
cong, gan két vdi khong gian mé do thi va cac quang truong giao thong, nham hinh
thanh cac diém nhan khong gian c6 ¥ nghia vé vin hoa — xa hoi, déng thoi dap tmg nhu
cau tap trung, sinh hoat ctia nguoi dan va ngudi lao dong trong khu vuye.

- Tb chirc cai tao, chinh trang cac tuyén kénh rach hién dang bi 6 nhiém, két hop
khai thac gia tri canh quan nuéc dé phat trién cac hoat dong dich vy, thwong mai va du
lich. Giai phap nay vira gép phan cai thién méi trudng sinh thai vira tao 1ap ban sic
khong gian cho khu d6 thi cong nghiép, dich vu BPong Nam.

- Trién khai theo 10 trinh hé théng cac truc duong di bo trong khu trung tim, két
ndi cac cong trinh van hoa, cong cong va khong gian di san, nham nang cao kha ning
tiép can, sir dung ctia cong dong; dong thoi hinh thanh mang luéi giao thong than thién,
khuyén khich di bo va han ché phuong tién co gi6i.

- Chinh trang dong bo hé thong via hé, két hop bd sung cac tién ich d6 thi thiét
yéu nhu cdy xanh, bon hoa, ghé ngdi, thung rac cong cong, bang thong tin va nha vé
sinh cong cong. Cac hang muc nay dugc uu tién bd tri thuan tién cho moi d6i tuong, dac
biét 1a ngudi gia, tré em va ngudi khuyét tat, qua d6 nang cao tinh bao trim va chat
luong phuc vu ctia khong gian do6 thi.

C) Pinh hwéng té chirc khéng gian canh quan khu vue céng trinh cong céng

% CoOng trinh gido duc
Quy dinh vé kién truc canh quan:
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- Khuyén khich ap dung giai phap thiét ké ting trét linh hoat (toan bd hodc mot
ph?m) dé bd tri khong gian sinh hoat cong déng, bai tap, san choi cho hoc sinh,. nang
cao hiéu qua str dung dét va dap tng nhu cau hoc tap, giao luu, sinh hoat.

- Cay xanh bd tri trong khuon vién trudng phai dam bao tiéu chuan ky thut vé
mat do, khoang cach trong, chiéu cao va tan cdy, dong thoi vu tién lwa chon céc loai cdy
xanh an toan, khong ddc hai, tranh cac cay co6 gai, co nhua ddc hodc cdy an trai gay mét
v¢ sinh.

- Viéc tréng cay xanh dugc khuyén khich tai cac dai cach ly, ven hang rao, doc
cac truc tiép can cong trinh; bao dam khéng che khuat bién hiéu, hé thong chi din giao
thong va cac cong trinh diém nhén trong khu vuc.

Quy dinh vé ddu néi giao thong:

- Hé théng giao thong ndi by va t6 chirc tiép can khu vuc cong trinh can duoc
thiét ké dong bd véi mang ludi giao thong ddi ngoai va ha tang ki thuat khu vyec.

- Céac tuyén dudng chinh phai bao dam két ndi thuan lgi, c6 16i ra vao hop 1y, bd
tri diy d 1an r&, vinh dau xe va khu vuc don — tra khach trong pham vi dat dy 4n, nham
giam thiéu tinh trang Un tic va bao dam an toan giao thong tai cac gio cao diém.

- Ngoai ra, can tich hop giai phap giao thong xanh (16i di bo, xe dap) va hé thong
cdy xanh bong mat doc cac tuyén duong dé nang cao chat luong mdi trudng do thi va
hd trg két ndi bén virng.

< Cong trinh y té

Quy dinh vé kién trac canh quan:

- Viéc thiét ké phai tuan thu tiéu chuan, quy chuan xay dyng hién hanh, dam bao
an toan vé phong chdy, chita chiay va cic yéu cdu ky thuat chuyén nganh.
Khuyén khich ap dung cac giai phap kién trac hién dai, thong thoang, c6 tinh bén viing
va than thién voi moi truong, dong thoi chii trong t6i yéu té nhan vin trong khong gian
y té.

- Céng tac t6 chirc cdy xanh, mit nudc va canh quan trong pham vi khudn vién
cong trinh can duoc dinh hudng gan két voi khong gian canh quan d6 thi chung ciia khu
vuc, vira nang cao chét luong vi khi hau, vira tao 1ap moi trudong sinh hoat, chita tri va
nghi ngoi pht hop voi ddc thi cong trinh y té.

Quy dinh vé ddu néi giao thong:

- Céac cong trinh y té can duoc két ndi thuan loi voi hé thong giao thong cong cong
cua khu do thi.

- Can nghién ctru b tri cac diém ding, dd xe buyt hodc cac phuong tién giao
thong cong cong khéac trong ban kinh hop 1y, bao dam kha ning tiép can dé dang cho
ngudi dan va can bo y té.

- Ldi ra vao cong trinh phai dugc thiét ké hop 1y, c6 b tri vinh d4u xe va céc giai
phap td chire giao thong ndi bd, bao ddm sy thuan tién cho van hanh, cép cuu va hoat
dong thuong nhat, dong thoi tranh gdy un tic hodc xung dot giao théng.

# CoOng trinh thwong mai dich vu
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Quy dinh vé kién truc canh quan:

- Kién trac cong trinh can duoc nghién ciru ddng bd voi khong gian truc dudng
chinh va cac tuyén phé ndi b, bao dam sy hai hoa vé hinh khéi, ty 1€ va vat li¢u. Mat
dung cong trinh phai duoc xir I kién tric theo nhiéu hudng nhin, tao dién mao hién dai,
van minh, dong thoi thich Gng véi diéu kién khi hiu va tip quan sinh hoat dia phuong.

- Hinh thtc kién trac khuyén khich theo xu huéng hién dai, da dang, c6 diém nhan
phu hop véi vai tro cua khu d6 thi méi, gop phan hinh thanh ban sic khong gian do thi
gén v6i dich vu chat lugng cao.

- Ldi vao tang him phai Iui so véi chi gi¢i duong do ti thiéu 3m, bao dam an
toan giao thong khi phuong tién ra vao.

- Khuyén khich ting cudng mang xanh va tién ich canh quan trong khuén vién
cong trinh: bd tri tham cd, vudn hoa, tiéu canh nudc, cdy xanh ven tudng rao, trén san
thuong hodc trong khoang 1ui cong trinh; dong thoi 16ng ghép céc tién ich cong cong
nho nhu ghé ngdi, thung rac, voi nudc ria tay, bang chi dan, mai che 16i di bo nham
nang cao chét luong moi truong do thi va tao thuan lgi cho nguodi sir dung.

Quy dinh vé ddu néi giao thong:

- Cac cong trinh thuwong mai — dich vu phai b6 tri khu vuc dau xe (vinh dau xe,
bai d6 xe hodc tang ham) phu hop voi quy dinh, biao dam kha nang tiép can thuan loi
cho khach hang, han ché t6i da anh huong dén giao thong d6 thi trong khu vuye.

- L&i ra vao bii xe phai dugc thiét ké hop 1y, dam bao an toan va khong gy can
trd dong phuong tién trén cac tryc dudong chinh.

- Khuyén khich t6 chirc tang ham va bii d6 xe ngam, két hop giai phap cay xanh
— canh quan che phu bai xe ngoai troi, tao hinh anh d6 thi hién dai, van minh, than thién
v&1 moi trudng.

< To chirc khong gian kién tric canh quan cong trinh vin héa

Quy dinh vé kién tric canh quan:

- Cong trinh vin héa phai duoc thiét ké vai hinh thire kién tric hién dai, phit hop
v6i khong gian canh quan chung ctia d6 thi cong nghiép — dich vu, dong thoi mang tinh
biéu tuong, tao diém nhan nhan dién trong khu vuc.

- B cuyc cong trinh can két hop hai hoa giita khéi tich chinh véi khong gian mo,
quang truong, san bai, tao diéu kién to churc cac hoat dong sinh hoat van hoa cong d@)ng
va sy kién quy mo 1on.

- Ul tién t6 chirc cay xanh béng mat, vuon hoa, tiéu canh, khong gian di by va
cac tién ich cong cong xung quanh cong trinh, nham ting cudng tinh than thién, d& tiép
can cho nguoi dan.

- Quy mo, chiéu cao va ty 1¢ cong trinh phai duoc kiém soat chit ch&, bao dam
hai hoa vé6i khu vue 1an can va phi hop voi dinh hudng phat trién khong gian kién trac
canh quan cua phan khu.

Quy dinh vé diu néi giao thong:
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- Hé thdng giao thong tiép can cong trinh vin hoa can dugce to chic thong sudt,
an toan, bao dam két ndi thuan loi véi mang ludi giao thong ddi ngoai va ndi b khu
vuc, dong thoi tao diéu kién tiép can bang phuong tién giao thong cong cong.

- Bo tri déy du khu vuc dé xe, 16i ra vao, 16i thoat hiém va cac hang muc ha tﬁng
k¥ thuét phu trg, bao dam tiéu chuin an toan phong chdy chita chdy va dap ing nhu cu
st dung tap trung dong nguoi.

- Khuyén khich tich hop cac giai phap kién tric xanh, tiét kiém ning luong, Gmg
dung cong ngh¢ thong minh trong quan ly, van hanh cong trinh van hoa.

< COng trinh ton gido tin ngwong

Quy dinh vé kién tric cdnh quan:

- Céc cong trinh ton gido, tin ngudng phai dugc t6 chirc hai hoa véi tong thé canh
quan d6 thi ctia khu vire quy hoach, dam bao tinh thdng nhat trong hinh thai kién truc,
ddng thoi phat huy céac gi tri kién trac truyén thdng dan toc va dic trung riéng cua timg
ton gido, tin ngudng.

- Trong khuén vién cong trinh can b tri hop 1y cac khong gian mo, san bai,
khoang trong tai tAng trét, dap ing nhu cu sinh hoat cong dong, tap trung tin ngudng.

- Mat d6 xay dung phai duoc kiém soat phu hop, wu tién bd tri cac khong gian
cdy xanh, tham co, vuon hoa, tiéu canh trén khoang 1t cong trinh nham nang cao chat
lugng canh quan va méi trudong.

- Viéc cai tao, stra chita, nang cap cong trinh ton gido can duoc thiét ké theo hudng
hai hoa vé ty 18, chiéu cao, quy md va mau sic, bao dam tinh twong thich v6i canh quan
kién trac xung quanh.

- Khong dugc phép bd tri quang cdo, bién hiéu thuong mai trén cac cong trinh tén
gido hodc cong trinh ¢o tinh biéu tugng.

Quy dinh vé dau ndi giao thong:

- T6 chirc hé thdng giao thong tiép can cong trinh ton gido bao dam an toan, thuin
tién, vu tién két ndi voi mang ludi giao thong cong cong trong khu vue.

- B tri day dii nha dé xe, 16i ra vao va 16i thoat hiém, bao dam an toan giao thong
va an ninh trét tu cho hoat dong tin ngudng.

3.5.5. Cac khu varc khong gian mé, cdc cong trinh diém nhdn va ting 6 phé

a) Canh quan khu vuc khéng gian mé

- Tb chire, xdy dung va duy tri cAc mang xanh, cong vién canh quan doc theo hanh
lang song, kénh, rach, hinh thanh hé thé)ng khong gian xanh lién hoan.

- Céc cong vién quy mo nho dugc bb tri dan xen nham tao diém nhan canh quan,
két hop khong gian vui choi, giai tri va sinh hoat cong dong, qua d6 nang cao chat luong
song ctia dan cu.

- Quy hoach va xiy dung cac cong vién, vuon hoa két hop san tap thé duc thé
thao, bao dam phan bd hop 1y theo quy chuan dién tich cdy xanh sir dung coéng cong.
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- Tang cudng bo sung dién tich cdy xanh, céng vién trong cac khu dét cong cong,
cac cong trinh dich vu — thwong mai, thong qua qua trinh chinh trang va tai thiét d6 thi.
Pong thoi nghién ctru chuyén d6i hop Iy mot phan dat cong nghiép hién hitu thanh
khong gian xanh nhim nang cao chit luong méi trudng.

- Han ché tdi da viéc lap dit cac hinh thirc quang cdo trong khu vuc cong vién,
cdy xanh canh quan. Viéc xdy dung hodc lap dat quang céo tai cac khu vuc nay chi duoc
phép thuc hién khi ¢6 chap thuan ciia co quan quan Iy nha nudc c6 thim quyén, nham
bao dam tinh déng bd, my quan va trat tu do thi.
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Hinh 71. Minh hea khong gian cong vién rach Viing Gam
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Hinh 72. Minh hoa céng vién don vi o

b) Cong trinh diém nhan
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Hinh 73. Céc khong gian md, qudng truong va diém nhan
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< Khu vie cum cong trinh khu trung tim hanh chinh x&/phwong Phwéc An

- Khu vyc diém nh4n véi diém nhan - hinh anh kién triic canh quan hién dai, dong
bo, thé hién 16 ban sic cia khu vuc. Céc cong trinh duogc t6 chtrc hai hoa vé mau sic,
vat liéu, hinh khéi va tang cao, dam bao tinh thong nhat trong tong thé va phu hop véi
chtrc ning sir dung dat.

- Hé thong cong trinh chii dao dugc b tri theo thu phap dbi ximg va tuyén tinh,
két hop khong gian xanh va quang truong ndi khu nham tao nén canh quan dic trung,
nhan dién rd rang va khong gian sinh hoat cong cong gin két cong dong.

- Kién truc cic cong trinh dugce khuyén khich theo hudng hién dai, tiét ché chi
tiét, wu tién sir dung vat li¢u than thi¢én moi truong, mai dbc hodc mai béng co0 tao hinh
d6ng nhat, mau sac chi dao trung tinh nham tao nén hinh anh khu db thi nang dong, bén
virng va c6 tinh nhén dién cao.

< Khu vue cum cong trinh trung tam thwong mai — dich vu

- T6 chire voi diém nhan 13 cac cong trinh c6 quy mé, khéi tich 16m, thiét ké theo
huéng hop khéi hién dai, linh hoat vé khong gian, dap tng yéu cau sir dung da chuc
ning nhu thwong mai, vin phong, trung bay va dich vu hau can.

- Ngo6n ngir kién trac va vat liéu xay dung dugc dinh hudng theo phong cach hién
dai, ung dung cac vat li¢u tién tién, mau sic trung tinh két hop diém nhan kim loai —
kinh nham tao hiéu qua thi gidc manh mé, thé hién ban sic ctia khu d6 thi. T hop cong
trinh trong khu trung tam thuong mai — dich vu dugc khuyén khich phat trién cao téng,
tao diém nhan nhan dién khong gian tir xa va gop phan hinh thanh ciu tric mat ding d6
thi nang dong, hi¢n dai.

- Khong gian kién tric canh quan xung quanh dugc thiét ké mo, han ché tuong
ro, bd tri khoang lui cong trinh hop 1y nhdm mé rong tm nhin va tao diéu kién tiép can
thuan tién cho nguoi dan, nguoi lao dong va du khach. Cac khong gian tréng duoc to
chtrc thanh cac quang truong nho, dai cay xanh, khong gian di b va khu vuc sinh hoat
cong dong, gdp phan hinh thanh méi truong do thi hap dan, than thién va bén viing.

< Khu vue cum trung tdm vin héa — thé duc thé thao két hop thwong mai —
dich vu

- Cac cong trinh diém nhan duoc xac dinh 14 cac cong trinh hodc cum cong trinh
c6 hinh khdi kién tric n6i bat, mang tinh biéu twong, gop phan nhan dién khong gian va
tao ban sic cho dd thi.

- Cong trinh diém nhan c6 thé dugc hinh thanh thong qua chiéu cao cong trinh,
hinh khéi kién trac dic trung hodc t6 hop khong gian canh quan — kién trc c6 gia tri thi
gi4c cao. Céc cong trinh cao ting dugc b tri tai cac vi tri trong tim nhu cac truc khong
gian chinh, ctra ngo do thi, trung tam dich vu — thuong mai, nham tao hiéu ung thi giac
manh mé, thé hién vai tro hat nhan dong lyc ciia khu vuyc.

- Ddi voi cac khu vue c6 cong trinh diém nhan bang chiéu cao, cac cong trinh lan
can dugc khdng ché tang cao thap hon, c6 mau sic, hinh khéi va mat do xay dyng hai
hoa, tao nén va ton vinh cong trinh chi dao. C6 thé td chirc khong gian tach 16p véi cac
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méng xanh, quang truong hodc cong vién d6 thi, nhim tao khoang dém va huéng nhin
thuan loi tir cdc hudng tiép can chinh.

- Trudng hop cong trinh diém nhan 14 cum cong trinh thap ting két hop khong
gian cdy xanh, mit nudc hodc quang truong, can to chirc ving chuyén tiép bang céac
cong trinh trung ting, dam bao ty 1& khong gian va tam nhin hop 1y. Cac cong trinh xung
quanh phai dugc nghién ctru déng bo vé hinh khoi, vat liéu va td chirc canh quan, tao
thanh t6ng thé kién triic — canh quan dic trung cho khu vie Phuéc An 1, phu hop véi
dinh huong hinh thanh khu d6 thi cong nghi€p — dich vu hién dai, xanh va bén viing.

C) Khu viee cdc 6 phé

- Hinh thanh cac trung tam d6 thi hi¢n dai va nang dong, dong vai tro dong luc
lan téa phat trién va két ndi cac khu chirc nang chinh trong do thi; Phat trién cac truc
giao thong va truc khong gian chinh nhu xwong sdng do thi, noi tip trung hoat dong
cong cong va thuong mai dich vu;

- Tao dyng cac khu vuc diém nhén kién tric — canh quan tai nhirng vi tri c6 gia
tri thi gidc cao hoac giao cit cac truc do thi quan trong; Phat trién khu d6 thi méi theo
huéng mo, hién dai, dong bo ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi;

- Cait tao, chinh trang cac khu vyc hi¢n hitu, ddm bdo sy hai hoa gitra bao tdn va
phat trién, nang cao chat lugng khong gian song va hinh anh kién tric do thi; Phan bd
hop 1y hé thong cong trinh cong cong nhu gido duc, y té, van héa, thé thao. .. trong timg
6 phd, dam bao ban kinh phuc vu ph hop va tuan thu QCVN 01:2021/BXD cing cac
quy dinh phép luat lién quan.

- TRUNG HOC TRUNG TAM VAN HOA TRUNG TAM THUONG
o CONG TRINH Y TE 9 PHO THONG 9 — THE DUC THE THAO MAI DICH VU

e

Hinh 74. Quy hoach cac & phé dich vu cong céng
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Chuong IV. QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT
4.1. Quy hoach giao thong

4.1.1. Co sé thiét ké

- TCVN 13592: 2022: Budng db thi - Yéu ciu thiét ké;

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé bao hiéu dudong bo - QCVN 41:2024;

- QCVN 07-4: 2023/BXD: Quy chuan k¥ thuat qudc gia cac cong trinh ha tang k¥
thuat cong trinh giao thong;

- QCVN 01: 2021 /BXD: Quy chuin xay dung Viét Nam quy hoach xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD: Quy chuin k¥ thut qudc gia vé an toan chy cho nha va
cong trinh;

- Vacéc tai liéu lién quan dén khu vuc thiét ké.

4.1.2. Chitiéu kinh té ky thugt

- Tong dién tich dat giao thong d6 thi: 422,12 ha.

- Bai d6 xe: 14,85 ha.

- Ty 1é dat giao thong: 18%.

- Tong chiéu dai mang ludi dudng giao théng chinh: 147,56 km.

- Mat @6 mang ludi duong: 10,16 km/km?.

4.1.3. Nguyén tdic thiét ké

Trén co so phan khu chitc niang va quy hoach phat trién khong gian dé phuc vu tét
cho viéc lién hé thuan loi gitra cac khu chire nang trong va ngoai khu vuc, quy hoach
mang luéi duong khu vuc thiét ké dam bao:

- K& thira va phat huy tinh hiéu qua cta cac quy hoach db thi cip trén, va cac quy
hoach chuyén nganh khac.

- Phai tao nén mot mang ludi dudng hop 1y phuc vy tot cho viée lién hé giita cac
khu vuc gan lién voi cac loai phuong tién Iuu thong chu yéu.

- Tao nén mdi quan hé dong bo thich hop giita giao thong d6i ndi va dbi ngoai
nham dam bao tot sy lién h¢ gitra khu vuc vdi cac vung phu cén va céc do thi bén ngoai.

- Mang lu6i can don gian, phan cap duong chinh, duong phu rd rang nham tao
cho cong tac t6 chirc giao thong d6 thi an toan, thong suot.

- Mang ludi dudng can phu hop vé6i dia hinh dé dam bao cac yéu cau kinh té ky
thuat cling nhu canh quan moi truong.

4.1.4. Quy hogch mang lwéi giao thong

a) Giao théng doi ngoqi

Cao toc Bén Lirc - Long Thanh (mat cat A-A): Tuyén duong nay khi hoan thanh
s& gilip giao thong lién ving mién T4y va ving Pong Nam Bo khong can qua canh qua
Thanh phé H6 Chi Minh. Dong thoi, dy an ciing gop phan lam giam ap luc giao thong
trén Quéc 16 1A, Quéc 16 51 va rit ngan thoi gian di tir Tay Ninh dén Thanh phé Ho
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Chi Minh, Dng Nai, Ba Rija — Viing Tau. Hién nay, tuyén dang duoc dau tu xay dung
quy mé 4 -6 lan xe, 10 gigi 120m.

TIM BUGNG

] ]
g g
:
aneans ? - =
) A ‘-’—/ 3.00m . A
HANH LANG AN TOAN BUONG BO . 19.75m . 19.756m " n HANH LANG AN TOAN BUONG BO
L 120.00m L
MAT CAT A-A DPUONG CAO TOC BEN LUPC LONG THANH

(LG 120.00M)

Puong PT.771 (duong 319, mat cat B-B): két ndi tir cao téc H6 Chi Minh — Long
Thanh — Dau Giay di qua khu cong nghiép. Tai nat giao duong 25B dén vong xoay
duong két ndi vao cang Phude An dang duoc dau tu xay dung theo tiéu chuan duong
d6 thi vai 16 gidi 100m. Trong d6 mat duong chinh rong 61m, duong gom hai bén khu
cdng nghiép rong 10,5m.

—9’[}%‘0‘ ‘/#zc '/ é// /,/u/é/ 150 /% '/'0= '/“0—

100.0
MAT CAT B-B (BUONG TINH 771C)

Puong PT.769G (mat cat C-C): theo tiéu chuan dudng db thi, 16 gisi 61-66m, 8
lan xe.

o o) [} a
* <] V= Q a
3| 8 £ 8 |8
|
-6m— | <20% ik, —0-6
—10.0-11.5— 15.0 +—10.0-11.0— 15.0 —10.0-11.5—
£1.0-66.0

MAT CAT C-C (BUONG TINH 769G)
b) Giao théng ndi bo
< Dwong chinh do thi
Puong truc giao théng chi yéu cua d6 thi, ndi cac khu vuc chirc ning chinh va cac
duong khu vuce, dam bao giao thdng thdng suét gitra cac khu vuc trong d6 thi va két ndi
véi mang ludi giao thdong bén ngoai do thi
- Puong Lé Hong Phong: ¢c6 16 gidi 53m, bé rong 10ng dudong 15mx2, ddy phan

cach 3m, via h¢ 10mx2, mat cat 1-1.
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CGXD

CGXD
¢GDb

20% 2.0%

LT AL,
. 15.0 3.0 15.0 10.0——

53.0
MAT CAT 1-1

- Puong Huynh Thuc Khang, —
duong Nguyén Vin Cir, duong s6 7:¢616 g 8 » e 3 7
gidi 47m, bé rong long duong 12mx2, day uLm‘;I | i
0.0 ! 12.0 L3 o

470
MAT CAT 2-2

CGXD

phan cach 3m, via he 10mx2, mat cit 2-2.

- Puong HL.19, (Hung Vuong), co
16 gidi 35m, bé rong long duong 7,5mx2, ,
via hé 10mx2, mat cat 3-3.

<GDD
CGXD

CGXD
I ; £GP
N i

- Puong Rung Sac: L gidi 35m,

bé rong long duong 7,5mx2, , via hé
10mx2, mat cat 3-3

- Puong D10: Poan 1 c6 16 gidi
30m, bé rong long duong 7mx2, , via he
8mx2, mit cit 5-5; Poan 2 ¢6 16 gidi 35m,
bé rong long dudong 7,5mx2, , via hé

10mx2, mat cat 3-3. ——10.0—F——125 4;.c 12 5————10.0—

|§ ¢GDD

MAT CAT 2'-2'

- Puong Song Hanh : co 10 gidi =—
25m, bé rong 10ng dudng 7,5mx2, , via hé !
5mx2, mit cat 7-7 .

CGXD
[~c) (]

15.0
25.0

MAT CAT 7-7

< Duwong chinh khu vue

Thanh phan cuaa hé thong duong khung quy hoach, dugc nghién ciru dau ndi truc
tiép voi truc duong chinh dé thi. Hé thdng duong chinh cap khu vire két ndi dén céc khu
chtic nang dam bao dong giao thong chii yéu trong khu vue. Ddi véi cac du an da duoc
phé duyét quy hoach chi tiét hay dang trién khai xay dung ton trong mang lugi giao
thong theo quy hoach dwoc duyét, giit nguyén cau tric hién co, kién nghi thay d6i mot
s6 tuyén duong phan khu vyc nham dap phu hop véi co cau sir dung dat. Cac khu vuc
quy hoach méi duoc thiét ké theo mang & ban c& ¢é gin két véi diéu kién dia hinh va
két ndi vé6i giao thong dbi ngoai va dudng chinh d6 thi mot cach hop ly va an toan.
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CGXD

- buong N2, duong D13: cO 16 gidi
35m, bé rong long dudong 7,5mx2, , via hé
10mx2, mit cit 3-3.

caXD

CGXD

- Puodng D2: ¢6 16 gidi 24m, bé rong
long dudng 7mx2, , via hé Smx2, mat cit 4-4.

- Puong D11, duong D12: Poan 1 ¢0
16 gidi 30m, bé rong long duong 7Tmx2, , via
hé 8mx2, mat cat 5-5; Poan 2 ¢6 16 gidi 22m,
bé rong long dudng 6mx2, , via hé 5mx2, mit -
cat 8-8. SIS SITSITS,
- Puong D19 ¢6 16 gisi 30m, bé rong 80 1 40
long duong 7mx2, , via hé 8mx2, mat cat 5-5.

CGXD
capp

- Puong N24, duong N17, duong NS5:
c6 16 gidi 26m, bé rong long duong 7mx2, ,
via hé 6mx2, mat cit 6-6.

CGXD
CGXD

CGXD
caXD

- Puong N23, D32 : ¢4 16 gidi 25m, bé
rong long duong 7,5mx2, , via hé 5mx2, mat
cat 7-7 .

250
MAT CAT 7-7
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CGXD
cGXD

- Puodng D29: ¢6 16 gidi 25m, bé rong
long dudng 6mx2, , via hé 6,5mx2, mit cit
-7

25.0
MAT CAT 7-7'

- Dbuong D22: Boan 1 ¢6 16 gidi 26m,
bé rong long dudng 7mx2, , via hé 6mx2, mat
cit 6-6; Poan 2 ¢4 16 gidi 47m, bé rong long
duong 12mx2, ddy phén cach 3m, via he
10mx2, mat cét 2-2.

CGXD

- Puong D9: Poan 1 ¢6 16 gidi 22m, bé
rong 1ong duong 6mx2, , via hé 5mx2, mit cat
8-8; Poan 2 ¢6 10 gidi 20m, bé rong long
duong 5mx2, via hé 5mx2, mit cat 9-9.

- Puong D31: ¢6 16 gidi 20m, bé rong .

long dudng 5mx2, , via hé Smx2, mit cit 9-9. ; 7///////////////////

5.0

- Puodng D33: ¢6 16 gidi 17m, bé rong .
4 MAT CAT 9-9
long dudng 7mx2, , via he Smx2, mat cat 10-

10.

< Duwdong khu vue
Hé thdng giao thong chia cac tiéu khu, to chirc giao thong theo dang 6 ban cd Voi
khoang cach hai duong 200-300m. Tuan tha cac quy hoach chi tiét da duoc phé duyét
trong khu vuc, ddi véi cac tuyén xay dung méi 16 gisi rong 17m - 20m.

CGXD
CGXD

- Puong N4, duong N13, duong N16,
duong N22, duong D25, duong D31: ¢0 10 |
gidi 20m, bé rong long duong 5mx2, , via he Iy

5mx2, mt cat 9-9. |

MAT CAT 10-10
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- Puong N10, duong NI11, duong
N16, duong N18, duong N20, duong N27,
duong N28, duong N29, duong N30,
duong N31, duong D1, duong D14, duong
D20, duong D21, duong D23, dudong D25,
duong D28, duong D30, duong D34,
duong D35: ¢6 16 gidi 17m, bé rong 1ong

CGXD

L cGDP
&>
CGXD

duong 7mx2, via h¢ 5Smx2, mat cit 10-10. 74758018754
15.0-16.0

MAT CAT 11-11

- Puong N6, duong N12, dudng
N15, duong N21, duong D23, duong D30:
6 16 gioi 17m, bé rong 1ong duong 6mx2,
via hé Smx2, mat cat 11-11.
< Dwong phan khu vuc
- Duong N7, duong N14, duong N35, duong N26, duong N27, duong N33,
duong D33: ¢6 16 gidi 17m, bé rong long dudng 6mx2, via hé Smx2, mat cit 11-11.
- Puong N25: ¢6 1 gi6i 24m, bé rong 1ong dudng 7mx2, , via hé Smx2, mit cat
4-4,
- Puodng N26, duong N32, duong D3, dudng D5 :c6 16 gidi 22m, bé rong long
dudng 6mx2, , via h¢ 5Smx2, mat cit 8-8.
Ghi cha:
- Chi tiét cac tuyén giao thong trong khu vuc nghién ctru xem ¢ bang thong ké
khéi lwong giao thong.
- Pdi voi cac tuyén duong giao thong khac nam trong cap dudng ndi bo (tai cac
khu vuc hién trang) ¢6 16 gigi > 7m.

C) Bén bdi

- B tri cac bén bai, chd dau xe tai 23 khu vuc trong do thi.

- Pdi v6i cac khu chire nang do thi, trong giai doan nghién ctru 1ap quy hoach theo
giadi phap dam bao nhu cau do6 xe, khuyén khich 4p dung hinh thirc do xe nhiéu tang
(ngam hodc noi) dé tiét kiém quy dat, nang cao hi€u qua dau tu va dap tng chi tiéu dién
tich do xe cho khu vuec.

d) Bdng théng ké giao théng va khdi todn kinh phi

(xem thém tai Phy luc dinh kém thuyét minh)

4.2. Quy hoach chuan bi ky thuat
4.2.1. Co sé thiét ké
- Ban db dia hinh hién trang khu vuc thiét ké.
- Céac diéu kién ty nhién khu vuc thiét ké.

- Céc tiéu chuan quy pham hién hanh.

132



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO TH] CONG NGHIEP — DICH VU PONG NAM PHUOC AN

- Quy chuén xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Hé théng cong trinh ha ting k§ thuat QCVN
07:2023/BXD.

4.2.2. Nguyeén tdc thiét ké

- Dbam bdo kha nang thoat nudc cho khu quy hoach.

- Pam bao du nbi vé cao do san nén ciing nhu hé théng thoat nuéc mua.

- DPam bdo giao thong, di lai thudn tién, an toan.

- Pam bao nudc mua thoat nhanh va khong gy x6i 16 nén duong, nén cong trinh,

- Tan dung dia hinh ty nhién, khdi luong san lap, dao dap phu hop.

4.2.3. Gidi phap san nén

- Tuén thu theo Piéu chinh tong thé quy hoach chung d6 thi m&i Nhon Trach, tinh
Dong Nai dén nam 2045, lay Hxd > 2,80 m.

- San nén bam theo cac dudng giao thong, khu vuc din cu hién hitu, bam sat theo
dia hinh tu nhién.

- Ddi v6i cao do tai cac nut giao c6 thé duge diéu chinh dé dam bao phu hop véi
hién trang, du an..., nhung phai phu hop véi tung luu vuce thoat nude chung, phai dam
bao cao do thiét ke t61 thi€u va hudng luu vuc thoat nude chung.

- Cao d6 nén hoan thién hudng ddc ra phia duong giao thong hodc vé cac khu vuc
thap nhu song, sudi dé thuan tién cho viéc thoat nudc trong tirng khu vuc.

- Do dbc doc dé thu gom nudc mat trén duong tdi thiéu 14 0,3% dam bao kha nang
thoat nudce, do doc doc toi da 1a 4%.

Bang 32. Thong ké khéi lirong san nén

Khéi lugng dip (m3) 11.055.000
Khdi lwong diao (m3) -8.883.000
Can bang dao dip (m3) 2.172.000
Ghi cha: Khdi lugng san nén bao gém ca 16 va duong

4.2.4. Gidi phdp thodt nwéc mua

Giai phap thoat nudc mua cho khu du an 1a thiét ké hé thong thoat nuéc riéng hoan
toan voi hé thdng thoat nudc thai. Nude mua trén toan bd bé mat khu vyc thiét ké s&
duoc gom vé céc tuyén cng thoat nudc doc theo cac truc giao théng sau d6 thoat ra
song, sudi hién hiru.

Cai tao, nang cap hé thdng cong, muong hién trang dé dong bo véi hé théng thoat
nudc mua quy hoach méi nham dap wng yéu cau thoat nudc cho khu vyc, han ché ngap
ng cuc bd, ddng thoi kéo dai tudi tho cong trinh, dam bao kha ning van hanh 6n dinh
va str dung lau dai.

Cdng thoat nudc mua sir dung cdng tron va cong hop BTCT c6 kha ning chiu lc.
T6 chuc hé thong cong thoat nude mua doc theo cac tuyén giao thong va dét cay xanh,
i vai céc truc giao théng chinh to chirc cdng hai bén duong.
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V& giai phap bé tri tuyén cong: kién nghi bd tri cong thoat nuée mua dudi via hé
va cy xanh, chon d6 sau chdn céng ban dau 0,7m (Dé phong ngira tdc dong co hoc do
hoat dong giao thdng trén bé mit dat va thuan loi cho viéc dau ndi thoat nudc cho cac
dur &n sau nay). Cong dung loai bé téng ly tdm chiu luc H30 di véi cong bang duong
va H10 ddi véi cong nam dudi via he, cay xanh.

Str dung phuong phap ndi cong ngang dinh nham dam bao dong chay hiéu qua
nhit.

Do ddc dit cong: trén co s& bam sat d6 doc dia hinh thiét ké tuy nhién van phai
dam bao d6 dbc cong tbi thiéu 1/D.

Luu vuc thoat nuée chinh trong khu quy hoach cha yéu chay theo dja hinh ty nhién,
thiét ké huéng doc nén cuia khu dat bam sat cao do hién trang. Toan bo khu vuc 1ap quy
hoach duoc chia lam 3 luu vuc chinh:

- Luu vyc 1: Tir duong DT.769G dén dudng D10, thu gom nudc mua sau d6 thoat
ra rach Viing Gim trong khu vuc.

- Luu vyc 2: Tir duong D10 dén duong Rimg Sac, thu gom nudc mua déu ndi vao
hé thong thoat nuéc mua hién hiru sau d6 thoat ra song, sudi hién hitu & phia Nam.

- Luu vyc 3: Tir duong Ring Sac dén duong Hung Vuong, thu gom nudc mua
d4u ndi vao hé théng thoat nudc mua hién hiru sau do6 thoat ra song, sudi hién hitu &
phia Nam va phia Dong.

4.2.5. Tinh toén thay luc

- Luu luong tinh toan thoat nuc mua cua tuyén céng Q (L/s) duoc xac dinh theo
cong thirc tong quat sau:
Q=qxFxpBx¥Y

Trong do: Q : Cuong do mua (I/s/ha).
p ! Hé s6 phan bo mua, xac dinh theo Bang 5 TCVN
F - Dién tich luu vuc tinh toan (ha).
T .

Hé sé dong chay, phu thudc vao loai mat phi va chu ky
Iap lai tran mua tinh toan P, xac dinh theo Bang 1 TCVN
7957:2023.

- Cuong do mua tinh toan q (I/s/ha):
g=[A(1+ClgP)/(t+b)n] x K

Trong d6: ( . Cuong do mua (I/s/ha).
t : Thaoi gian dong chay mua (pht).
P - Chu ky lap lai tran mua tinh toan (nam). Chon P =
5 nam.
ACbn : Tham s6 xac dinh theo diéu kién mua cia dia

phuong theo phu luc A TCVN 7957:2023. Khu
vuc du an nam gan TP. H6 Chi Minh nén tham
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khao s6 liéu mua tai tram dé tinh toan (C = 0,59;
K - b=32;n=0,88; A=7290).
Hé s6 tinh dén tac dong cua yéu td bién di khi hau
d6i véi cuong d6 mura, 1ay > 1, phu thudc vao kich
ban bién doi khi hau tung dia phuong va theo
khuyén nghi cua cac co quan chuyén mén vé khi
tugng thuy van ¢ khu vuc
- Tinh toan thoi gian dong chay mua dén diém tinh toan t (phut) dé xac dinh cudng
do mua gi61 han

t=t1+mt2

Trong do: tl : Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh
duong va dén giéng thu nudc mua (phit) phu
thudc vao chiéu dai, d6 doc dia hinh va mat pha
thuong lay 10-15

Thoi gian nuéc chay trong cong dén tiét dién tinh
toan xac dinh theo chi dan diéu 4.1.12 TCVN
m : 7957:2023.

Hé s6 quan hé dén giam van téc. Déi véi cong
ngam m=2, muwong mang m=1,2.

t2

- Tinh toan thoi gian nuéc mua chay trén bé mit dén ranh duong va tir ranh dén
giéng thu nudc mua t1 (phut):
t1=t0+tr
Trong d6: t0 : Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh duong

Thoi gian nudc mua chay tir ranh duong phd dén giéng
thu nudc mura.

- Tinh toan thoi gian nudc mua chay trén bé mit dén rinh dudng phd:

t0=1.5n0.6 x L0.6 / Z0.3 xi0.5x 10.3

Trong d6: n Hé sb nham Maning.
L Chiéu dai dong chay (m).
7 Hé s6 mat phu, lay theo Bang 5 TCVN 7957:2023.

Cuong do mua cua trdn mua thiét ké (mm/phut).

Do doc bé mat.

- Tinh todn thoi gian nude mua chdy theo ranh duong t1 (phut):
tr =0,021 x L1/V1

Trong do: L1 : Chiéu dai cta ranh (m)
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V1 : Tbc d6 chay & cudi ranh duong phd (m/s).
- Tinh to4n thoi gian nudc mua chay trong cong dén tiét dién tinh toan
t2 =0.017 x L2/V2
Trong d6: L2 : Chiéu dai mdi doan cbng tinh ton (m);
V2 : Tbc do chay trong mdi doan cbng twong duong (m/s).
4.2.6. Khai toan kinh phi
Can ctr theo Quyét dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cua Bo truéng Bo Xay

dung vé Suit Vén Pau Tu Xay Dung Va Gia Xay Dung Téng Hop Bo Phan Két Cau
Cong Trinh Nam 2024 va tham khao gia thi truong.

Bang 33. Bdng khai todan kinh phi thodt nuwoc mua

] Z. DPon gia Thanh tién
STT Hang muc | Pon vi | Khoi lugng VND VND

1 D800 m 29.536 3.047.043 89.997.462.048
2 D1000 m 25.102 4.040.505 101.424.756.510
3 D1200 m 27.186 5.479.119 148.955.329.134
4 D1500 m 18.781 7.454.478 140.002.551.318
5 D1800 m 7.807 9.000.000 70.263.000.000
6 D2000 m 1.500 | 11.000.000 16.500.000.000
7 Ho ga Cai 365 | 17.000.000 6.205.000.000
8 Ctra xa Cai 35| 17.675.000 618.625.000

TONG CONG 573.966.724.010

4.3. Quy hoach hé théng cap nuéc

4.3.1. Co sé thiét ké

- Ban d6 hién trang Cép nudc Do thi méi Nhon Trach. Va cua khu vuc quy hoach
phan khu.

- Quy chuan QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach
xay dung.

- Tiéu chuan TCVN 13606:2023 Cap nuéc - Mang ludi duong dng va cong trinh
- Yéu cau thiét ke.

- Quy chuan QCVN 07:2023/BXD - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Céac cong
trinh ha tang k¥ thuat.

- Thoéng tu sb 16/2025/TT-BXD, ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot s diéu
cua luat quy hoach do thi va nong thon

4.3.2. Tiéu chudn va nhu cdu cdp nuwéc

Nudc cap cho khu quy hoach gom céac loai nuéce sau:

- Tiéu chuan cip nudc sinh hoat db thi: 130 lit/ngudi/ngay

- Ti 18 cap nudc 100%.
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Nudc tudi cay, rua duong: 8% nudc sinh hoat.

Nudc cho cong trinh cong cdng dich vu: 10% nudc sinh hoat

Nudec that thoat, 1o ri: 15% tong lugng nudc trén.

Nuédc cho ban than nha may nudc: 4% tong luong nude trén.

Tiéu chuan cip nudc phong chay chira chay 20 lit/s. cho 1 dam chay, sé dam chay

ddng thoi 1a 2 dam chay.

- Tong nhu cau dung nude : Q= 26.500 m3/ngd

Bang 34. Tong hop nhu cdu diing nuéc

NHU CAU
TT | THANH PHAN DUNG NUGC | QUY MO | PON VI | TIEU CHUAN | DUNG NUGC
(M3/NGD)
1 | Nudc Thai sinh hoat dan cu 142.000 Nguoi | 130 lit/ng.ngd 18,460
2 | Nud6c Thai sinh hoat cc-dv % sh 10% 1,846
3 | Dich vu - Tm, du lich cép ving | 23.74 ha 10 237
4 | Tudi cay - rira dudng 8% 1,477
5 | Rori - du phong 15% 3,303
6 | Ban than nha may 4% 1,013
7 | Tong cong 26,336
8 | Téng nhu ciu ding nuéc 26,500

4.3.3. Nguon nuwdc

a) Cdp mude sinh hoat:

- Ngudn cip nude: St dung tir nha may nudc Nhon Trach va Nha may nudc Ho
Cau Moi theo ngudn chung ctia d6 thi méi Nhon Trach.

- Cap tryc tiép cho khu quy hoach Ia tuyén ng cap nudéc truyén tai hién hitu trén
duong BT.771C va duong Hung Vuong.

4.3.4. Mang ludi dwong ong

- Giir nguyén mang ludi dudng dng hién co trong tirng khu khu dan cu con dang
hoat dong tot.

- B0 Sung xay dung mang ludi cap nudc cho cac khu vuc phat trién méi theo quy
hoach , hé thong cap nudc dugce lién két véi nhau tao thanh dang vong cho khu vuc cling
nhu toan d6 thi Nhon Trach.

- Hé thdng dng cip nude xay dung méi dong bod voi hé thdng hién trang va phu
hop v6i dinh hudng cap nude chung ctiia khu vuce, ddm bao cung cap cho 100% nhu cau
st dung cling nhu dam béo lién két véi khu vuce 6n dinh ve ap luc.

- Hé thdng cap nudc 14 hé thong két hop giira sinh hoat va phong chéy chita chay.

- Trén cac tuyén 6ng cAp nudc chinh, bé tri cac tru ciru héa c6 dudng kinh >D100
v6i khoang cach khong vuot qua 150m/1. U tién bd tri tai cac giao 16.

- Ong cip nudc khuyén khich str dung 6ng c6 vat liéu 1a HDPE, cac hé thong hién
hiru c6 chat liéu khéc khi tién hanh cai tao thay thé can phu hop véi chat liéu hé thong
dau tu mdi. hé thong duong ong cap nude co6 duong kinh tir @100 dén B400

137



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU DO THI CONG NGHIEP — DICH VU PONG NAM PHUOC AN
4.4. Quy hoach thoat nwéc thai va quan ly chét thai rin, nghia trang

4.4.1. Can cwr quy hogch

- Thong tu sb 16/2025/TT-BXD, ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua luat quy hoach do thi va nong thon

- QCXDVN 01: 2021/BXD Quy chuan xdy dung Viét Nam vé quy hoach xay
dung

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k§y thuit qudc gia cac cong trinh ha ting ky
thuat do thi.

- Hién trang , dinh hudng quy hoach thoat nudc thai theo dinh hudng quy hoach
chung do6 thi m&i Nhon Trach dén nam 2045;

4.4.2. Nguyeén tdc thiét ké:

- Tuén thi cac quy dinh phéap luat vé xay dung hé thdng thoat nudc, cac quy
chuan, tiéu chuan thiét ké co lién quan.

- Hé théng thoat nudc duogc thiét ké dam bao tinh ké thira cac quy hoach da dugc
phé duyét, phu hop voi hién trang va du bao phat trién cta khu vuc thiét ké, bén viing
trong di€u kién bién doi khi hau.

- Tuy theo loai hinh, nudc thai phai thu gom va xt Iy véi cong ngh¢ phu hop, dat
tiéu chuan moi truong tuong ing. Cam xa nudce thai chua xu 1y tryc ti€ép ra moi truong.

- Uu tién tai st dung nudce thai sau xir Iy cho cac muc dich phi sinh hoat.

- Cac khu vire du 4n phat trién moi khi chwa c6 hé thong thu gom va xtr Iy nudc
thai chung cua toan khu s€ phai xay dung hé thong thu gom va xtr ly nudc thai riéng,
dam bao v¢€ sinh moi truong. Tudn thi quy hoach vé hudng thodt nudc, chon vi tri khu
xur Iy nude thai, cao do di€m xa thai phu hop dé thuan tién cho vi¢c dau ndi voi hé thong
chung sau nay. Cac tram xur 1y nay c6 thé ti€p tuc van hanh doc 1ap hodc dau ndi véi hé
thong thoat nudc thai cia do thi va s€ xac dinh cu thé trong giai doan 1ap du an dau tu
hé thong thoat nudce thai.

4.4.3. Tiéu chudn va dw bdo nuwéc thdi

- Tiéu chuan thoat nudc ddi véi tung khu vuc dugc nhu sau:

- Péi voi khu dan cu, cong cong: Ly bang tiéu chuan cip nudc, ty 18 thu gom
xu 1y>90%.

- Tong luu lugng nude thai : Q=18.500 m3/ngd

Bang 35. Dy bao lvu luong thoat nuoc thdi

: x \ . A TIEU LUU
TT | THANH PHAN DUNG NUOC QUYMO | PONVI | -ty | LUONG
(M3/NGD)
1 Nudc thai sinh hoat dan cu 142000 Nguoi , 130 18,460
lit/ng.ngd
2 Nudc thai sinh hoat cong cong — dich vu % sh 10% 1,846
3 Dich vu - thuong mai, du lich cip ving 120 ha 10 237
4 Téng cong 20,543
5 Luwu lwgng nwéc thai 90% 18,489
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‘ 6 ‘Téng luu lrgng nwéc thai ‘ ‘ ‘ ‘ 18.500

4.4.4. Gigi phap quy hogch thoadt nwéc thdi

Xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng hoan toan cho cac khu vuc phét trién méi,
véi cac khu vuc phat trién mai nam xen k& trong céc khu hién hitu bat budc xay dung
hé thong tach riéng, wu tién giai phap xay dung hé théng thu gom nuéc thai riéng hoan
toan dé thoat nudc thai cho do thi.

Thanh phan hé théng thoat nuéc bao gom:

- Ong ty chay bang bé tong cdt thép — hodc HDPE tiét dién tron.

- Ong 4p luc dung éng HDPE, bd tri hai éng cung dudng kinh di song song dé
dam bao an toan khi van hanh.

- Tram bom nudc thai dung méy bom tha chim, vi tri quy mo khoang céach ly v¢
sinh dam bao theo quy chuan, tiéu chuan hién hanh;

- Nudc thai duoc thu gom theo nguyén tic ty chay, d6 siu chon cdng tinh toi dinh
céng tdi thiéu 0,7m, ti da 5,0 m. Tai céc vi tri c6 dd sau chon céng quéa 16n, qua rach
can b tri tram bom chuyén tiép.

- Khu vuc quy hoach nudc thai sinh hoat duoc tap trung vé nha may xir 1y s6 1
ctia d6 thi c6 cong suat Q=45.000 m®/ngd. Vi tri nam phia nam caa khu quy hoach.

Trong giai doan khi chua c6 cac nha may xu Iy nudc thai sinh hoat tap trung cua
d6 thi , cac du 4n thanh phan nho sé dau tu xay dung cac tram xua 1y cuc bo theo quy mé
du 4n, tuy nhién huéng két ndi phii hop voi hudng thoat nudc caa quy hoach chung.

¢ Céc van dé khac

- Vi dic diém han ché vé ngudn nude va yéu cau cao vé VSMT can c6 giai phap
kiém soat chat lvgng nude thai sau xtr 1y di ciing véi viée tai st dung dé st dung cho
cac muc dich ngoai sinh hoat.

- Vi cac tram xt 1y nudce thai cuc bd do thi: Du kién dung day chuyén lam sach
nhan tao tiép kiém dat, khuyén khich xay dung ngam, kin dam bao nudc thai sau xir 1y
dat , quy chuan k¥ thut qudc gia vé nudc thai sinh hoat do dia phuong quy dinh.

- Khuyén khich ap dung cac cong nghé hién dai dua chét luong nudc thai sau xur
1y dat tiéu chudn A theo quy chudn, tiéu chuan hién hanh;

4.4.5. Qudn ly chdt thdi rdn

- Tiéu chuan phat thai 1,0kg /ng.ngdy.dém

- Hé théng thu gom va xir Iy CTR duoc thiét ké dam bao tinh ké thira cac quy
hoach da dugc phé duyét, phu hop véi hién trang va du béo phat trién ctia khu vuc thiét
ké, bén viing trong diéu kién bién d6i khi hau.

- Thu gom va xir Iy CTR khong khép kin theo dia giéi hanh chinh, dam bao sy tdi
wu vé kinh té, ky thuat, su an toan vé x4 hoi, moi truong va phai gén voi1 Quy hoach
chung phét trién kinh té - xa hdi, quy hoach str dung dat, quy hoach xay dung va céc
quy hoach chuyén nganh khac c6 lién quan....
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- Quan 1y chét thai ran phai ldy phong ngira, giam thiéu phat sinh va phan loai
chat thai tai ngudn la nhi€ém vu uu tién hang dau, tdng cuong tai str dung, tai ché dé giam
khoi luong chat thai phai xu ly.

- Tét ca cic cac loai hinh chét thai ran phai dugc phan loai tai ngudn. Chét thai
ran cong nghié€p va y t€ nguy hai phai thu gom va van chuyén riéng.

- Chét thai rin v6 co gom kim loai, gidy, bao bi thuy tinh v.v.. duoc dinh ki thu
gom; Chat thai ran hiru co (1a cay, rau, qua, cu v.v.) dugc thu gom hang ngay.

- Tai c4c co quan, trudng hoc, cong trinh céng cong... déu duge bd tri cac thing
rdc cong cong ¢ trong khudn vién cac cong trinh nay. Thung thu gom dugc dé canh
duong di dé tién cho viéc thu gom cua cong nhan.

- B6 tri 2 tram trung chuyén chét thai rin c¢6 dinh cho khu vuc véi quy md 500 —
1.000 m?/1 tram.

- Chat thai ran s& van chuyén t6i khu xir 1y chat thai rdn cua tinh ddi véi khu vuc
Nhon Trach, CTR dugc xur 1y tai 2 khu vuc theo hé thong thu gom cua tinh d6 1a khu xu
1y Bau Can quy mo6 104ha, két hop véi khu xur ly Quang Trung .

4.4.6. Nghia trang

Tiéu chuan va dyu bao nhu cau:

- Quy mo su dung dat nghia trang duoc du bao trén co sé du bao vé dan sb db thi:
0,04 ha/1000 dan.

- Véi quy mé dan sb du bao 140.000 dan nhu cau sir dung 5,6ha.

Khuyén khich nguoi dan st dung hinh thic hoa tang.

Khu quy hoach 1a 1 phan cua d6 thi méi Nhon Trach, do d6 sir dung chung hé
thdng nghia trang nhan déan cua do thi gom:

- Nghia trang Vinh Thanh quy mo khoang 22 ha.

- Nghia trang Long Tho quy mo khoang 21 ha.

4.5. Quy hoach h¢ théng cung cip niing lwgng

4.5.1. Co sé thiét ké

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD;

- Quy chuan k¥ thuit qudc gia “Cac cong trinh ha ting k¥ thuat - Cong trinh cip
dién” QCVN 07-5:2023/BXD;

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia “Cac cong trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh chiéu
sang” QCVN 07-7:2023/BXD;

- TCVN 13608 : 2023: Chiéu sang nhan tao bén ngoai cac cong trinh cong cong
va k¥ thuat ha tang do thi.

- Nghi dinh 62/2025/ND-CP Ngay 04/3/2025, Quy dinh chi tiét thi hanh luat dién
luc vé an toan dién.

- Va cac ti€u chuan nganh lién quan khac...
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4.5.2. Phy tdi dign

- Phu tai dién khu quy hoach gdm cac thanh phan : dan dung va cong trinh cong
cong, dich vy, chiéu sang ....

- Phu tai dan dung chi tiéu cip dién 2100 kWh/ngudi/ nam.

- Phu tai cong trinh cong cong 1ay 35% so véi dan dung.

Hinh 75. Téng hop phu tdi dién cia khu vuec quy hoach nhu sau:

TT Hang muc Pon vi S6 lwong
Déan dung
1 | -Dansd ngudi 142.000
2 | - Tiéu chuan cap dién dan dung kWh/ng/nam 2.100
3 | - Thoi gian st dung cong suat cuc dai h/nam 3.000
4 | - Phy tai binh quéan W/nguoi 700
6 | - Dién nang dan dung tricu kWh/nam | 298,20
7 | - Cong suat dién dan dung kw 99.400
8 | Cdng trinh c6ng cdng va dich vu(35% sinh hoat)
9 | - Thai gian st dung céng suat cuc dai h/nam 3.000
10 | - Di¢én nang tricu kWh/nam | 104,37
11 | - Cong suat dién KW 34.790
12 * Tong dién nﬁn\g yéu c?uq ¢6 tinh dén 10% ton trigu 370 36
hao, 5 % dw phong. Hé so sir dung 0,8. kWh/nam ’
* Tong cong suat dién yéu cau cé tinh dén 10%
131 t6n hazqo, 5 Ogo du phc")ng)./ Hé s6 sir dung 0,8. KW 123.455

4.5.3. Nguén dign

- Nguén dién: khu vuc duoc cép dién tur tram 110kV Ong Kéo; 110kV D¢t May.
Pay 1a ngudn dién chinh cap cho khu vuc huyén Nhon Trach (cii) ndi chung va phan
khu Phudc An noi riéng théng qua cac xut tuyén 22kV.

- Ngoai ra con dugc bod sung mét sb tram khac nham dép tng du phu tai cho khu
quy hoach. Tram 110kV Pht Thanh cong sudt (2x40)MVA, tram 220/110kV Long
Thanh cong suat (2x40)MVA, tram 110/22kV cang Phudc An, tram 110/22kV Khu cong
nghiép Phudc An.

4.5.4. Dinh hwong quy hoach

a) Ludi cao thé

Trén dia ban trong khu quy hoach cé cac tuyén cao thé 110kV di qua. Nén phai
dam bao hanh lang an toan ludi dién theo nghi dinh 62/2025/ND-CP. ngay 04/03/2025
quy dinh chi tiét thi hanh dién luc vé an toan dién.

b) Luci trung thé 22kV va tram ha dp
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- Céac tuyén trung thé chinh hién c6 duogc giit lai, cai tao ning cong suit va nang
cap lén dién ap 22kV, dong thoi di chuyén va nin tuyén theo viéc mé rong long 18
duong.

- Pé dam bao an toan cap dién cho khu quy hoach, tién hanh di dy theo hinh thirc
mang vong van hanh hd cho toan khu va van hanh theo mang hinh tia trong diéu kién
binh thuong béng cach bo tri khoa thuong mo.Uu diém cua loai mang nay la do an toan,
do tin cdy cao cling nhu tdi wu duoc chiéu dai day dan, loai mang nay dugc khuyén dung
cho cac mang trai rong, c6 du kién phat trién trong tuong lai

- Trong ché d6 van hanh binh thudng thi vong s& ho ra tai cac vi tri ndi vong va
dam bao yéu cdu an toan cung cip dién cho cac ho tiéu thu. Khi xay ra su ¢b ¢ bat ky vi
tri nao, thi khoa thuong mé sé& dugc dong lai dé tao thanh mang vong tiép tuc dam bao
an toan cép dién cho cac ho tiéu thu.

- Pé dap tng yéu cau cung cap dién cho cac khu vuc méi Quy hoach, du kién s&
xay dung méi cac nhanh ré trung thé 22kV. Cac tuyén 22kV xay dung méi sir dung day
cap ngam tiét dién >240mm? hoic ddy nhom 15i thép boc canh dién véi tiét dién >
185mm2.Cac nhanh ré& dung cap ngam hoic ddy nhom 15i thép boc cach dién vai tiét
dién > 95mm? .

- Duva vao phu hop véi canh quan cta 1 khu d6 thi moi hién dai .St dung cac loai
tram bién ap : Tram ngoai troi ( tram dai sen ), tram hop bd ( tram kiosk), tram trong
nha.

- Vi tri dat tram duoc lya chon phu thude vao cong suat, phan khu quy hoach va
tinh chat ctia ddi tuong str dung. Tram bién ap dugc dit trong cac phan ving phuc vu
trong pham vi ban kinh 300m.

- Ludi ha thé 0,4kV cung cép cho céc hd tiéu thu: Ludi dién ha thé xdy mdi, van
hanh hé o ti dimng, di ngdm dé dam bao my quan d6 thi va an toan mang ludi. St dung
cap dong, cach dién XLPE, vo boc PVC c6 tiét dién dudng truc >150mm?2 va tiét dién
duong nhanh >95mm?2

- Ludi dién ha thé xay méi, van hanh hé & ti dimg, di ngdm dé dam bao my quan
do thi va an toan mang ludi. Str dung cap déng, cach dién XLPE, vo boc PVC co tiét
dién duong truc >150mm2 va tiét dién duong nhanh >95mm?2

- Luéi dién chiéu sang.

- Céc tuyén dién chiéu sang duong sir dung cap ha thé ruot dong CU/XLPE/PVC-
0,6kV, ludn trong dng HDPE chén duédi dat va dén dudng 1a loai dén LED cong suét tir
100-250W, anh sang mau dat trén tru thép 6ng ma kém cao 8 mét. Khoang cach trung
binh 25- 30 mét doc theo duong.

4.5.5. Thong ké khéi lireng va khai toan kinh phi

Kkhéi | Domeid Thanh
TT Hang muc Pon vi 1 (trigu [tien(tr
wong | (Uicu [
ddng) |dong)
1| Tuyén duong day trung thé du kién 22kV | km 32,65 | 2296 | 74,983
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2| Tuyén duong day ha thé 0,6kV(cung cap + | km 89,95 | 1.426 | 128,34
chiéu sang)
Tram ha thé 22/0,4kV phu tai sinh hoat kKVA 120.7 | 3.149 | 380,11

4| Tram ha thé 22/0,4kV phu tai trung tam hanh| KVA 185.9 | 3.149 | 47.481
chinh, thuong mai, giao duc, quoc phong,..

5| Tong kinh phi 630,923

(Pon gid dwoc ldy theo sudt dau tr 409/0D-BXD ngay 11/04/2025 cia bé xay
dung va tham khdo gia th; truong)

Tong khai toan kinh phi xay dung hé thong dién dén giai doan dinh hinh khoang
630,923 ty dong
4.6. Quy hoach h¢ théng thong tin lién lac

4.6.1. Tiéu chudn ap dung

- Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia “Cac cong trinh ha ting k¥ thuat - Cong trinh vién
thong” QCVN 07-8:2023/BXD.

- Quyét dinh ciia Tha tuéng Chinh phu s6 36/Qd-TTg phé duyét “Quy hoach ha
tang thong tin va truyén thong thoi ki 2021 -2030 tam nhin dén ndm 2050 .

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé& chng sét cho cac tram vién thong va mang cap
ngoai vi vien thong QCVN 32:2020/BTTTT.

- Céac tiéu chuin cta Hiép hoi Vién thong Qudc té - Cuc Chuin héa Vién thong
(ITU-T) International Telecommunications Union  —Telecommunication
Standardization Sector.

4.6.2. Dir kién nhu cdu

- Hé thdng thong tin lién lac cho Khu quy hoach s& dugc cap tir buu dién Nhon
Trach.

- Hg¢ thong ndi1 b & day s€ 1a mot mang cép di¢n thoai dap tng day du cac yéu
cau vé vién thong cho vuec.

Bang 36. Nhu c4u thong tin lién lac

T Hang muc S6 lwgng Du kién thué bao S6 Xthué.tzao
: : (nguoi) (nguwoi-thué bao) can thiet
1 Dan sb 142.000 1 thué bao / nguoi 142000
2 | Tong thué bao 142000
3 Du phong 10% 14200
4 | Thué bao can thiét 156200

4.6.3. Nguon va co sé thiét ké

Tir tong dai Buu dién Nhon Trach ¢6 cac tuyén cap quang dua dén khu quy hoach.
Tir day s& dau ndi vai bo truy nhap thué bao sé va cho ra cac tuyén cap dong hoic cap
quang dua t6i cac tirng hang muc cong trinh trong khu vyuc. Céc tuyén cép nay s& duoc
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dau ndi vai céac ta phdi cap, hop cép; tly theo nhu cau sir dung ma dung cac loai cap c6
dung lugng khac nhau (twong ung véi dung luong caa cac ta cap, hop cap).

4.6.4. Gidi phap quy hogch

Céc giai phap quy hoach hé thdng théng tin lién lac cho khu vuc thiét ké dwa trén
co s& C4C mang cap dién thoai phai dam bao duoc céc nhu cau vé sir dung dién thoai
theo tirng khu vuc, theo ting giai doan sao cho dung luong cua cac duong cap khong
lang phi, da kha ning dap tng cac yéu cau phat trién vai toc d6 cao cua ki nghé théng
tin trong nhirng nam tai.

a) Muc tiéu

- Tao diéu kién thuan lgi vé mit vién thong cho cac nha dau tu vao khu quy hoach.

- Xay dung dong bd véi cac hé thong ha tang khac.

- Pap tng cac nhu cau vién thong vai cac loai hinh da dich vy, duong truyén dir
ligu toc do cao cho cac co quan, van phong, ho dan trong khu vyec.

- Lép dat hé théng cdng chd di ngdm cho truyén hinh cap trong tuong lai.

b) Hinh thirc

- Pau tu xay dung méi mot hé thong vién thong hoan chinh, c¢6 kha ning két ndi
dong bg v&1 mang vién thong qudce gia va quoc te.

- Céc tuyén cap dong hoidc cap quang sé duoc di ngam trong tuyén cong bé dé
dua t&i dén chan céac cong trinh.

C) Quy md

<+ Cap

- Xay dung tuyén cép quang tir tong dai Buu dién Nhon Trach dua téi khu vuc
quy hoach.

- Xay dung tuyén cap quang di ngdm ndi bd trong khu vuc (dudng dng + hé ga
cap).

- Vi tri cac hop cap duoc bd tri phi hop sao cho viée lap dit thué bao cho cac
cong trinh la ngan nhat.

- Can cu theo yéu cau cta hd dan, khu kinh doanh

- Vi tri cac hop cap duoc bd tri phi hop sao cho viée lap dat thué bao cho cac
cong trinh 1 ngén nhat.

- Cin ct theo yéu cau cta ho dan, khu kinh doanh trong khu quy hoach ma nha
cung cap c6 thé dua td1 cadc duong truyén dir liéu bang cap quang to1 tdn cong trinh.

< Tuyén céng bé

Can ¢t VAo nhu cau sir dung ma lap dit s6 lugng cac tuyén 6ng cu thé nhu sau:

- Tuyén 6ng duong truc: Ong nhya xoan HDPE chiu luc, duong kinh D110 voi
sO lugng ong tur 1 hodc 2 dng tuy doan.

- Ong phan phéi: Ong phdi di tir him céap vién thong dén ranh gi6i giira cac nha
dan trong pham vi cung cap dich vu s€ st dung 6ng nhya xoan HDPE chiu lyc, duong
kinh D60/55 v6i s0 luong ong tir 1 dén 8 ong tuy doan.
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- Bé cap trong khu vuc st dung bé xay bang d4 ché loai 1,2 nip dan 1-2 16p éng,
khoang cach cac bé cap trung binh tir 70m dén 120m.

- Céac tuyén cong bé s& duoc di ngdm dudi do sau >0,5m. Nhitng vi tri ldp dit dng
cho cap qua duong thi 1ip 6ng 16ng thép chiu luc chén sau trén 0.5m.

- Céc tuyén cap thong tin di dudi hé duong hodc long dudng va cac duong cap di
trong 6ng déu c6 phuong an du phong phat trién.

< H@ thong cot fing ten

- Cac khu vyc d6 thi, khu dan cu xay dung méi yéu cau cao vé my quan s& ngung
cho phat trién cot dng ten cong kénh (A2).

- Tung bude trién khai cai tao, chuyén ddi cot dng ten cong kénh (A2) sang cot
ang ten khong cong kénh (A1).

- Trién khai x4y dung, lap dit méi cac cot ang ten Al & cac khu dan cu méi, khu
trung tdm d6 thi nhung phai ddm bdo theo hudng than thién moéi truong, ddm bao my
quan do thi tai cac khu vuc.

- Doi voi mot sé truong hop dic biét (trung tim vién thong, truyén din, phat song
phat thanh truyén hinh...) cho phép doanh nghiép duy tri d6 cao hién trang, dam bao
chét luong dich vu cung cap.

e
>
Th phéi cap déng [E \ Ca

Khu thwong

mai
Ta phéi cap déng; Cap thoai
cap quang ~
20

7 '
Cap quang dy phon
@// Blauang o pliting
~

Khu nha &

Ta phéi cap T.Tam

Cap thoai Multipair

Trung tam diéu hanh '§
& e > Khu cao 6¢
33 van phong
=8
S©
b= J
= Tu phéi cap déng; g
"§ cap quang Cép thoai @ Khu trwong

— - hoc
e H— % ____iCéap quang dv |

Hinh 76. M6 hinh so dé ha tang vién thdng thu déng
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4.6.5. Thong ké khéi lireng va khai toan kinh phi

Bang 37. :Hé thang thong tin lién lac

e L £ Giathanh | Thanh tién
STT Thiet bi PVT | So lwgng (tr.ddng) (tr.ddng)
1 | Tram BTS cai 20 500.000.000 10,000
2 | Tram thong tin m 1 50.00.000 50.00
3 | Tuyencapquangchontryc | | 5 o) 437.868 15,160
tiep 48 Soi xay moi
4 Tqyén ong HDPE xay mai m 34.624 1.200.000 41,548
Téng cong 66,368

( Pon gia duogc lay theo suat dau tu 409/QD-BXD ngay 11/04/2025 cua bo xay
dung va tham khao gié thi truong)

Khaéi toan kinh phi xay dung mang théng tin lién lac khoang khoang 66,4 ty dong
4.7. Tong hop dwong diy, dwong 6ng k¥ thuat

4.7.1. Co so thiét ké

Quy chuan xay dung Viét Nam vé Quy hoach xay dung: QCVN 01:2021/BXD.

Quy chuan ky thuat quéc gia vé Hé thong cong trinh ha tang ky thuat QCVN
07:2023/BXD.

4.7.2. Bé tri cdc dwong ong Ky thugt.

U tién bd tri c4c hé thng mang ludi ha tang dudi via hé dé thuan tién cho viéc
dau ndi vao cbng trinh va d& dang trong di tu stra chira, quan Iy, van hanh. Toan bo hé
thdng ha ting déu di ngdm va bé tri doc theo cac tuyén duong.

Giita cac cong trinh ngam phai dam bao khoang céch theo chiéu ngang va dang,
cac khoang céach nay phai tuan theo Bang 2.30 — Muc 2.15 - QCVN 01:2021.

Chiéu sau chdn cbng trinh ngam phai dam bao khong bi tai trong bén ngoai pha
hong, nhat 1a truong hop b tri dudi mat duong xe co gidi. Chiéu sau tdi thiéu thuong
12 0.7m tinh téi bé mat sau khi hoan thién. Tuy nhién, khdng nén b tri qua sau dé tranh
khé khan cho thi cong. Truong hop d6 sau chon khong dam bao an toan khi cé tai trong
thi can c6 phwong an st dung cac dng 16ng hoic tim dan bé tong cbt thép dé bao vé ng.

146



QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

Chuwong V. PE XUAT CAC GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

Moi trudng 1a diéu kién, nén tang, yéu t tién quyét cho phat trién bén virng kinh
té - x4 hoi; bao vé moi truong vira 1a muc tiéu, vira 1 nhiém vu, can dugc dit & vi tri
trung tdm cua cac quyét dinh phat trién; phat trién kinh té phai hai hoa véi thién nhién,
ton trong quy luat ty nhién, khong danh doi méi truong lay tang truong kinh té.

Bao vé moi truong 1 trach nhiém cua ca hé théng chinh tri, cua toan xa hoi, trong
d6 cac cap chinh quyén dia phuong, doanh nghiép, cong dong va ngudi dan cé vai trd
quan trong; bao vé moéi truong phai dua trén sy phdi hop chat chg, dong bo, thong nhat
giira c4c cap, cac nganh.

B4o vé méi trudng phai lay bao vé sirc khoe cua nhan dan 1am muc tiéu hang dau.
Ut tién chi dong phong ngira va kiém soat 6 nhidm, tap trung giai quyét cac van dé moi
truong trong diém, cap béach; khac phuc 6 nhiém, suy thoai, cai thién chat luong moi
truong, két hop véi bao ton thién nhién va da dang sinh hoc, gop phan ang pho véi bién
ddi khi hau.

Bao vé moi trudng phai dua trén nang cao chat lugng thé ché va thuc thi phéap luat
hiéu luc, hiéu qua; tang cuong trach nhiém giai trinh, tinh cong khai, minh bach va su
giam sat cua cong dong; day manh cai cach thu tuc hanh chinh, d6i méi sang tao, ang
dung cé4c thanh qua cua cach mang cong nghiép lan thir tu va chuyén doi sb; thuc day
phuong thtrc quan ly tong hop, tiép can duya trén hé sinh thai, lién vang, lién nganh, phat
trién kinh té tuan hoan, kinh té xanh, cac-bon thap.

Pau tu cho bao vé moi trudng 14 dau tu cho phét trién bén viing; ting cuong huy
dong nguon lyc trong xa hoi két hop véi tang chi ngan sach; ap dung hiéu qua nguyén
tac nguoi gy 6 nhidm phai tra chi phi xir Iy va bdi thuong thiét hai, nguoi huong loi tir
cac gia tri moi truong phai tra tién; tiép tuc day manh sy tham gia cua cac doanh nghiép,
t6 chuc, cong dong va ngudi dan trong bao vé méi trudng.

5.1. Dién bién cac van dé méi trweong trong tam ciaa quy hoach

5.1.1. Méi trwong nuoc

Khu vuc quy hoach phan khu khdng cé séng va sudi chay qua , tuy nhién viéc quy
hoach va phat trién khu dé thi caa khu vyc ciing s& anh huong téi ngudn nuée trong khu
vuc, truc tiép 1a ngudn nuéc mat cua séng Thi vai 1a khu vuc tiép nhan nguén nude mua
va nudc thai sinh hoat cia khu vyc quy hoach.

Hoat dong cua khu vuc trude xu huéng phat trién kinh té x& hoi, qua trinh d6 thi
hoa xay ra, lwong nudc thai phat sinh tir sinh hoat, ho kinh doanh, khu thwong mai, vv
ngay mot Ién, ty 1¢ thu gom va xur Iy nudc thai dang con thap. Diéu nay dan dén moi
truong nude (nudc mat, nudc ngam,) sé ¢6 xu huéng ngay cang 6 nhidm hiru co, kim
loai nang, vi sinh vat, vv nhiéu hon anh huéng dén cudc séng nguodi dan va cac hé sinh
thai.

Mt khac chat lwong nuéc mat chiu anh huéng 16n bai Iuu lugng va chat luong
ngudn nude phia thuong ngudn caa sdng, khai thac nguon nuée phia thudong ngudn ngay
mot gia ting va nhidu ngudn nudc thai xa truc tiép xudng séng khdng qua xu 1y, diéu
nay sé lam suy giam tr lwong nudc mat qua dia ban nén kha nang tu lam sach moi
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truong nudc va kha ning chiu tai chit 6 nhidm s& kém hon. Bén canh d6 van dé bién doi
khi hau cta d6 thi dang c6 xu hudng gia ting nhiét 4, han han va nudc bién dang, diéu
nay s& lam gia ting xAm nhap Man vao cac ngudn va gia ting 6 nhidm céc chét trong
nuoC.

5.1.2. Méi trwong dat

Tinh trang 6 nhiém dét s& nghiém trong hon do lwgng nudc thai sinh hoat, chin
nudi va cong nghiép khong duoc thu gom va xir ly triét dé chay qua véi luu lwong ngay
mot nhiéu do sy phat trién kinh té cia d6 thi va van dé gia tang dan sb. Viéc st dung
cac loai phan bén héa hoc va thudc bao vé thyc vat trong trong trot s& gitp ting ning
Suit cdy trong ciing nhu giam luong cdng viéc ma ngudi néng dan phai lam nhung viéc
st dung tran lan vai liéu lugng khong theo quy dinh s& gy tac dong Xau téi moi trueong
dat (mat chat dinh dudng, thoai hda, bac mau, 6 nhiém moéi truong dat) ciing nhu stc
khoe cua nguoi tiéu dung.

5.1.3. Moi trwong khi

Trudc xu thé qua trinh d6 thi hoa, cong nghiép hoa do thi ngay cang gia ting, cac
co s& san xuat cdng nghiép va tiéu thu cdng nghiép phat trién nhiéu hon s& kéo theo
nong do6 bui, tiéng 6n va cac khi thai khac c6 xu huéng ngay cang 16n 1am gia ting 6
nhiém mai truong khdng khi trong thoi gian tai. Ngoai ra, dan sé phat trién nhanh, kinh
té phat trién &p luc 1én giao thong di lai va céc cong trinh cdng cong:; viéc xay dung cac
co so ha tang thiéu dong bo, khong dap ang kip su phat trién cua d6 thi , gay ra un tac
giao théng, dan s tap trung qua dong tai cac khu trung tim dan dén s& gia ting 6 nhiém
moi truong khong khi.

5.1.4. H¢ sinh thdi va da dang sinh hoc

Trong diéu kién hién nay khu vuc quy hoach néi chung va dé thi Nhon Trach néi
riéng bao ton da dang sinh hoc va bao vé céc hé sinh théi 13 mot yéu cau cap béach. Trong
nhitng nim gan ddy gia ting thién tai va bién d6i khi hau nhu triéu cuong (x6i 1o bo
bién, bo song), 1i lut lién tiép xay ra d6 1a hau qua cua viéc khai thac tai nguyén rung,
cac hé sinh thai ngap nudc khéng hop ly 1am suy giam da dang sinh hoc, moi truong
thay dbi theo hudéng bét loi cho cudc séng caa con ngudi. Néu khdng c6 quy hoach cu
thé va bao tén da dang hé sinh thai mot cach thich hop nhat tong thé hoic mot phan da
dang sinh hoc, nham vira bao vé tinh bén viing vé méi trudng canh quan s& ¢ nguy co
pha hay hé sinh thai trén khu vuc d6 thi.Nhon Trach cling nhu trén dia ban toan tinh
Pong Nai. Ngoai ra, Nugc song, ho, ven bién ciing s& gia ting 6 nhiém do lugng nudc
thai sinh hoat, céng nghiép va rac thai khong duoc thu gom xt ly tét gy anh huong dén
cac loai sinh vat séng dudi nuéc anh huong dén hé sinh thai séng, hd, sudi, kénh rach,
ven bién va anh huaong truc tiép dén nubi trong thay hai san.

5.1.5. Bién doi khi hgu va tai bién thién nhién

D6 thi thudng xuyén chiu anh hudng cua cac dot triéu cuong, lugng mua tap trung
ngay cang nhiéu véi cuong do cao trong khi d6 hé thong thoat nudc cua do6 thi khong
du kha ning tiéu thoat va qua trinh phat trién d6 thi dang c6 xu huéng san 1ap cac dong
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chay va bé tdng hoa cac bé mit chira nudc va thim nudc sé gay gia ting ngap Ung trong
thoi gian toi.

Xu hudng va dién bién mdi truong khi khdng thuc hién quy hoach

- Theo cac dinh huéng phét trién cua d6 thi Nhon Trach néi chung va xa Phuéc
An, trong giai doan tai khu vuc nghién ciu 1ap quy hoach sé duoc quy hoach tré thanh
trung tdm d6 thi dich vu cong nghiép. Day 1a mot co hoi tét dé thic day phat trién kinh
té, xa hoi cua khu vuc; tuy nhién, ciing 12 mot trong nhitng thach thic di voi mdi treong
néu cong tac quan ly va kiém soat 6 nhiém khong dugc thuc hién tot;

- Dan cu tang, kinh té dia phuong phét trién, cac hoat dong thuong mai dich vu
duoc day manh, cac nguon thai (nudc thai, chat thai ran) tang 1én, gay ap luc khong nho
dén moi truong dat, nudc khong khi trong khu vic. Trong khi d6, véi hé théng ha tang
néu khong dong bo va hoan chinh s& khong thé dam bao van dé& mai truong duogc xir 1y,
kiém soét tot.

- Strc hat gia tang, nhiéu du &n dau tu duoc trién khai 1a co hoi tét phat trién kinh
té ciia khu vyc; Tuy nhién, néu khong duoc quan Iy va dinh huéng quy hoach, moi hoat
dong phat trién thuc hién theo hudng tu phét, co dau tu song chi tap trung tai mot sé vi
tri nhat dinh, ha tang duoc dau tu song cuc bd, khdng hoan chinh; Khu vuc s& phat trién
léch, thiéu dong b, céc chuc nang thiéu sy lién két, hop Iy, khai thac dat thiéu hiéu qua,
gay lang phi, tiém an nhiéu nguy co 6 nhiém méi truong, anh huong téi doi séng va su
phét trién 1au dai caa khu vuc.

- Do d6, trong qué trinh phat trién cua dia phuong, can quan tm dén cong tac
thuc hién, trién khai tot cong tac quy hoach xay dung; moi hoat dong, phét trién dau tu
déu can tuan thu, bam séat, kiém soat theo quy hoach (trir nhirng trueong hop dic biét, c6
cac dinh huéng tét hon, mang lai nhitng loi ich nhiéu hon xa hoi va méi truong hoic
c4c loi ich nhiéu hon vé kinh té song khdng gay céc ton hai dén lgi ich x& hoi va moi
truong)..

5.1.6. Dién bién méi trwong khi theec hign theo quy hogch.

Trong thoi gian téi khu vuc do6 thi méi Nhon Trach noi chung va khu vuc nghién
ctru 1ap quy hoach néi riéng sé duoc tap trung phat trién hé thong ha tang, dan cu, canh
quan d6 thi, dam bao dap ung cac tiéu chi quy dinh; Pay 1a mot co hoi tot dé nang cao
chat luong sdng cua ngudi dan dia phuong; Tuy nhién, bén canh nhiing lgi ich, van c6
nhitng tac dong tiéu cuc co thé xay ra dén tir cac hoat dong quy hoach, xay dung va phat
trién nhu:

- Céc hoat dong trién khai xay dung hé thdng giao thdng, phét trién cac khu chirc
nang cd thé khién mot s6 chic nang dat bi thay doi, mot sé ho dan cé thé bi mat dat o,
dat san xuat gay anh huong dén doi séng, thu nhap va kinh té, viéc 1am...; Néu cong tac
dén bu, giai phong mat bang khdng dugc thuc hién tét 6 thé gay ra cac mau thuan, buc
xuc trong nhan dan;

- Céc hoat dong trién khai, phat trién xay dung céc dy an ciing gay anh huong dén
mai trudng séng cua cac ho dan sdng trong hodc quanh khu vuc; Néu cong tac quan Iy
xay dung va bao vé an toan du an khong dugc thuc hién tét c6 thé tiém an cac nguy co
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gay anh huang dén chit luong cudc séng, an toan, an ninh cia nguoi dan séng xung
quanh. Cuing véi d6, Cong nhan tap trung trién khai xay dung s& kéo theo su phét trién
tu phat cac loai hinh thoi vy nhu: nha tro, quan com, cira hang tap pham, hang nudc... &
khu vuc xung quanh cdng truong dé phuc vu sinh hoat caa cdng nhan va c6 thé cé ca
cac hién tuong tiéu cuc phat sinh nhu: no chiu, co bac, danh nhau... Nhirng hién tugng
nay s& gdy mat 6n dinh trat tu an ninh caa khu vuc 1am xao tron cudc séng sinh hoat
hang ngay cua nhan dan dia phuong;

- Trong tuong lai, theo quy hoach, mat dé dan cu gia ting dang ké, cac hoat dong
dich vu ciing tang Ién, cac nhu cau vé ning luong, nhién liéu, nude sach... va ap luc moi
truong ciing gia tang; Néu hé théng ha tang khéng dugc trién khai dong bo va thuc hién
t6t co thé gay ra nhitng bat cap, anh huong dén chét lrong va su phat trién bén virng khu
vuc trong tuong lai..

Theo dinh huéng quy hoach cho thay, ngudn phét sinh c4c chat gay 6 nhiém nudc
mat khu vuc trong thoi gian tai sé 1a nudce thai tir cac hoat dong sinh hoat va tir cac khu
chtrc nang trong khu vuc; Chu yéu nudc thai tir khu vé sinh, khu cong cong , du lich,
dich vu an udng. Mot sé nguon gay 6 nhidm cuc bo khu vuc khéch san, nghi dudng,
thuong mai, dich vy, tuy tai lugng khong 16n nhung thanh phan va thai lugng cac chat
6 nhiém kho kiém soat, thay doi theo thoi gian.

Bang 38. Pdnh gid cdc nguon va thanh phan cac chat 6 nhiém do thi

Hoat dong

Thanh phin

Mirc do tac dong

Tap trung vat
licu san dap
nén

- C6 thé chua cac kim loai nang, chét
phong Xa, chat hitu co d& phan hiy, cac
chat doc hai khac trong dat san nén;

- Céc vat liéu théng thuong nhu: cat,
soi, dit, da... co thé bi cudn troi vao
c4c thiry vure khi mua 16n néu khong c6
bién phap quan ly, bao che tét;

Tac dong manh tgi cac thuy vuc,
anh huong téi ché do dong chay
trong va quanh khu vuc; anh
hudng té1 moi truong nudc Mat,
nudc ngam, néu khdng co sy kiém
soat, tap trung va lua chon vat liéu
san nén phu hop

Thi cbng xay
dung cong
trinh

Chat ran lo ling, chat hitu co (nudc
thai cong nhan), dau nhét thai (may
moc thi cong), cac chét ran, vat liéu roi
vai vao cac thay vuc ...

Mtc d6 tac dong c6 thé manh néu
khong co bién phap kiém soét chat
ché va giai phap thu gom chat thai
trong qua trinh thi cong khu vuc

Phat trién dan
cu, cac cong
trinh cobng
cong, dvy, ha
tang x4 hoi. ..

Phat sinh cac chat 6 nhiém hiru co
(BOD, COD), cin lo lirng (SS); Cac chat
dinh dudng (N, P) cao; vi sinh vat gay
bénh (Ecoli, coliform, ...), tring giun,
s&n; rac thai; dau ma, chat tay rua, ...

Mtc d6 tac dong manh (Moi
truong nudc Mit, nudc ngam) néu
cbng tac thu gom, xt 1y nudce thai,
chat thai ran khong hoat dong tét,
hiéu qua;

Cong trinh thu
gom, xua ly
nudc thai

Cac chat 6 nhiém hirtu co (BOD,
COD), cin lo lung (SS); Cac chat dinh
duong (N, P) cao; vi sinh vat gay bénh,
chat HDBM, dau m&, Kim loai nang...

Mtc d6 tac dong cd thé manh (néu
qua trinh xu 1y gap su ¢b hoic hoat
dong khéng lién tuc, hiéu qua,
thiéu su gidm sat chat chg)

b) D bdo tdi lirong chit é nhiém

150




QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

Theo quy hoach, dan cu trong khu vuc ting 1én dang ké, luvong nuéc thai phat sinh
tir hoat dong phat trién dan cu ciing gia ting dang ké, trong thanh phan chira nhiéu chat
6 nhidm, néu khong duoc thu gom, xt Iy dam bao cac tiéu chi vé sinh méi trudng s& gay
cac tac dong tiéu cuc tdi moi truong trong va quanh khu vuc, dac biét 1a méi truong

nudcC.

Chi tiét thong sé tai luong quy chuan ki thuat quc gia vé nudc thai sinh hoat:
QCVN 14:2025/BTNMT gia tri gidi han caa cac thong sé & nhiém trong nuéc thai sinh

hoat va nuéc thai do thi khi xa ra ngudn tiép nhan. Duéi day 1a bang tong hop:

Coliform

<1000 MPN/100ml

| Thong sb [ Gié trj tdi da (mg/l hoac MPN/100mI) |
| pH | 6-9 |
| BOD5 [ <20 |
| COD [ <40 |
| Tong chat rin lo ling (TSS) | <30 |
| Amoni (NH4+) [ <5 |
| Nitrat (NO3-) [ <20 |
| Tong Nito [ <15 |
| Phét pho tong [ <4 |
| Dau m& khoang [ <5 |
| |

5.1.7. Dur b&o tdi lwong cac chdt 6 nhiém trong nwéc thdi sinh hogt

Bang 39. Tdi lwong & nhiém tinh theo leu heong miedc thdi sinh hogt 19.000 m3/ngay,

Don vi: kg/ngay.

Nong do || Tailwong | Giéihan|| Tailwong | Giéi han|| Tailwong
Théng s6 chwa xir | chwaxirly | loai B loai B loai A loai A

ly (mg/L) || (kg/ngay) || (mg/L) || (kg/ngay) || (mg/L) || (kg/ngay)
IBOD:s | 300 | 570 | s0 | 950 | 3 | 570 |
IcoD | 600 || 11400 | 100 | 1900 | 75 | 1425 |
TSS | 300 || 5700 | 100 | 12900 | 5 | 950 |
ﬁ;noni (NH."- 40 760 10 190 5 95
Elg’ng Nitor (T- 60 1.140 20 380 15 285
Tong Phét pho
(T-P) 10 190 6 114 4 76
IDiu m& | s || 1520 | 20 | 30 | 10 | 190 |
Coliform
pN/zoomy) | 1Y - 3x10° - 310’ -

Ghi chu:

- Tai luong = Nong d6 (mg/L) x Luu luong (m*/ngay) x 1.000- (d6i mg — kg)
- Coliform khong tinh tai lugng vi don vi la MPN/100mL (vi sinh vat)
- Céc gi tri ndng do chua xtr 1y 12 trung binh tham khao tir thuc té
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b) Tdc dong dén méi trwong dit

Déi vai khu vire xay dung, tac dong chi yéu 1a su thay doi co cau st dung dat 1am
co cau ly tinh cta dat khu vuc nay bi anh huong theo chiéu huéng xau nhu: giam do toi
x6p, kha nang thAim nudc, gitr am... Piéu ndy c6 thé anh huong dén céc van dé thoat
nuéc, gitt nude, diéu kién vi khi hau, hoat dong sbng cua cac sinh vat séng trong va
quanh khu vuc.

Mot yéu td nira can luu y 1a CTR, khi d6 thi phat trién thi chét thai rin 12 mot trong
nhitng van dé can quan tdm nhat.. Néu luong chat thai rin duoc thu gom khdng hét s&
t6n tai & nhiéu khu vue khac nhau trong d6 thi, nhat 1a tai cac thuy vuc, bd kénh rach...
Viéc phan huy rac (dic biét 1a chat thai ran c6 ngudn goc hiru co) sé lam ting mirc d6 6
nhiém BOD trong ngudn nudc mat, nudc ngam, anh hudng dén moi trudng dat, cudc
séng cua nhiéu loai sinh vat. Du bao luong chat thai phét sinh trong khu vyuc uéce tinh
trong twong lai theo quy hoach khoang 140 tin/ngay).

C) Tdc dong dén méi truong khong khi

Pé thuc hién quy hoach, can trai qua giai doan xay dung; Trong qua trinh do,
khong thé tranh khoi cac tac dong tiéu cuc dén mai trueong, 1am gia ting ham luong bui,
tiéng on, ... tai cac khu vuc trién khai, phét trién du an theo quy hoach;

Bang 40. Hé s6 phat thai bui trong xay dung

STT [Nguén phat sinh bui H¢é s6 phat thai
1 | Hoat dong dao dat, san ui mit bang (Bui dat, cat) 1-100g/m?3
9 I—[qat d(,)ng, boc ,dO’ VE__lE |I§u xay dung (ximang, dat, da, cét, 0,1-1 g/m?
sOi ...), mady maoc, thiét bi. ..
3 Hoat dong van chuyén cét, dat lam roi vai trén mat duong 0,1-1 g/m?

(bui dat, cat)

*Nguon:Rapidinventorytechniqueinenvironmentalcontrol, WHO

Bang 41. Dy bdo dé on phéat sinh tir hoat déng thi cong dwrong theo khodng céch

~ Do on (dBA)
STT | Hoat dong 10m 50 m 70m
1 Pha bo duong cii 83 69 66
2 Don dep bé mit, d6 da, cat 83 69 66
3 Dao, van chuyén dit cat 80 56 50
4 Thi cong 16p phu cudi 84 70 67

Hé thdng giao thong dugc maé rong, xay méi, cac khu chire ning dugc hinh thanh,
mat do dan sé tang 1én s& 1am gia ting cc chat 6 nhiém trong khong khi nhu: bui, CO,
C0O2, SO2, CXHy, H2S, NOx, VOC,...

Bé mat dat trong, cay xanh, mit nudc giam di, thay vao d6 1a cac bé mat bit git
nhiét (nhu: bé tong, nhya dudng, gach, ngoi,...) => hién twong nghich nhiét, tich tu chat
6 nhiém sat mat dat tang 1én, do am trong khéng khi va kha niang hap thu chat 6 nhiém
giam => Moi truong khong khi trong khu vyc oi birc va kho chiu hon.

d) Tdc déng dén méi trwong sinh thdi
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Céc hoat dong phat trién kinh té x4 hoi: Su gia ting cac chét thai, nudc thai s& gay
anh huong khdng nho téi moi truong, hé sinh thai trong va quanh khu vuc (dac biét hé
sinh thai kénh rach, rirng ngap man phong hé Phudc An); néu cong tac quan ly, bao vé
moi truong khong duogc thuc hién tét. Trong khi, rat nhiéu hoat dong kinh té dia phuong
gan lién vai khai thac ngudn loi tir sdng, rach, do vay moi hoat dong phat trién can hét
suc than trong, tranh cac anh huong tiéu cuc tdi moi trueong, hé sinh thai noi chung va
hé théng séng rach trong va ngoai khu vuc néi riéng..

5.2. Pé xuét cac giai phap bao vé maéi trudng trong qua trinh thuc hién quy hoach.

5.2.1. Gidi phap quy hogch

Nham nang cao tac dong tich cuc va giam thiéu tac dong tiéu cuc tdi moi truong
va tng phd véi bién do6i khi hau, khu quy hoach can 1ong ghép trong hoat dong chung
v6i d6 thi méi Nhon Trach va dugce duoc phan khu vice dé kiém soat va quan ly moi
truong nhu sau.

- Khu vyc phuc hdi méi trudng do thi: La khu vuc dan cu hién hitu, di tich — tén
gid0, bao vé canh quan, phuc hoi chéat lwong méi trudng (dic biét moi trudong nuwde mat
tai hé thong song ngoi); cai thién hé thong giao thong va ha ting d6 thi; phuc hoi moi
truong canh quan ven dudng, rach,..v.v. Long ghép dua khong gian mit nudc va xanh
vao cong trinh hién hitu, cai tao giam thiéu tac dong ngap ung va phat trién mat do cao.

- Khu vuc cai tao va phat trién d6 thi: La khu vuc cai tao nang cép phat trién do
thi can phuc hdi méi trudng va nang cao gia tri canh quan ciy xanh mit nudc. Pam bao
ha téng cai tao déng b va gidm tac dong va ap luc cho khu vuc cli. Xem xét cac giai
phép ha ting xanh v&i quy mo khu vuc va 16ng ghép vao cong trinh & cac khu hién hiru.

- Khu vuc kiém soat phat trién d6 thi méi: La khu vuc d6 thi méi véi dinh huéng
phat trién t6n trong tu nhién va dua trén yéu té cay xanh mat nudc nén can kiém soat
thu gom, xr Iy chat thai néu khong s& anh huéng tdi canh quan va chit luong moi trudng
nudc mat. can giam nhe tac dong do thay doi st dung dat, nang cao chét luong cudc
séng, tao viéc 1am, tai dinh cu; kiém soat rai ro 6 nhidm moi truong do phat trién dan
cu, gia tdng hoat dong giao thong van tai dadm bao hanh lang xanh cach ly véi khu vuce
lan can.

- Khu vuc han ché phat trién: 1a cac khu vue ddu méi ha ting k§ thuat, nghia trang,
quan su, dét di tich, tbn gido, dam bao hanh lang cach ly phu hop theo quy dinh, bao vé
va han ché xay dung cac khu bao tdn di tich lich stt. Cac khu vuc chiu rui ro sat 16 bo
song.

a) Cdac quy dinh quan Iy, bdo vé méi truong va canh quan sinh thai

- Céc cong trinh xay dung mai phai hoa nhap véi canh quan chung cta do thi.

- Tao khoang cay xanh cach ly doc cac truc giao thong chinh, cong trinh HTKT
dau mbi, h¢ théng mit nude.

- Keé bo bdo vé, tao cac khong gian nudc cho khu vuc kénh rach trong khu vyec.

- San gat theo nguyén tic ton trong dia hinh, can bang dao dap.
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- Ngoai ra, dua ra cac chi ti€u quan 1y doi cac vung, khu vuc nhay cam can dugc
bao vé va kiém soat.

Bang 42. M6t s6 cdc quy dinh cu thé doi véi cong tac quan Iy va BVMT

Pbi tuong Céc quy dinh quan ly cu thé

Khu vuc phat|+ Trén 90% CTR dugc thu gom va xtr Iy dam bao tiéu chi vé
trien dan cu, | sinh méi trudng va quy dinh an toan luu trit, van chuyén;
dich vu + Trén 90% nudc thai phat sinh trong khu vuc duoc thu gom,
xt Iy dam bao quy chuan ki thuat qudc gia vé bao vé moi
truong;

+ Phat trién cay xanh, cong vién, vuon hoa;

+ Quan ly chat ché hoat dong xay dung, phat trién dan cu,
nghiém cam cac hanh vi 1an chiém, xay du:ng trai phép;

+ Xay du’ng nep séng van minh, gin gilt nép séng van hoa,
truyén thong tét dep cua dan toc;

+ Pay manh cbng tac toan dan chung tay xay dung x& hoi van
minh, hién dai, bao vé méi truong;

Hé théng kénh | Cac thuy vuc trong khu vue nhu ven kénh, rach, ao, ho... can
rach, mat nugc | dam bao ving dém xanh céch ly téi thiéu 20 m tsi cong trinh
xay dung.

Cac codng trinh | - Bam bao cach ly cdy xanh d6i vai ¢ong trinh, ven truc giao
ha tang ky thuat | thong theo quy dinh (t6i thiéu 2m — tly thudc vao ting loai
khac  (duong | hinh céng trinh)

giao thong, bai | - Khu vuc bai db xe: B6 tri hop ly, thuan tién va cé céac giai
dd xe, nha may | phap chéng bui, 6n, hoa hoan;

Xt 1y nuoc thai, | - Khu vuc xay dung nghia trang tap trung dam bao khoang
nghia trang...) | cach ti thiéu dén khu dan cu 100-1000m (tdy thudc vao loai
hinh tang, dia hinh) va phai c6 hé thong bao vé mai truong;
- Heé théng xtr Iy nudce thai: ving dém khu xtr Iy nudce thai sé
xay dung hang rao quanh cong trinh, trong cay xanh véi chiéu
rong >10m, hé thdng giao théng vao khu vuc thuan loi voi
giao thong d6i ngoai. Khoang céch an toan vé sinh moi
truong toi thiéu tir 10 — 500m, tdy thudc vao quy mé va cong
nghé xir 1y (c6 tinh hé s6 bat loi nhu dat dau hudng gio...).
b) Cdc gidgi phap giam thiéu é nhiém méi truong nudc.

- Xay dung phat trién cac ho nhan tao phuc vuc cho cong tac diéu hoa, trit nudc,
1am canh quan. Ting cudng cong tac nao vét thudng xuyén hé thong céng ngdm kénh
muong thoat nuéc, Xanh hoa hé thong giao thong.

- Xay dung cac tram xtr ly nudc thai cuc bo cho cac khu dan cu. Quan 1y viéc khai
thac sir dung nudc ngdm mot cach hop ly, s& giam thiéu nguy co 6 nhiém, nhiém man
va sut lin — bao vé du trir ngudén nudc ngam.

- Lap chuong trinh quéan 1y thu gom va xir 1y chat thai khoa hoc. Xay dung céc co
s& ha tang cho cac tram trung chuyén chat thai rin dam bao tiéu chuan k¥ thuat.

C) Cdc gidi phdp giam thiéu 6 nhiém méi truong khong khi
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- Phan ludng, cai tao cac duong c6 ddu hiéu xudng cap, hoan chinh tuyén dudng
chinh va duong vao khu d6 thi. Piéu tiét phuong tién giao thong, théng qua viéc quy
dinh thoi gian luu thong d6i véi cac phuong tién.

- Xay dung va hoan thién hé thong giao thong d6 thi, dic biét giao théng cong
cong ; Yéu cau, kiém soat st dung cac phuong tién, loai hinh giao théng it gy 6 nhiém
khong khi.

- Xay dung cac co ché va chinh sach cho viéc lua tron viéc luu hanh céc phuong
tién giao thong (thué moi trudng); Xay dung hé thong cay xanh tai cac duong méi, tudng
xanh chén 6n tai cac dudng sat v6i cac khu vue nhay cam vé méi trudng nhu khu cong
nghi¢p, cang, truc giao thong cd phuong tién van tai chuyén dung thuong xuyén hoat
dong.

- Quy hoach cac tram rira xe trén mot so tuyén duong ctra ngd, két hop mang luéi
rira xe nho 1€ trong do thi.

- Céc van dé vé sinh hoat va dich vu: St dung han ché nang lugng hoa thach
(khong st dung than, dau trong d6 thi), thay vao d6 1a sir dung ning luong sach (ga,
dién, nang luong mat troi...).

- Giam thiéu 6 nhiém tiéng 6n: Cac khu dan cu ven dudng cao tdc, duong chinh
tai cac khu vuc c6 khu cong nghiép hodc khu vuc phat sinh nguén dn 16n can xay dung
tuong chéng 6n hodc trong cay xanh cach ly.

5.2.2. Gidi phap si dung hep Iy tai nguyén dit va bao vé méi trwong dit

- Dé sir dung hop 1y tai nguyén dat va bao vé moi trudng dat, trude hét phai lap
quy hoach, ké hoach sir dung dat, 1am co s& dé giao dat cho cac nganh va dbi tugng str
dung tai cac dia ban cu thé. Déng thoi can thuc hién céac gidi phap bao vé moi trudong
dat sau day:

- Cai tao dat va ngan ngira 6 nhiém dat.

- Ap dung k¥ thuat canh tic phu hop véi diéu kién dét dai thyc té trong ving, st
dung dit néng nghiép di d6i voi boi bod dat, tranh khai thac 1am thoai hoa dat.

- Han ché st dung qua nhiéu phan bon hoa hoc, thudc bao vé thuc vat trong san
xudt ndng — 1am nghiép, tich cuc boi bd 1am giau dat, chong 6 nhiém méi trudng dat.

- Cac khu xr Iy nu6c thai va réc thai phai c6 hé théng chéng thdm tot dé tranh
gy 6 nhiém dat va nudc ngam.

- Ddi voi khu vire @6 thi: nhét thiét phai ¢ cong trinh xtr Iy nudc thai, chat thai
dé khong 1am 6 nhiém méi trudng dat cac khu vuc dan cu trong ving.

5.2.3. Gidi phap bdo ton hé sinh thai va thich ing véi thién tai, BDKH

- Tang cudng mat do ciy xanh & nhitng noi con dat tréng dé dat dién tich cdy xanh
16n nhét trong d6 thi: T chirc khong gian cdy xanh va cac khong gian mo trong db thi,
t6 chtrc khong gian cay xanh duong phd, khu nha &, cac vuon hoa nho, cong vién rimng,
vuon uom cay, hoa...
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- Can thiét lap, thiét ké cac khong gian xanh doc hé théng kénh rach chinh dé tao
cac hanh lang sinh thai. Ngoai ra, con ¢ chtrc ning giam thiéu tic dong cua li lut va
nguy co sat 16, tao ra cac khong gian sinh thai cho do thi.

- Bao vé phat trién hé sinh tn dung tao cac khong gian trit nude va cay xanh giam
thiéu ngdp rui ro ngap lut khi phat trién d6 thi gop phan bao ton, phuc hdi gia trj sinh
thai cling nhu ting cudng kha nang chong chiu trude thién tai, bién doi khi hau va nuéce
bién dang.

- Tao thém cac khong gian trir nude tai khu vuc dé ¢ thém ngudn nudc cip ciing
nhu hd tro khi ¢6 sy cb chay xay ra.

5.2.4. Gidi phdp co ché, chinh sach

- Tang cudng ning lyc cta co quan quan 1y nha nudc vé bao vé moi truong tai
dia phuong; Tang cudng va da dang héa ngudn von dau tu cho bao vé méi trudng, nhat
1a dau tu xir Iy chét thai; xtr Iy 6 nhidm va phuc hdi méi truong cac khu vuc di bi 6
nhiém, suy thoai.

- Tang chi ngan sach cho sy nghiép bao vé méi trudng, tap trung giai quyét van
dé moi trudng birc xuc, ton dong kéo dai. Tang cuong vai trd diéu phdi, phan bo ngudn
luc dau tu, chi ngan sach cho hoat dong bao v€ mdi truong cia co quan quan 1y nha
nudc vé bao vé moi truong.

- Cac ngudn thu tir thué, phi bao vé moi trudng phai duoc dau tu trd lai cho cac
hoat dong bao vé mdi truong. C6 co ché thuc hién ky quy bao vé mdi truong trude khi
du 4n di vao van hanh thir nghiém ddi voi cac du an dau tu 16n, ¢6 nguy co gay 6 nhiém
mai truong; thu hit manh dau tu tw nhan, dau tu nudc ngoai vao phat trién nganh cong
nghiép, dich vu bao vé méi truong trén nguyén tic “ngudi gdy 6 nhiém phai tra tién”,
“nguol hudng loi tr moi trudong phai chi tra”.

- Tang cuong cong tac tuyén truyén, gido duc nang cao nhan thic vé bao vé moi
truong, ting truong xanh, phat trién kinh té xanh theo huéng d6i méi ndi dung, da dang
hoéa hinh thic tuyén truyén phu hop véi timg ddi tuong.

- Thuc hién, kiém soat, giam sat chat ché cong tac DTM, thuc hién cac cam két
bdo v¢ moi truong ddi voi cac du an c6 tinh nhay cdm véi moi truong theo luat moi
truong.

5.2.5. Chuwrong trinh quan tric, gidm sdt moi truong.

- Két hop véi cac khu vuc trong ving bd tri mang luéi quan tric, kiém tra chat
luong méi truong dat, nude, khong khi va du bao khi tugng thity van nham phat hién
kip thoi moi bién dong, thay doi dé cé phuong sach diéu chinh thich nghi.

- Hang nam c6 ky danh gia hiéu qua ctia cac bién phap khong ché va xir Iy 6 nhiém

- Viéc quan tric chat luong moi truong d6 thi khu vie nghién ciru can dugc tién
hanh dinh ky nham nam bat thuong xuyén dién bién chat lvong méi trudng tai do thi dé
xay dung cac ké hoach quan Iy va kiém soat méi trudng phu hop.

- Két qua giam sat dugc ddi chiéu voi cac Quy chuan, tiéu chuin mai truong hién
hanh.
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Bang 43. Quan trdc, kiém sodt méi trurong

Noi dung

Vi tri quan tric

Théng sb quan tric

Chét luong nudc thai

Tram xu ly
nudC thai tap
trung nuoc thai
sinh hoat

Tai cong thoat nudc thai vao
tram xir ly nudc thai tap trung

Tai miéng cong thoat nudc thai
sau xtr ly vao nguon tiép nhan

pH, d6 mau, do duc, SS, dau
rT](S’, BOD5, COD, tong nito,
tong phosphor, coliform

Tram xu ly
nudc thai bénh
vién .

Tai miéng cong thoat nudc thai
sau xtur ly vao nguon tiép nhan

pH, d6 mau, do duc, SS, dau
rT]G’, BOD5, COD, tong nito,
tong phospho. coliform

Chét lugng nuéc mat

Chat  luong Nhiét do, pH, can lo ling,
nuéc  ho,kénh DO, BOD5, COD, SS, =N,
muong, nuoc P, NO3-, NO2-, PO43-,
song Coliform, dau
Tai cac khu vyc cua rach tiép | Nhiét do, pH, can lo ling,
Chat  luong | gidp sbng, c4c trung tdm cho, | DO, BOD5, COD, SS, N,
nudc song . thuong mal, cang... >P, NO3-, NO2-, PO43-,
Coliform
- Cac khu vuc dan cu hién hitu, | Nhiét do, pH, can lo ltng,
Chat  luong | khu nong nghiép dé lam co so | DO, BOD5, COD, NH4+,
nudc ngam so sanh theo ddi. Nitrat, Nitrit, Fe, Mn, As, d6
ctng, Coliform
-biém tap két CTR sinh hoat, . |- Khdi luong CTR théng
Quan trac CTR thuong, nguy hal.

- Thanh phan hitu co, v co,
do am, do tro

Quan trac chat luong dat

- b6 axit, kim loai nang, do
dinh dudng.

Quan trac khdng khi, tiéng 6n

Trén céc tuyén duodng giao thdng chinh, khu dan
do6 thi tap trung (ctra ngd két noi vao khu vuec,
D9T711, Hung Vuong.)

- Bui tong, bui lo ltng, SO2,
NO2, CO, tong CxHy

- Do on.

- Luu luong ludng xe
(chiéc/h)

- Cudng do on ban ngay,
budi tdi, ban dém
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Chwong VI. DU KIEN CAC DU AN U'U TIEN PAU TU

6.1. Luan cik, xac dinh danh muc cac chwong trinh, di 4n wu tién diu tw tai Khu vuc
lap quy hoach

Céc dy an vu tién dau tu trong khu vuc quy hoach duoc xac dinh trén co so Diéu
chinh tong thé Quy hoach chung d6 thi mgi Nhon Trach, tinh Pong Nai dén nim 2045
va céc quy hoach chuyén nganh va dinh huéng phét trién caa tinh Bong Nai.

Danh muc du an dugc d& xuat tap trung vao hai nhém chinh:

- Nhém du 4n ha ting k¥ thuét thiét yéu;

- Nhém du 4n ha tang dau mdi kinh té — x3 hoi.

Viéc uu tién trién khai cac dy &n ha ting dugc xem 1a mét trong nhiing linh vuc
trong tdm nham tao nén tang cho sy phat trién bén viing, dap wng yéu cau cdng nghiép
hoa, hién dai hoa, ddng thoi hoan thién cac muc tiéu phat trién kinh té — xa hoi ma Dang
va chinh quyén dia phuong di dé ra. Cac cong trinh ha tang dong bo s& 1a dong lec quan
trong, gop phan nang cao nang luc canh tranh cua khu vyc, thu hut dau tu, va thic day
tién trinh d6 thi hoa tai x& Phudc An.

Trong khu vuc Phudc An 1, viée dau tu xay dung hé théng ha tang ki thuat va ha
tang kinh t& dau méi duoc dinh huéng trién khai dong bo, timg budc hinh thanh mot
khu vuc phat trién bén viing, pht hop véi chién lugc phat trién chung caa tinh Pong Nai
va Vung kinh té trong diém phia Nam. Song song véi d6, can ting cuong cdng tac quan
ly, khai thac va phat trién hé théng ha ting, nham dam bao tinh hiéu qua va bén viing,
gop phan thyc hién thanh cong dinh hudng phat trién do thi trong giai doan t4i.

6.1.1. Poi véi cac cong trinh ha tang cdp vang

Céc cong trinh ha tang k¥ thuat cp ving, c6 ¥ nghia dong luc cho sy phat trién tai
Khu d6 thi cdng nghiép — dich vu Bong Nam tai xa Phudc An dugce xac dinh trén co so
cac dd an va chuong trinh quy hoach lién quan nhu: Quy hoach tinh Péng Nai thoi ky
2021-2030, tim nhin dén nam 2050; Diéu chinh quy hoach chung d6 thi méi Nhon
Trach dén nam 2045; ciing cac dinh hudng, quy hoach chuyén nganh c6 lién quan. Day
1a co sé dinh huéng cho viéc t6 chirc khéng gian phat trién dong b, gan két vai hé thong
ha tang vung va khu vuec.

Danh muc wvu tién dau tu tap trung cha yéu vao linh vuc ha tang giao théng, bao
gom céc tuyén truc dong luc, truc chinh d6 thi va cac tuyén duong két néi lién ving —
lién d6 thi. Viéc phat trién cac cong trinh giao thdng trong diém co vai tro then chét
trong viéc ma rong kha nang tiép can, nang cao nang luc van tai, thiic day thuong mai
— dich vu — cong nghiép; dong thoi tao khung xuwong ha tang, 1am tién dé dé timg budc
hoan thién hé théng ha tang k¥ thuat khac nhu cép dién, cap nudc, thoat nudc, vién
théng va théng tin lién lac.

Nguon vén dau tu cho cac cong trinh ha ting cap ving trén dia ban dugc huy dong
chu yéu tir ngan sach Tinh, dong thoi da dang hda théng qua cac kénh x& hoi hoa, kéu
goi dau tu tir khu Ve tu nhan va khai thac ngudn vén hé tro phét trién chinh thic (ODA).
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6.1.2. Péi véi cac cong trinh ha tang kj thugt khung

Céc cdng trinh ha tang k¥ thuat khung caa khu vic bao gém hé thng giao théng
chinh, cac tuyén cap thoat nudc chu dao, cac tram cip dién — tram bién ap, bén béi va
cac hang muc ha tang trong yéu khac. Py 14 cac cong trinh c6 vai tro dinh huéng, bao
dam tinh ddng bo va kha ning két ndi véi khu vuc 1an can.

V& thtr tu vu tién ddu tu, tap trung trude hét vao cac tuyén giao thong két ndi truc
tiép véi mang ludi hién hitu, nham hinh thanh su lién thong, giam ap luc cho ha ting
hién tai va tao diéu kién thuan lgi cho viéc khai thac quy dat phat trién.

Tiép dén 13 dau tuw md rong ha tang tir cac khu vuc da c6 cong trinh hién hitu ra
cac khu vuc xay dung mai, bao dam tinh ké thira, han ché dan trai. Danh muc cac hang
muc ha tang ky thuat khung can dugc phan loai, sap xép uu tién rd rang theo tirng nhom
cdng trinh va gan véi ting khu vuc phat trién cu thé.

6.1.3. Poi Vdi cdc cong trinh ddu méi ha tang ky thudt va ha tang kinh té

Céc cong trinh dau moi ha tang k¥ thuat trong khu vuc bao gom: dau méi giao
thong, cac tram cap — thoat nudc, cdng trinh xur Iy chat thai rin va nudc thai, cac tram
bién &p va mang ludi cap dién, ciing hé théng thdng tin lién lac.

Song song, cac cong trinh dau mdi ha tang kinh té gom: khu quan 1y diéu hanh,
cac trung tim thuong mai — dich vu, khu logistic va cac cong trinh hd tro san xuat. Céac
cong trinh nay dong vai trd tao dong luc phat trién kinh té, thuc day thuong mai va nang
cao gia tri str dung dat trong khu vuc.

Thir tu vu tién dau tu xac dinh trude hét 12 ha ting giao thong va cap — thoat nudc,
nham giai quyét nhu cau thiét yéu va cap bach; tiép dén 1a hé théng xir Iy moi truong,
cap dién, thdng tin lién lac va cac cong trinh kinh té. Cach tiép can nay bao dam vira
nang cao hiéu qua khai thac ha tang, vira tao diéu kién thuan loi cho phét trién theo dung
dinh hudng.

6.2. Pé xuit, kién nghi cac co ché huy dong va tao ngudn luc thuc hién

Pé dap (g yéu cau von dau tu cho phat trién cia khu vuc, can thiét phai xay dung
hé thdng co ché va giai phap huy dong von mot cach cha dong, hiéu qua. Trong do,
ngudn ndi luc dong vai tro then chét, dong thoi can phat huy téi da gia tri tir quy dat
nham tao ngudn lyc tai chinh cho phat trién do th.

Bén canh d6, can khuyén khich manh mé& sy tham gia cua cac thanh phan kinh té
ngoai nha nudce, thuc day xa hdi hoa trong cac linh vuc y té, gido duc, vin hoa va thé
thao, nham giam ap luc ngan sach.

Co c4u tai chinh d6 thi cua khu vuc bao gdm ba thanh té gan két chat ché véi nhau:
(1) Tai chinh Nha nudc; (ii) Tai chinh doanh nghiép; va (iii) Tai chinh dan cu. Trong do,
tai chinh Nha nudc d6 thi giit vai trd nong cdt, c6 y nghia quyét dinh trong viéc dinh
huéng va bao dam ngudn luc phat trién.

Do vay, viéc huy dong ngudn luc tai chinh cho khu vuc quy hoach can duoc trién
khai trén co s& khung phap Iy chit ché, minh bach, ddng thoi bao dam su déng thuan va
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ung ho cua cong ddng dan cu dia phuong, nham tao nén tang virng chic cho su hinh
thanh va phat trién cua khu vuc.

6.2.1. Co ché huy dong von dau tw

Dé trién khai hiéu qua quy hoach phan khu, viéc huy dong va sir dung vén dau tu
can duoc t chirc theo huéng dong bo, minh bach va bén viing, gan véi cai cach hanh
chinh va nang cao ning lyc quan ly cua chinh quyén dia phuong.

Trudc hét, can day manh cai cach thu tuc hanh chinh, cang ¢ va kién toan bo may
chinh quyén dia phuong nhiam nang cao hiéu luc quan Iy va hiéu qua diéu hanh, gidp
tao lap moi truong dau tu — kinh doanh théng thoang, minh bach va on dinh. Bong thoi,
phét trién cac dich vy tu van phap Iy, hd tro doanh nghiép nang cao ning luc hoi nhap
gan véi dinh hudng phét trién bén viing.

Song song d6, can tiép tuc ra soat, sira d6i va hoan thién cac quy dinh, chinh sach
vé dau tu — kinh doanh, bao dam tinh déng bd, rd rang va nhat quan, dic biét ddi vai tha
tuc dau tu, xdy dung va dat dai. Cac chinh sach vu dai, khuyén khich du tu phai duoc
cu thé hda, tap trung vao cac linh vuc then chdt nhu phat trién khu céng nghiép, khu d6
thi, ha tang k¥ thuat (cap thoat nudc, giao thong, Xt Iy moi trudng), ciing nhu ha tang
xa hoi.

Déi vai cac dir an da duoc cap gidy ching nhan dau tu, dia phuong can ¢ co ché
hd tro, thdo g& vudng mac kip thoi, tao diéu kién day nhanh tién do trién khai. Cung véi
d6, can duy tri va ting cuong hiéu qua cong tac phong, chéng tham nhiing, tiéu cuc,
chéng nhiing nhidu trong qué trinh giai quyét thi tuc cho nha dau tu, gin véi viéc dé
cao trach nhiém ca nhan va thyc hanh tiét kiém, chong l1ang phi.

Mot trong nhitng nhiém vy trong tam 14 thiét lap co ché ddi thoai thuong xuyén
gitra 1anh dao chinh quyén dia phwong véi cong dong doanh nghiép va nha dau tw, nhim
kip thoi xt 1y kho khan, cung ¢b 10ng tin va tao hiéu tng lan toa, thu hit thém dong vén
mai vao khu vuec.

Pong thoi, phai c6 co ché hiéu qua trong cong tac dén bu, giai phong mat bang, bo
tri dia diém va giao dat nhanh gon, bao d¢am quyén loi hop phap ciia ngudi dan, dong
thoi tranh thu t6i da ngudn von tir cac nha dau tu trong va ngoai nudc.

Nhitng giai phép trén s& gop phan xay dung moi truong dau tu canh tranh, hip dan,
lam nén tang cho sy phét trién ddng bo caa khu vuc, phii hop véi dinh hudng phat trién
kinh t& — x& hoi xa Phudc An va tinh Bong Nai.

6.3. Giai phap vé ngudn luc thuc hién

6.3.1. Nguén vén dau tw tir ngan sach

- Nguon von xdy dung co ban do Tinh qudn 1y: 13 ngudn lyc chu dao dé trién khai
dau tu cac cong trinh ha ting k¥ thuit va nang cap d6 thi trong khu virc. Ngudn vén nay
cht yéu hinh thanh tir cAn d6i ngén sach dia phuong, déng thoi can tranh tha téi da sy
hd trg tir ngan sach tinh dé dau tu cac cong trinh trong diém nhu giao thong, y té, gido
duc, cép — thoat nudc va cac hang muc ha tﬁng x4 hoi thiét yéu khac.
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- Nguon thu dé lai: La ngudn thu quan trong nhat cho ngan sach do thi bao gdbm
tién st dung dat, tién thué dat, thué chuyén quyén st dung dat, thué tai nguyén va cac
nguén thu khac. Trong do, nguén thu tir dat dai can duge chu trong dé tao nguén luc
cho dau tu phat trién. Chinh quyén can day manh xuc tién lap quy hoach chi tiét xay
dung, tao 1ap qui dat sach dé dau gia quyén sir dung dat hoidc giao dit c6 thu tién, tir d6
hinh thanh ngudn thu bén vimg. Ddng thoi, yéu cau quan 1y chit ché vé dat dai, gia dat,
thu tuc chuyén ddi muc dich st dung d4t nham bao dam tinh minh bach va hiéu qua
trong khai thac ngudn luc.

- Nguén vén huy dong theo phwong thirc "Nha nudéc va Nhan dan ciing lam":
cling can duoc phat huy, véi co ché uu tién hd tro cac du an c6 sy tham gia cua cong
ddng dia phuong. Hinh thic dong gop c6 thé 1a ngay cong lao dong, von ddi tmg, vén
tir 6 ctia nguoi dan hodc doanh nghiép, hodc bang gié tri quyén st dung dat.

6.3.2. Nguén vén tin dung Nha nwéc

- Trién khai cac chuong trinh tin dung wu d3i cia Nha nudc nham hd trg doanh
nghiép dau tu vao cac du an thudc linh vuc vu tién theo quy dinh cta Chinh phil. Trong
tam 1a cac du 4n cong nghiép cong nghé cao, cong nghiép phu trg, dich vu hau can, ciing
nhu cac di 4n dau tu ha tAng k§ thuat, xir Iy chit thai cong nghiép va bao vé mdi truong
do thi tai khu vuc Phudc An.

6.3.3. Vén diu tw ciia ngwoi dan

- Khai thac hiéu qua quy dat dé doi 1ay ha tang theo hinh thirc "d6i dat 14y cong
trinh" 14 mot trong nhitng giai phap quan trong. Py duoc xem 1a ngudn von 16n phuc
vu cho viéc phat trién ha téng do thi, ha tﬁng xa héi va cac khu dan cu méi. Song song
d6, can ting cuong tuyén truyén, van dong nhan dan tu giac tham gia dong gop, truc
tiép hodc gian tiép, nham cung Nha nudc xay dung va mé rong hé théng ha ting giao
thong, nang cao chét lugng doi sdng do thi.

6.3.4. Von tir cac doanh nghiép tuw dau tw

- Trong pham vi khu vuc 1ap quy hoach, viéc huy dong vén tir doanh nghiép dugc
xem la nguén lyc quan trong. Trén co s& khai thac quy dat, can 12p danh muyc cac du an
co hoi véi vi tri va ndi dung dau tu cu thé, trinh UBND xem xét, phé duy¢t va cong khai
dé kéu goi doanh nghiép trong va ngoai tinh tham gia. Co ché trién khai c6 thé theo hinh
thirc mot doanh nghiép dimg ra lam cha dau tu dy an ha ting chinh, dong thoi huy dong
su tham gia Gng von cua cac doanh nghiép khac; sau khi hoan thién ha téng, cac don vi
nay duoc bé tri quy dat dé trién khai hang muc phu hop trong cung du 4n.

- Bén canh d6, khuyén khich hinh thirc doanh nghiép c¢6 chirc ning dau tu ha tang
1ap va trién khai dy an khép kin trong pham vi khu d6 thi. Doanh nghiép tu b6 von dau
tu xay dung ha téng ky thuéat, sau d6 dugc hoan von thong qua viéc khai thac quy dat va
chuyén quyén sir dung dat trong khu vuc da dau tu.

- Cung vdi do, can thuc hién chinh sach thu hat dau tu theo cic co ché wu dai cla
tinh Dong Nai d6i véi cac du an thude danh muc khuyén khich, pht hop quy dinh cua
phap lut vé dau tu. Nha nudc dong thoi khuyén khich cac mé hinh hop tac cong — tur
va lién két kinh té da thanh phan nham huy dong t6i da ngudn luc xa hoi. Cac chinh sach
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mién, giam tién thué dat, 16 phi trong giai doan dau hoat dong hoac ddi véi du an dau tu
vao khu vuc khé khin can duoc ap dung dé tao dong lyc. Viéc mo rong don nhan von
FDI cling 1a giai phdp quan trong trong linh vuc thuvong mai, dich vy, logistics.

6.3.5. Huy d¢ng vén qua hé thang ngan hang

- Céc ngan hang thuong mai dong vai trd then chdt trong viéc huy dong tdi da
ngudn von nhan rdi trong dan cu, doanh nghiép va ngudn vén nudc ngoai. Trén co sé
d6, ngan hang can linh hoat trién khai cac san phdm tin dung trung va dai han, déng thoi
cai tién thu tuc, nang cao nang luc tham dinh dy an, tao diéu kién thuén loi cho cac nha
dau tu tiép can von.

- Nha nuéc can c6 co ché quan 1y va hd tro xir 1y rii ro trong trudong hop bét kha
khang, dic biét lién quan dén chénh léch ky han giita von huy dong ngan han va cho vay
trung, dai han.

- Ngoai von vay ngan hang, cAn phan loai va trién khai cic cong trinh ha tang co
kha nang huy dong von xa hoi hoa theo phuong thirc két hop giita ngan sach va nhan
dan cung lam, hoic kéu goi doanh nghiép dau tu toan bo. Cac hang muc wu tién gom:
hé théng giao thong do thi, cong vién cay xanh, khu dich vy, chg va trung tim thuong
mai. Giai phap nay vira giam ap lyc ngan sach nha nudc, vira phat huy nguén lyc xa hoi,
dam bao tinh bén viing cho viéc phat trién do thi.

6.3.6. Gidi phap vé nguén nhan luc

- Pé dap tng yéu cau phat trién cta khu vyc, viéc phat trién ngudn nhan lyc dugc
xac dinh 13 giai phap then chdt, gin voi dinh hudng phat trién kinh té — x4 hoi cua dia
phuong va cua tinh.

- Trudc hét, can tao diéu kién thuan lgi trong thu huat cac du an dau tu gén voi1 dao
tao lao dong, nham nang cao ty I¢ lao dong qua dao tao, dap irng nhu cau ngay cang cao
cua cac nganh cong nghi€p, dich vu va thuong mai. Viéc diéu chinh co ciu lao dong
phai pht hop voi qua trinh chuyén dich co cau kinh té, dong thoi chu trong nang cao
trinh d6 cua luc lugng lao dong, dac biét ddi véi bod phan néng dan co dat san xuat bi
thu hoi phuc vu du an.

- Song song vdi d6, can ban hanh va trién khai cc chinh sach xa hoi hd trg doanh
nghiép trong viéc bd tri chd & cho coéng nhan, gop phan 6n dinh doi séng va giit chan
nguén lao dong. Quy hoach phat trién ngu@)n nhan luc d6 thi can duogc dinh hudng toan
dién, can d6i gitta dao tao — cung tng, bao dam phu hop véi nhu cau nhan lic trong va
ngoai khu vuc.

- Ddi véi doi ngii can bd quan 1y, can coi trong cong tac dio tao, bdi dudng, quy
hoach va bé tri sir dung hop 1y, trong d6 chu trong phét hién, boi dudng can bo tré co
ning luc, can bd nit, can bd 14 nguoi dan toc thiéu sb. Pdong thoi, cha trong nang cao
trinh d6 quan 1y nha nudc va quan 1y k§ thuat, bao dam chét luong diéu hanh phat trién
do thi — cong nghiép.

- Trong linh vuc dao tao nghé, can diéu chinh co ciu dao tao, bao dam can dbi
gilta cic nganh nghé va cac trinh d0, vu tién phat trién nhan luc cho linh vuc cong
nghié¢p, dich vu chat lugng cao. Chu trong dao tao lai, dao tao boi dudng nang cao tay
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nghé, xay dung doi ngii cong nhan lanh nghé, tho bic cao, ddp ing yéu ciu san xuit va
bao dam chét lwong san pham cia cac du an dau tu.

- Ngoai ra, khuyén khich da dang héa hinh thirc dio tao, bao gdm dao tao méi,
ddo tao lai, lién két v&i cac co so gidao duc — day nghé trong va ngoai nudc; tranh thu
ngudn hoc bdng, tai trg, ddng thoi khuyén khich hinh thire du hoc tu tc dé nhanh chéng
bd sung luc lwong cong nhan ky thuat, chuyén gia khoa hoc — céng nghé, nha quan 1y
va doanh nhan gioi.

- Pic biét, can ting cudng dau tu vao hé théng truong day nghé, trong dé chu
trong cac nganh tiéu thi cong nghiép, ché bién nong san va dich vu hd trg cong nghiép,
nham nang cao chét luong va ) luong lao dong dugc dao tao, phuc vu muc ti€u phat
trién bén virng ctia khu vuc quy hoach.

6.4. Xac dinh cu thé cac dw 4n quan trong, duw kién wu tién diu tw xay dung bang
ngudn von ngan sich nha nuwéc

Vi muc tiéu x@y dung khu d6 thi — cong nghiép, dich vu Bong Nam tai xa Phudc
An theo dinh huéng phat trién bén viing, khai thac hiéu qua tiém ning va ngudn luc san
c0, viéc trién khai cac chuong trinh va du 4n mang tinh chién lugc dén nim 2030 1a can
thiét. Cac hang muc dau tu wu tién, dudi su huy dong tir ngan sach va cac ngudn hec xa
hoi hda.

6.4.1. C4c duw &n hg tang ky thugt:

- Hoan thién cac tuyén duong chinh Lé Hong Phong, Nguyén Vin Cir va nang
cAp mo rong tuyén duong Hung Vuong.

- Xay dung méi cac tuyén duong truc chinh két ndi tir KCN Nhon Trach qua khu
trung tim d6 thi xudng duong Hung vuong

- Caitao hé théng kénh muong, ho sen va hoan thién hé théng ké ven kénh rach;

6.4.2. Cac dwr &n hg tang kinh té - x& hai:

- Hinh thanh trung tim thuong mai cao cip, khai thac quy dat thwong mai dich vu
tai 03 khu vyc trung tam tiéu khu.

Pau tu, dua vao khai thac cac khu nha cao tr:ing két hop &, thwong mai dich vu,..

Xay dyng trung tim van hoa cac cap;

Xay dung nha & xa hoi va ngudi thu nhap thap;

Tiép tuc quan 1y bao vé va cai tao, xdy dung cac khu vuec di tich, cac khu vuc
dich vu du lich phat trién theo dinh huéng chung ciia do an;

- Léap céc du an phat trién kién tric, cai tao canh quan do thi;

Bang 44. Danh muc dir dn wu tién dau tie

2025 | Sau
STT Hang muc - nim | Ngudn vén
2030 | 2030
1 | Cac dw an cong trinh co quan, tru s¢
Xay ’du’ng trung tdm hanh chinh — chinh trj cip xa/ phuong X Ngan sach
Phuéc An
2 | Cong trinh gido duc, y té

163




QUY HOACH PHAN KHU TY LE 1/2000 PHAN KHU PHUGC AN 1 TAI XA PHUOC AN, TINH PONG NAI

KHU PO THI CONG NGHIEP — DICH VU DONG NAM PHUUC AN

Pau tu xay dyng truong mam non , tiéu hoc, THCS. X Ng;an Sa?h’
von khéc

A A . Ngéan séch,
bau tu xay dung truong THPT. X vén khéc

A R n \ £ Ngan sach,
Pau tu xay dung cong trinh y té X vén khéc

3 | Cong trinh van héa

Dau tu xiy dyng cong trinh vin hoa - thé thao. X Ngéan sach

4 | Cac du an cong Vién ciy xanh

Xay dung cong vién cdy xanh ven rach Viing Gdm X Ngén sach

Xay dung cong vién cdy xanh tiép giap truong THCS, mam non, Ngéan séch,

cOng vién cay xanh cac khu dy an... X v6n khac
5 | Kéu goi dau tw cac dy an
Cong trinh dich vu, hdn hop nhém nha & va dich vu X Von khac
A . A oo Ngén sach,
Cong trinh trung tdm thuong mai, dich vu X vén khéc
Céc diém vui choi, giai tri, san choi cho thiéu nhi X Vén khac
6 | Cac khu &
Chinh trang cac nhom nha & hién trang doc tuyén dudng Hung « « Ngéan séch,
Vuong. von khéc
Kéu goi dau tu xay dung cac khu vuc quy hoach nhém nha & xay
dung méi & tai khu vuc nut giao duong Lé Hong Phong va duong X Von khac
Nguyén Vin Cir; va khu vuc doc theo rach Viing Gim.
7 Du 4n diu tu cac tuyén giao thong chinh va ha ting k§y thuat
doc cac tuyen duwong
Dau tu, xay dung hé thong giao thong theo quy hoach, cac tuyén
duong xay dung mdi nhu: duong s6 7, duong tir KCN Nhon Trach " x Ngan sach,

V dén duong Hung Vuong, duong D3, D41, D38 (2 tuyén giao von khac
thong doc theo cong vién rach Viing Gam) duong D16,

8 San nén, thoat nwéc muwa

X4y dung hé thong thoat nudc mwa hoan chinh trén cac tuyén

duong hién hiru X Ngéan sach

Xay dung hé thong thoat nude khu vuc phat trién méi theo quy Ngéan séch,

hoach do thi va giao thong. X X von khac
9 | Cap nuéc
Xay dung khu vuc h¢ thong cap nude theo quy mo phat trién d6 A 2
Ngan sach,
thi va giao thong dap tmg nhu cau sir dung cua dan cu cling nhu X X vén khac

ddng bo ha tang.

10 | Thoat nudc thai

Xay dung hé thong thoat nudc thai cho khu vuc phat trién méi

dam bao tinh ddng bo ha tang theo hé théng giao thong. Xay X X Ngan sach,

dung tram x1r ly nudc thai. von khac
11 | CAp niing lwgng va chiéu siang

Néng cdp mot s6 dudng day hién hiru X Ngéan s&ch

PAau tu mot sb tuyén duong day dién sinh hoat, chiéu sang X X Ngan sach
12 | Vién thong thu dong

Ngam héa duong day tai mot s6 truc chinh khu d6 thi X Ng;an sa?h,

von khac
Dau tu h¢ thong cong, bé thong tin va ong chd c6 kha ning két X X Ngén sach,
ndi véi mang Qudc gia von khac
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PHAN I11. KET LUAN — KIEN NGHI

< Két luin

Quy hoach phan khu ty 1&¢ 1/2.000 Phén khu Phudc An 1 tai xa Phudc An, tinh
Pdng Nai duogc 1ap trong béi canh x3 Phuéc An trg thanh don vi hanh chinh méi sau
qua trinh sép nhap va 1a mét trong nhitng khu vuc giit vai trd cira ngd chién lugc phia
Poéng Nam ctia d6 thi méi Nhon Trach. Véi vi tri giao thoa giita cac truc két ndi ving,
tiép can truc tiép cac khu cdng nghiép trong diém va hé thdng ha tang chién lwgc nhu
Cao toc Bén Lic — Long Thanh, Vanh dai 3 TP. H6 Chi Minh, Quéc 16 25C va tuyén
DT.771C, khu vuc nay dugc xac dinh la trung tam dong luc, cé vai tro kich hoat phat
trién khong gian d6 thi — cdng nghiép — dich vu cia toan bo phia Bong Nam d6 thi méi
Nhon Trach.

Viéc lap quy hoach duoc trién khai nghiém tdc, bai ban, tuan thu day du quy trinh
va quy dinh hién hanh, bao dam tinh khoa hoc va chét luong chuyén mén. Quy hoach
ké thira hé thong dinh hudng va cau tric phat trién khong gian tir cac quy hoach cap trén
va cac quy hoach chuyén nganh lién quan; déng thoi tién hanh ra soat, diéu chinh céc
noi dung con bat cap sau qua trinh sap nhap hanh chinh, tich hop day du cac dy an hién
c6 dé bao dam tinh két ndi, lién tuc va thong nhat trong t6 chirc khong gian do thi. Trén
co so dic diém ty nhién, hién trang st dung dat va dinh huéng phat trién kinh té — xa
hoi cuia xa Phudc An va tinh Bong Nai, quy hoach xac 1ap vai trd ctia phan khu nhu mot
hat nhan phat trién, hd tro truc tiép cho cac khu cong nghiép Nhon Trach, Ong Keéo va
khu cdng nghiép — dich vu hau can cang Phude An. Day 1a nén tang quan trong dé thu
huat dau tu, cung cap quy dat cho nha ¢ va thuong mai — dich vy, tao lap méi truong song
va lam viéc thuan lgi cho chuyén gia va nguoi lao dong trong cac khu cong nghiép.

Quy hoach tuan tha day du cac quy chuan, quy pham phap luat vé quy hoach xay
dung hién hanh; bao dam tinh kha thi va tinh d6ng bo giita cac cap do quy va vai cac du
an ha tang dang trién khai. Pay 1a co s& phap ly quan trong dé lap cac quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi, to chizc dau tu xay dung, dau gia quyén sir dung dat va quan ly phat
trién d6 thi trén dia ban xa Phugc An.

< Kién nghi

Pé bao dam qua trinh t6 chuc thyc hién quy hoach hiéu qua, kién nghi UBND tinh
Pong Nai va cac so, nganh phéi hop chit ché vai UBND xi Phuéc An trong cong tac
quan ly va té chirc thuc hién; cac du an dau tu, quy hoach chi tiét phai tuan thu dinh
huéng caa quy hoach phan khu; wu tién dau tu ha ting khung gan vai cac tuyén giao
thong chién lugc dé phat huy vai trd cira ngd cua khu vuc; déng thoi ra soat, tich hop
cac dy &n lién quan nham bao dam tinh thng nhat, dong bo va kha thi trong qua trinh
phat trién do thi.
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